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Nordlo Fastigheter AB 1(9)
559176-8220

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren f6r Nordlo Fastigheter AB, 559176-8220, med sate i Stockholm,
far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsférvaltning och darmed tilhérande verksamhet inom
Sverige.

Bolaget har tre heldgda dotterbolag. Nymilsgatan i Flatas AB, 556970-0569, Bikarbonatet AB,
556952-8580 och Nordlo Fastigheter Skuren AB, 556975-0705.

Bolaget &gs till 50% av Gunnar Nordfeldts AB, 556969-7559 och 50% av Bantorget Hyresbostader AB,
559085-6737.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning - - - -
Balansomslutning 131765900 130721 301 48994 145 28 210 063
Soliditet % 99,2 02,0 3,4 6,2

Definitioner; se not 9

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Koncernen:

Under aret har koncernen paverkats av réntorna fér koncernens lan.

Lanen i koncernen uppgar 2024-12-31 till 581 200 000. Beloppet ar fordelat till Nymilgatan i Flatas AB
om 300 000 000 hos SBAB, Bikarbonatet AB om 181 200 000 hos SHB samt Nordlo Fastigheter
Skuren AB 100 000 000 hos SBAB.

Lanet for Bikarbonatet AB gick ut i maj och lades om med en fast rénta om 4,46%. Lanet ar bundet till
maj 2026. Foér lanet | Nymilsgatan i Flatas sa 16per rdntan med 4,90% fram till maj 2025, da lanet
kommer att fornandlas om.

l.anet i Nordlo Fastigheter Skuren AB ar ett rorligt 1an och férfaller i juni 2025.
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Nordlo Fastigheter AB 2(9)
559176-8220

Eget kapital

Aktiekapital Balanserad Arets

vinst vinst

Vid arets borjan 50 000 83 420 983 -1 761 449
Erhallna aktieagartillskott 48 031 746
Utdelning enligt beslut av extra bolagsstéamma 240816 -12 000 000

Omféring av foreg ars vinst -1 761 449 1761 449

Arets resultat 12980 145

Vid arets slut 50 000 117 691 280 12 980 145

Villkorat aktiedgartillskott uppgar till 81 787 370 (87 787 37/0)

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 117 691 280
arets resultat 12 980 145
Totalt 130 671 425
disponeras fOr
aterbetalning av aktiedgartillskott 25 000 000
balanseras i ny rakning 105 671 425
Summa 130 671 425

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen/aterbetalning aktiedgartillskott
skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregein i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogobrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinsutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehdy, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas ill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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Nordlo Fastigheter AB 3(9)
559176-8220

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséattning

.
L il | L s s a—
|

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -67 578 -74 716
Rorelseresultat -67 578 -14 716
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 12 000 000 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 1739 000 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -436 982 -1 702 124
Resultat efter finansiella poster 13 234 440 -1 776 840
Resultat fére skatt 13234440 1776840
Skatt pa arets resultat 3 -254 295 15 391
Arets resultat 12 980 145 1 761 449
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Nordlo Fastigheter AB 4(9)
559176-8220

Balansrakning
Belopp ikr | Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 4 105 744 882 1056 744 882

Fordringar hos koncernféretag 9 - 23 500 000

Uppskjuten skattefordran 6 o 55 204 309 499
105 800 086 129 5564 381

Summa anlaggningstiligangar 105 800 086 129 554 381

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 25 239 000 106 544

Fordringar hos intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 710 877 1 002 700

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter a 908 -

25 950 785 1109 244

Kassa och bank 15 029 57 676

Summa omsittningstillgangar 25 965 814 1166 920

SUMMA TILLGANGAR 131 765 900 130 721 3071

« Signerat 2025-04-0415:34:.04 UTC Oneflow 1D 10265782 Page 5 /12



Nordlo Fastigheter AB 5(9)
559176-8220

Balansrakning
Belopp i kr Noft 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundel eget kapital
Aktiekapital 90000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 4 117 691 280 83 420 983
Arets resultat 12 980 145 -1 761 449
130 671 425 81 659 534
Summa eget kapital 130 721 425 81 709 534
Langfristiga skulder
Skulder till infresseféretag och gemensamt styrda foretag - 47 598 188
- 47 598 188
Korlfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 9088 758 1068 213
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag - 291 823
Ovriga kortfristiga skulder 11 967 8 543
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 43 750 45 000
1044 475 1413 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131765900 130 721 301
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Nordlo Fastigheter AB 6(9)
559176-8220

Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
iInkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

h&ndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvdntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

o Signerat 2025-04-04 15:34.04 UTC
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, Ovriga 436 982 1702 124

Summa 436 982 1702 124
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatt hanforlig till skattemassigt underskott -254 295 15 391

-254 295 15 391



Nordlo Fastigheter AB 7(8)
559176-8220

Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

> -Vid arets bérjan 105 744 882 105 744 882

& Redovisat virde vid arets slut 105744 882 105 744 882

o Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

4 Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

G aktier.

p,

0y Foretaget har ett bestdmmande inflytande gallande alla tre dotterfGretagen, vilket innebar att foretaget

fcé‘: har ratt att utforma de finansiella och operativa strategierna.

1)

Ej Antal Redovisat

I, Dofterféretag / Org nr / Séte andelar I % vérde

i Nymilsgatan i Flatas AB, 556970-0569, Stockholm 500 100 58 337 369
Bikarbonatet AB, 556952-8580, Stockholm 500 100 150 000
Nordlo Fastigheter Skuren AB, 556975-0705, Stockholm 500 100 47 257 513

105 744 882

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 23 500 000 23 500 000
-Omkiassificeringar ~ Lang fordran till kort -23 500000 o
Redovisat virde vid arets slut - 23 500 000

Avser lan till Nordlo Fastigheter Skuren AB, dvertagen fordran fran Bantorget Hyresbostader AB.

Not 6 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader

Skattemassigt underskottsavdrag 55 204 - 55 204
Uppskjuten skattefordran/skuid - 50 204 - 55 204
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 55 204 - 55 204
2023-12-31

Vasentliga temporéra skillnader

Skatteméssigt underskottsavdrag 309 499 - 309 499
Uppskjuten skattefordran/skuld 309 499 - 309 499
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 309 499 - 309 499

Not 7 Villkorade aktieagartillskott

Erhallna villkorade aktiedgartillskott uppgar till 84 575 532 kr.

«7 Sigherat 2025-04-04 15:34:04 UTC Oneflow 1D 10265782 Page 8/12



Nordlo Fastigheter AB 8(9)
559176-8220

Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

o Samtliga aktier i dotterbolaget Bikarbonatet AB har pantsatts for dotterbolagets skulder till kreditinstitut.
7 Skulden per balansdagen uppgar till 181 200 000 kr.
o
)
17y
ﬁ:’i Eventualférpliktelser
t‘”*‘:
tt’“*'i Bolaget har ett generellt borgensatagande for dotterbolag Bikarbonatet ABs (556952-8580) skulder till
o kreditinstitut.
::} Dotterbolagets skulder uppgar per balansdagen till 181 200 000kr.
!

1

]

-
ﬂ‘-‘_'!'l‘r o

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rorelseresultat / Neftoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Réaniefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebadrande.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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569176-8220

> .

%) Underskrifter

&

o

& Danderyd, enligt vara digitala underskrifter

=

=,

\

P

5””} Johan Hessius John Lindell

l“l"'*l Styrelseordférande Verkstallande direktor

2
Gunnar Nordfeldt Erik Spernaes
Styrelseledarmot Styrelseledarmot
Erik Nordfeldt

Styrelseledarmot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GUNNAR NORDFELDT Sverige

Signerai med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Gunnar Nordfeldt

Gunnar Nordfeldt

gunnarenordfeldts.se

JOHAN HESSIUS Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Johan Erik lvar Hessius

Johan Hessius

johan.hessiusecirio.se

JOHN LINDELL Sverige

Signerat med Svenski BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: John Axel Lindel!

John Lindell

john.lindell@nordfeldts.se

ERIK SPERNAES Sverige

Signerat med Svenskit BanklD

Undertecknare

Namn returnierat fran Svenskt BanklD: ERIK SPERNAES

rilkk Spernaes

erik.spernaestwbantorgethyresbostader.se

W Sigherat 2025-04-04 15,3404 UTC

2025-04-02 09:01:04 UTC

Datun

lL.everanskanal: E-post
IP-adress: 81233.31.53

2025-04-0116:48:27 UTC

Datum

Leveranskanal. E-post
IP-adress. 88.98.107.208

2025-04-02 05:56:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.119.18.230

2025-04-04 08:03:25 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post
{P-adress: 217.213.137.46
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ERIK NORDFELDT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-04-01 14:25:26 UTC

+ Signerat 2025-04-04 15:34.04 UTC

Undertecknare Datum

Nanmn returnerat fran Svenskt BankiD: ERIK GUNNAR NORDFELDT

Erik Nordfeldt

erikévnordfeldis.se
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.142.12.159

CHRISTINE WIKSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-04 15:34:04 UTC

Undetrtiecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Christine Wikstrom

Christine Wikstrom
christine. wikstrom@pwc.com

146709294877
Leveranskanal: E-post

iP-adress:; 84.17.219.58
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Nordlo Fastigheter AB, org.nr 559176-8220
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nordlo Fastigheter AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden réttvisande bild av Nordlo Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen for Nordlo Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till

Nordlo Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Nordlo Fastigheter AB for ar 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

« Signerat 2025-04-04 15.33.07 UI1C Oneflow ID 10372260 Page 1/ 3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nordlo Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sadkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-04-04 15:33:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Christine Wikstrom

Christine Wikstrom

Aulktoriserad revisor
Leveranskanal. E-post
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