Arsredovisning

Far North Hotels & Rentals AB

559314-0766

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehall Sida
- Forvaltningsberéttelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter
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- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststillts pa drsstimma 2025-07-25.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Svante Tegnér
2025-08-06
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Far North Hotels & Rentals AB
559314-0766

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning med uthyrning av fastigheter samt forvaltning av fast och 16s
egendom. Séitet for bolaget ar Falun.

Féretaget dger samtliga aktier i dotterforetagen Idrefjéllens Sport AB, 556285-9388, med site i Alvdalen, Runtomkring
AB, 559298-3737, med site i Falun och Huvudgatan Modulby AB, 559343-8319, med site i Stockholm.

Moderbolaget till bolaget &r Far North Holdings AB, 559309-9905. Koncernens hdgsta moderbolag ar Esaias
Investments AB, 556704-1925, som upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen dér bolaget ingar, i
enlighet med arsredovisningslagen. Bada koncernbolagen har sdte i Falun.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har foretaget forvarvat fastigheter koncerninternt som ett led i att samla koncernens
fastighetsforvaltning. Detta har lett till nedskrivningsbehov av dotterbolagen pa cirka 6,3 miljoner kronor, vilket &r en
del av drets negativa resultat. Vidare har bolaget dven sélt bostadsrattsldgenheter som har lett till férluster om cirka 5,8
miljoner kronor.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 40 miljoner kronor fran sitt moderbolag for att stirka det egna
kapitalet.

FLERARSOVERSIKT

2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsittning 1282 874 1 863 894 7356 715
Resultat efter finansiella poster -18 083 127 -5269 961 10 555 659
Balansomslutning 96 291 865 80 670 535 93 132 364
Soliditet % 55 38 20

Forvaltningsomséttningen pa aret har 6kat men forsédljningar av engéngskaraktér har minskat vilket forklarar den lagre
omsittningen i dr. Efter de utférda omstruktureringarna berédknas omséttningen fran hyror bli hdgre och kunna ge en
positiv resultatpéverkan.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Balf:ssuell;:: Arets resultat
- Belopp vid éarets ingdng 25000 30 670 633 30 039
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
- Balanseras i ny ridkning 30039 -30 039
- Erhéllna aktiedgartillskott 40 000 000
- Arets resultat -18 083 127

- Belopp vid arets utgéng 25000 70 700 672 -18 083 127
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2104-2112
0

-385 026
27679 179
28

Totalt

30725672

0

40 000 000

-18 083 127
52 642 545
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning

Summa

309

70 700 672
-18083 127
52617 545

52 617 545
52617 545
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och kortfristiga

placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1282 874
11 444
1294 318

-2074 966
-4 027 780

-464 647

-5 832492
-12 399 885

-11 105 567

800 000
7 164

-6 296 160

-1 488 564
-6 977 560

-18 083 127

-18 083 127

-18 083 127

409

2023-01-01
2023-12-31

1 863 894
8 564
1872 458

-1435 557
-2167 542

-406 832

-1 946 506
-5 956 437

-4 083979

351 695
335

0

-1538 012
-1 185982

-5269 961

5900 000

-600 000
5300 000

30 039

30 039
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i bostadsrattsforeningar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Varulager m.m.

Ovriga lagertillgdngar

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

51 635 466
536 329

4561770

56 733 565

5128 840
20391 000
25519 840

82 253 405

700 000
700 000

253265
10 767 659
2169 673
38 850
13229 447

109 013

109013

14 038 460

96 291 865

50)

2023-12-31

20 151 496
1 086 865

18 234 304

39472 665

11 425 000
18 900 000
30325 000

69 797 665

955 766
3758 740
5422 480

25778
10162 764

710 106

710 106

10 872 870

80 670 535
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7,8,9

2024-12-31

25000
25 000

70 700 672
-18 083 127
52617 545

52 642 545

27 586 250

27 586 250

9 863 500
955 644
3 865 034
69 359
980 545
328 988

16 063 070

96 291 865
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2023-12-31

25000
25 000

30 670 633
30039
30700672

30 725 672

10 410 000

10 410 000

4 480 000
130 104
7330921
69 143

26 365 500
1159195

39 534 863

80 670 535



Far North Hotels & Rentals AB 70)
559314-0766

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivning sker 6ver den forviantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberittelsens flerarsoversikt.
Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av
obeskattade reserver.
Not 2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 20351 100 25147 425
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Ink6p 11939 217 180 557
Forsdljningar/utrangeringar - -5 641 006
Omklassificeringar 19 861 732 664 124
Utgaende anskaffningsvirden 52 152 049 20351 100
Ingéende avskrivningar -199 604 -64 487
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -316 979 -135117
Utgéende avskrivningar -516 583 -199 604
Redovisat vérde 51 635 466 20 151 496
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1358 580 -
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Ink6p 466 624 1358 580
Forsdljningar/utrangeringar -1 086 864 -
Utgéende anskaftningsvérden 738 340 1358 580
Ingéende avskrivningar -271715 -
Fordndringar av avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar 217372 -
Arets avskrivningar -147 668 2271715
Utgéende avskrivningar -202 011 -271715

Redovisat virde 536 329 1 086 865
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Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlidggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérden

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Nedlagda utgifter

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Forsaljningar

Utgaende anskaffningsvirden

Fordndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende nedskrivningar
Redovisat vérde

Not 6 Andelar i bostadsriittsforeningar

Ingéende anskaffningsvérden

Fordndringar av anskaffningsvirden
Ink6p

Forsaljningar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat vérde

Not 7 Langfristiga skulder

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Not 8 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Pantsatta andelar i bostadsrétter

Summa stillda sdkerheter

2024-12-31

18 234 304

6189 198
-19 861 732
4561770

4561770

2024-12-31

11 425 000

11 425 000

-6 296 160
-6 296 160

5128 840

2024-12-31

18 900 000

31 166 000
-29 675 000
20391 000

20391 000

2024-12-31

21566 250

2024-12-31

32 700 000

20391 000

53091 000
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2023-12-31

3847291

15051 137
-664 124
18 234 304

18 234 304

2023-12-31

21525000

-10 100 000
11 425 000

11 425 000

2023-12-31

26 460 000

3 685 500
-11 245 500
18 900 000

18 900 000

2023-12-31

6 490 000

2023-12-31

16 150 000

16 150 000
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Not 9 Tillgangar, avsittningar och skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023-12-31

Foretagets bankldn som uppgar till 37 449 750 kr har delats upp pé foljande poster i balansrdkningen.
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 586 250 10 410 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 863 500 4 480 000

UNDERSKRIFTER

Falun

Undertecknad den dag som framgar av min/véara digitala underskrifter

Svante Tegnér
Svante Tegnér
2025-07-04

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift 2025-07-25

Niklas Holmberg Peters

Niklas Holmberg Peters

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Far North Hotels & Rentals AB
Org.nr 559314-0766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Far North Hotels & Rentals AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Far North Hotels & Rentals ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Far North Hotels & Rentals AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

rsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2023-01-01 - 2023-12-31, har inte varit foremal for revision
och nigon revision av jaimforelsetalen i arsredovisningen for innevarande rakenskapsér har dédrmed inte
utforts.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(3)



Far North Hotels & Rentals AB, Org.nr 559314-0766



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Far
North Hotels & Rentals AB for ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Far North Hotels & Rentals AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Far North Hotels & Rentals AB, Org.nr 559314-0766
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdéirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sédan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hélla arsstimma inom sex ménader efter rakenskapsérets utgang.

Stockholm 2025-07-25

Niklas Holmberg Peters

Niklas Holmberg Peters
Auktoriserad revisor

Far North Hotels & Rentals AB, Org.nr 559314-0766
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