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Arsredovisning

for

BT Property Stromstad AB

556723-2888

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 BT Property Stromstad AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30[5“‘23. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Magnus Tvenge
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Styrelsen tor BT Property Stromstad AB avger {6ljande arsredovisning tor rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamhetern
Bolaget bedriver med att kopa, sédlja och utveckla fastigheter samt dga och térvalta 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Gotalands 1dn, Géteborgs kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreligger inga.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 23 810 21 466 19 298 16 813

Resultat efter finansiella poster -9 037 -11 171 -13 825 -23 343

Soliditet (%) 11,1 10,2 9,8 7,4
Agarforhallanden -

Bolaget dgs till 40% av Stromstad Bygg AS, till 30% av lani Invest AS och till 30% av Bunde Etendom
AS.

Risker och osiikerhetsfaktorer

Det rader stor konkurrens om kunderna inom grinshandel, men styrelsen beddmer att {6retagets
fastighets, centralt 1 Stromstad, har en unik position pa en etablerad handelsplats. Strémstad dr ocksa en
destination som erbjuder nagot merin dvriga konkurerande handelsplatser 1 grinsomradet. Dessa
samverkande fakturorer gor att styrelsen bedomer att foretagets fastighet har konkurrensférdelar vid en

jamiorelse med andra handelsplatser 1 omradet.

Finansiella risker
Foretaget dr exponerade mot fordndringar 1 rantenivan, dir rintehdyningar kan fa relativt stor inverkan pa
kostnadsbilden. Styrelsen bedémer risken for rdntehdjningar, som begrinsad f6r de kommande aret.

Framtida utveckling

Foretaget jobbar aktivt med marknadsféring av Stromstad shoppingcenter bade lokalt 1 Strémstad och
mot den norska marknaden 1 Oslofjordsomradet. Att férdndra individers handelsbeteende, kriver
engagemang och tid. Utvecklingen av bestkare till fastigheten dr positivt och som ett led 1 att oka
attraktiviteten, arbetar foretaget aktivt med att attrahera nya och spédnnande hyresgéster ttll Strémstad
shoppingcenter.
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Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 16 600 000 30110 611 -11 175613
Disposition enligt beslut -
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -11 175613 11175613
Erhallna aktiedgartillskott 12 000 000
Arets resultat -10 392 475
Belopp vid arets utgang 16 600 000 30 934 998 -10 392 475

2 (8)

Totalt

35 534 998

0

12 000 000

-10 392 475
37 142 523

Villkorade, dnnu ej aterbetalda aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 217 800 000 (205 800 000)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 934 998
arets forlust -10 392 475
20 542 523

disponeras sa att
1 ny rikning éverfores 20542 323
20 542 523

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftert6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintakter, lagertorandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

23 809 721
Q877

23 819 598

-8 834 590
-2 239 312
-691 229

-13 327 313
-268

-25092 712
-1273 114

> 995

-9 125 356
-9 119 361
-10 392 475

-10 392 475

0
-10 392 475

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

21 465 954
139
21 466 687

-9 228 127
-2 2770 060
-274 619

-13 391 361
-126

-25 164 293
-3 697 606

1159

-7 474 838
-7 473 679
-11 171 285

-11 171 285

-4 328
-11 175 613
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgcangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

322 968 893
1 656 073

3 570 004
330 194 970

330 194 970

920 454
063 692
360 634
2 444 830

1 928 914
1928 914

4 373 744

334 568 714

4 (8)

2021-12-31

335 040 551
2 248 696

186 030
337 475 277

337 4735 277

2455 134
43 481
455 506
2 954 121

6 520 601
6 520 601
9474 722

346 949 999
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

16 600 000
16 600 000

30 934 998
-10 392 475
20 542 523
37 142 523

259 600 000
20096 717
279 696 717

11 800 000
49 924
3475 906
O

22 352
2381112
17 729 474

334 568 714

J (8)

2021-12-31

16 600 000
16 600 000

50110611
-11 175613
18 934 998
35 534 998

271 400 000
23 796 717
295196 717

11 800 000
37325
788 098
116 322
995 009
2481 530
16 218 284

346 949 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning.
Principerna dr oférindrade jAimiort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

[ntdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer erhallas. Foretaget
redovisar didrfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel

direkt vid leverans. Avdrag gors for ldamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tiligangarnas bedémda
nyttjandeperiod {6rutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. For

byggnader anvinds kompontentavskrivning.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Grund och stomme 735
Y tterviggar 50
Innertak 40
Golv och yttertak 30
Fonster, dorrrar, portar och 1nstallationer 20 - 25
[nventarier 5-10
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstallda

- 2022 2021
[
A
& Medelantalet anstillda l |
[CE;
)
)
s
i Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 465 535 296 464 462 576
Inkdp 532 6638 1 072 720
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 466 067 964 465 535 296
Ingaende avskrivningar -82 073 021 -68 439 330
Arets avskrivningar -13 648 915 -13 633 691
Utgaende ackumulerade avskrivningar -95 721 936 -82 073 021
Ingaende nedskrivningar 48 421 724 -49 466 313
Arets nedskrivningar 1 044 589 1 044 589
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -47 377 135 -48 421 724
Utgaende redovisat virde 322 968 893 335 040 551
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5193 698 5 193 698
Inkop 130 364
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 324 062 5193 698
Ingidende avskrivningar -2 945 002 -2 142 743
Arets avskrivningar =722 987 -802 259
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 667 989 -2 945 002
Utgaende redovisat virde 1656 073 2 248 696

Not S Pagaende nyanliaggningar och {orskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 186 030 0
[nkop 5 383 973 186 030
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5570 003 186 030

Utgaende redovisat virde 5570 003 186 030
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Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 232496 717
232 496 717

Not 7 Stallda sakerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 370 000 000
370 000 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Stromstad den 30 maj 2023

Odd-Erik Bunde

Neil Samuelsen

Min revisionsberittelse har lamnats (}{M ‘E’ v ] vni (o1

Wt LA

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor

3 (8)

2021-12-31

259 996 717
259 996 717

2021-12-31

370 000 000
370 600 000
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Till bolagsstdmman i BT PROPERTY STROMSTAD AB

Org.nr. 556723-2888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BT
PROPERTY STROMSTAD AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av BT PROPERTY
STROMSTAD ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till BT
PROPERTY STROMSTAD AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamaisenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om-
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionelit omdome och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna tor vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken {or att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
saft som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrnktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

1(2)



EETITTILS LEN 7Y EOERE T o L TR R RTARTL o L LT

aow Ik T A - — —_ e W e a0 B -k W (l’dl‘r V¥ odarr my a1 R -l 4 i oAy L - v L R L I L -

L

=

b Rapport om andra krav enligt lagar och andra Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen

& forfattningar garanti for att en revision som utfors enligt god

(::} . . v . e o e

7 Uttalanden rewannssed i Sverige alltid k?mmer att upptacka atgarder
e - | o :.. o o eller forsummelser som kan foranleda

& Utover min revision av arsredovisningen har jag aven ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

utfort en revision av styrelsens forvaltning for BT
PROPERTY STROMSTAD AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar’. Jag ar oberoende i forhallande till BT
PROPERTY STROMSTAD AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bok{oringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimtig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t
Sverige anvander jag professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underiag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Stromstad den 30 juni 2023

b, L

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor

2 (2)



