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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastigheter.
Bolaget figer fastigheten Arsta 84:2.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip frin K3 till RFR2. Overgéngen har inte bedomts
medfort ndgra visentliga fordndringar i redovisade belopp, vilket innebir att jimforelsetalen 16r
2022 inte riknats om. Diremot finns det klassificerings- och rubriceringsskillnader vilka har

anpassats for jimforelsedret for att fa bittre jimforbarhet. Overgéngen innebir dven att
upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat och i vissa noter saknas information for

jdmforelsearet.

I Hvrigt har inga andra visentliga hindelser intridffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med oforédndrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att forvaltas och utvecklas med malsittningen att ge en bra
avkastning.

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sérskilt géllande fastighetsvérderingar, pad bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassafléde dr frimst hinforliga till kreditrisk samt foréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering

dar centraliserad till Slitt6 Value Add I AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det
bolagets arsredovisning.
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintékter tkr 13 154 10 036 0 0
Driftnetto tkr 12 441 9 487 * *
Resultat efter finansiella poster tkr 7121 0492 -344 -326
Balansomslutning tkr 127 971 122 845 120 136 19 745
Soliditet % 11,0 8,9 5,8 0,0
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
* Foregaende ars uppgifter dr ej tillgingliga
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star fo]jande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 10 829 007
Arets vinst 2497 175

kronor 13 326 182
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
1 ny rdkning 6verfors 13 326 182

kronor 13 326 182

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
-Driftkostnader

-Underhall

-Fastighetsskatt
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets totalresultat 6verensstimmer med arets

resultat.

Not
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2023

13 154
505

-195
-509
-452

-62

4(18)

2022

10 036
147

-508
-148
-40

12 441

-98

-1 058

-1 156

11 285

979
-3 143

-4 164

7 121

-3 023
-1 601

2497

9487

9492

-5 175
-418

3 899
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12

13

4,7

2023-12-31

112 527

0

112 527

112 527

179

15 249
13

15 441

3

15 444

127 971
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2022-12-31

7783

104 400

112 183

112 183

51

> 659
80

0

> 790

4 872

10 662

122 845
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets vinst

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

4, 16

17

2023-12-31

50

10 829
2 497

13 326

13 376

898

1 789

1 789

0
0

107 800
88

967

2 983
70

111 908

127 971
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2022-12-31

50

6 930
3 899

10 829

10 879

|

743

743

108 900

108 900

1 100
235

2
1164
32

2 323

122 845
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Aktie-

kapital
50

S0

S0

Fritt eget
kapital

6 930

3 899

10 829

2497

13 326
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Summa eget

kapital
6 980

3 899
10 879

2 497
13 376

I posten aktickapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet édr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, avdrag for utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedigaren.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 7 965 tkr(7 965 tkr).

Assenlly b17f0e30638470247b1863012155967668209025278d41841007c2e5t476a2681dc1c3ca575dHadde22d3727a84e09241ade/27ed1cc0e1ddb371f5676ed16a
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Av- och nedskrivningar av anliggningstillgangar

Erhallen rianta

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning rérelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlédggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

11 285

1 058

979
-5 143
410

8 589

-11 776
1 920
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2022

9413

80

-39

9453

-8 233
-16 569

-1 267

-1 402

-1 402

-2 200

-2 200

-4 869

4 872

-15 349

-2 905

-2 905

15 000

15 000

-3 254

8 126

4 872
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Noter

Not 1 Allmién information

Fastighets AB Fyrislundhuset med org nr 559176-9780 har sitt siite 1 Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fyrislundhuset Holding AB, org nr 559215-4446, som har sitt
sdte 1 Stockholm.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighets AB Fyrislundhuset ar dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr SIitt6 Value Add I AB, org nr 556994-4464, med siite 1

Stockholm.

Fastighets AB Fyrislundhuset uppriittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet {or
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {or juridisk person.

Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mo6jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller i forhallande till IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget har under aret #indrat redovisningsprincip frin Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3) till Radet {6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2. Overgangen har inte medfort nagra fordndringar i redovisade belopp,
vilket innebir att jimforelsetalen for 2022 inte behdvts rdknas om.

Intikter
Bolagets intidkter bestar av hyresintékter fran uthyrningsverksamhet av lokal. Hyresintékterna

redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. Hyresintékter delas upp 1 tva delar -
Hyresintdkter och Serviceintikter. Den forstndmnda ingriper sedvanlig hyra inklusive index,
tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistnéimnda avser all annan
tilldggsdebitering i form av extratjinster sasom virme, vatten, el, kyla, snoréjning med mera. I de
fastigheter som bolaget dger kan hyresgisten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha
annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till
hyresgisterna dr en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas dirmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjért som en
intdkt 1 resultatrdkningen éver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 16ptid

Assently’ b17{0e80639470247b18630121558676e9209025278d41941007c2e5f476a2681dc1c3c4575d 1fadae22d3727a84809241ade797ed1cc0e1ddb37 15676ed16a
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Rinteintidkter redovisas i den period de avser.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt
redovisas 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till £61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Leasing

Moderbolaget tilldmpar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som finns 1 RFR 2, Som
leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjért 6ver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderétter och leasingskulder 1 balansrékningen

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintédkterna redovisas

linjért under leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella ankiiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nidr komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder.

-Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgtérs av anskattningsvérdet med avdrag 16r berdknat restvirde om detta
bed6ms vara vésentligt. Avskrivning sker linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden.

Byggnader 100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att siljas inom en snar framtid eller for
att forddlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forséljning.

Nedskrivningar av anliiggningstillgangar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens
atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevardet och nettoforsédljningsvirdet. Nedskrivning
gbrs om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om
tillgangens redovisade virde efter aterforing inte overstiger det redovisade virde som tillgangen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

Assently' b1710e80639470247bf8630121559676e9208025278d41941007c2e5t476a2681dc1c304575d1fadde22d3727a94209241ade797ed1ccle1ddb371f5676ed 16a
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Koncernbidrag och aktiesdigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att koncernbidrag som erhélls
eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiesgartilliskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ¢j erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument avseende redovisning och vérdering

av finansiella instrument. Finansiella instrument virderas med utgangspunkt ifran
anskaffningsvirdet. Finansiella anlidggningstillgidngar virderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt lidgsta vérdets princip.
For finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde gors reservering for
forvantade forluster baserat pa en individuell bedomning av reserveringsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Vérderingen kriver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering
ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och

bedomningar som har gjorts framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Assently b17f0e90639470247bi863012155967669208025278d41941007¢c2e5f476a2681dc1c3c4575d1fadae22d3727a84e09241ade737ed1ccle1ddb37115676ed 16a
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {or olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk.
Syfte med den finansiella riskhanteringspolicy ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar

1 f6ljd av bolagets verksamhet. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oférutsidgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella

ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Det dr bolagets styrelse som ir ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av foretagets finansiella risker. De ramar som
giller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen i
en finanspolicy och giller for varje enhet inom koncernen.

Marknadsrisk

Rdéinterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £f6]jd av

dndrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rianterisk genom dess
lanefinansiering. De lanen som 16per med rorlig rédnta innebér att bolagets framtida finansiella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsrintor.

Bolaget har finansierats med externt 1an som 16per med rrlig réinta pa STIBOR 3 manader plus
marginal. En 6kning av marknadsréntan med 100 réntepunkter berdknas medftra en

kostnadsdkning om 1 078 tkr(1 100 tkr).

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att m&ta dess ataganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrédcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Tabell nedan sammanfattas framtidas avtalade odiskonterade betalningsfléden avseende riantor och
amorteringar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2023

Per 31 december 2023 Mindre dn 1 ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-4 ar
Rintebidrande skulder 107 800
Leverantorsskulder 88
Skatteskulder 067
Ovriga skulder 2 983
Upplupna kostnader 70

Bolaget saknar finansiella skulder som forfaller om mer @n 5 ar fran balansdagen.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en {6rlust genom att

inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsakligen
hénforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs l16pande upp for att pa ett

tidigt stadium identifiera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Assently b17f0e90839470247b18630121558676e9209025278d4194{007c2e5f476a2681dc1c3cab7bdHadde22d3727a84e09241ade? 87 ed1ccle1ddb3/115676ed 162
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Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsiitta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen foridndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Not § Avtalade framtida hyresintikter

2023-12-31 2022-12-31
Avtalade hyresintidkter inom ett ar 13 189 13 189
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 52 735 52 735
Avtalade hyresintidkter senare &n fem ar 171 454 184 643
Summa 237 398 250 587

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostidder. Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till
icke-uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt ovan.

Not 6 Ersiittning till revisorerna

2023 2022
EY
Revisionsuppdraget -19 -32
Summa -19 =32
KPMG
Revisionsuppdraget -29 0
Summa =29 0

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
Bolaget har under aret bytt revisionsbyra till KPMG AB.

Assently b17{0e90639470247bf8630121559676e9209025278d41341007¢c2e5f47622681dc1c3c4575d 1fadde22d3727a94e09241ade797ed 1ccle1ddb37115676ed 16a
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdende relation med bolag inom fonden Slitté Value Add I AB.

14(18)

Bolagets totala inkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhiir presenteras i tabellen nedan:

Forséljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag  (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Langfristiga fordringar hos koncernforetag  (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter, koncernforetag
Rénteintikter, 6vriga

Summa

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, 6vriga

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag
Fordandring av periodiseringsfond

Summa

Assently b1710e90639470247b863012155967669209025278d41841007c2e5f476a2681dcic3c4575d1fadde2d3727a%4e09241ade797ed1ccle1ddb37115676ed 16a

2023

934
45

979

2023

-5 143

-5 143

2023

-2 125
-898

-3 023

2022

5 659

2022

33
29

80

2022

]
—

2022

=5 175

5175
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2023
Aktuell skatt -555
Uppskjuten skatt -1 046
Skatt pa arets resultat -1 601
Redovisat resultat f6re skatt 4 098
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) -844
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -7
Skatteeffekt av generell rinteavdragsbegransning -750
Skatteeffekt underskottsavdrag 0
Redovisad skattekostnad -1 601

15(18)

2022

-418

-418

4317

-889

471

418

Assently b17f0e90638470247bi863012155967669209025278d41841007c2e5f476a2681dc1¢c3c4575d1fadde22d3727a94e09247ade797ed1cc0e1ddb37115676ed16a



Fastighets AB Fyrislundhuset
559176-9780

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2023-12-31

7783
1 402
104 400

113 585

-1 058

-1 058

112 527

16(18)

2022-12-31

7 783

7783

Verkligt virde for fastigheterna saknas for aktuellt ar samt for foregaende ar da nagra viardering har

ej skett. Vérderingen ska genomforas av externa oberoende virderingsmin och vid

virdebedtmningen tillimpas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av
framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom

avstimningar mot genomftrda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begridnsningar i ritten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 13 Pagaende nyankiggningar

Redovisat virde vid arets borjan
Nedlagda utgifter
Omklassifieringar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa

2023-12-31

104 400
0

-104 400

| S

2023-12-31

898

898

2022-12-31

101 4935
2 905
0

104 400

2022-12-31

1< |
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Not 15 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av
uppskjuten skatt pa temporira skillnader mellan
skatteméssiga och redovisade virden pa
forvaltningsfastigheter och pagaende projekt

Summa

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare #n fem ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga poster

Summa

2023-12-31

1 789

1789

2023-12-31

1< | &

2023-12-31

17(18)

2022-12-31

743

743

2022-12-31

104 500

104 500

2022-12-31

32

32
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 19 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 110 000 110 000
Summa stillda sékerheter 110 000 110 000

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Erik Dansbo Christian Biorck

Jonas Ramstedt

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Assently b1710020639470247b18630121559676e8209025278d41841007c2e5f476a2681dcic3c4575dHfadqe22d3727a%4e09241ade797ed1ccle1ddb37115676ed16a



]
L e L R e L L T R R T T Ll I3 Ll LR e lalet il el e e L T L T L L T L R R R L s L P ey g e ey Ay e R N T TR L L Ll i B L L E L DL L R R b B L T FEYETS LR T LR LR LN R b "amm --i--a---i.-.-i+Irr-r---|--|--|-q------'--\.-ll---\.-n,-.----i----pi-i-l-ll.-ll.l-l-hHl-.-.!-rrrw-rr---l--!!r-r-,l e ey
» Py sy & i - b l_““ =
e v weve . I 8 BV %
L}

Foljande handlingar har undertecknats den 29 april 2024 |
T\, D51150 Fastighets AB Fyrislundhuset |

| e || (559176-9780) 2023-12-31 AR.pdf

I e | 24870 byte

} ooy SHA-512: 2d5ifadiGeb734182bee12ac2ab(2dB82di84d
, . j 6af63d47deeb67bbabb3aal7bd7a19bcif62c9d3cesced
o e - d4290689h61c35cc712d462f24d7241F79b%ha{c35676d
Underskrifter

2024-04-26 09:43:02 (CET) mremsiens
)’ﬁj Carl Gunnar Christian Biorck ,
christian@klarvikfastigheter se :
Undertecknat med e-iegitimation (BankiD} I

s s s D028-04-26 10:35:22 (CET)  ovsnnmmsmm s sas st mmmmsos st s ot e s s |

Erik Nils Johannes Dansbo [‘

erik dansho@slalto.se {|
Undertecknat med e-legitimation (BankiD) |

]
2024-04-26 14:24:59 (CET) = e s s costrsmemmmemmmmeemeans masassse st e i |

Jonas Jorgen Ramstedt

jonas@landia se
Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

HDAOADG HEBEAT(CET] mcsmcmsssinssasiss s ittt it

Mattias Johansson

mattias.johansson@kpmg se
Undertecknat msd e-legitimation (BankiD)

(F-d e SRR T E ST

1 g O e O PN o) S % S T, LI G S, (3 g [ P X o il o el 6 Bl W S Pl gt I e s

&Y assently

Undertecknandet intygas av Assently

D51150 Fastighets AB Fyrislundhuset (559176 9780) 2023 12 31 AR

Vertfiera dktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genorm alt skanna QR-koden til! vanster

Du kan ocksa gora det genom atl besdka hitps //app assently com/case/verify

SHA-512.

b17{0e90638470247b18630121558676e9209025278d4194{007¢c2e5i476a2681dc1c3c4575d 1fadde2203727a%4e09241ade787ed1¢cle 1ddb37 115676ed

o6a

40L20,, Om detta kvitto

\ Dokumentet ar elekironiskl undertecknat genom se-signeringsplatiiormen Assently 1 enhighet med elDAS, Eurgpaparlamentets och radets forordning (EU) nr

910/2014 En elektironisk underskrift far inte forvagras rattshig verkan elter giltighel som bevis vid rattshga forfaranden enbart pa grund av att undersiriften
har elekironisk form elier inte upptyller kraven for kvahficerade slektroniska underskrifter En kvalificerad elekitronisk undersknift ska ha motsvarande
ratishga verkan som en handskriven undersknft Assently tithandahalls av Assently AB, org nr 556828-8442 Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,

Svernge
E

T T e T T e e ey

R T e L B SN R L SN, L B L e il il O B G e ke SR R PN AL E A NN TR LSS EE S I e I T i L LI e D Ml L I L N i

N

LT L L L e L o L e e o R Ll e e A Lt D ol T ) A el Ay e e e e b R FE TR PR R RN W m ey e my whrw e f] e T  E PPDTTT S LR SRy g e ey s e e ey A ha SR A SRmpEp s LAy E R EE e EE Tt Ty af g b A LR PR R TR T R O T M SRR CE R SR e g e e e ST WO R W e e ey o, e e R S R LSRR R Ay e e e o T A B TR W RO S, ey e o r’“ﬁ‘m-}
e 5 — il




L/ULUJIIIMIN LITIVEIVYE L, SUJJOJIL 17U T OOl £~TJIUS~ULICDJ? 10U |

[

v

~ Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Fyrislundhuset, org. nr 559176-9780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

P Eme B PR et = m mmm o nn ommommoammre mmems ol semiemd Bk o= M o W deim B T AT TR NI M R e T

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Fyrislundhuset fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Fyrislundhusets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Fyrislundhuset enligt god revisorssed i Sverige

och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uftalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 30 april 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedOomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nadgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroli.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

~— utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
féorhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdandelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsheréttelse Fastighets AB Fyrislundhuset, org. nr 5§59176-9780, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalnden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Fyrislundhuset fér ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Fyrislundhuset enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned by:

BOD15033136421...
Matﬁas ohansson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

e —

ersétthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
aranskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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