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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Styrelsen och verkstillande divektdren fr Neobo Fenja Agne AB avger t6ljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t tusentals kronor (tkr). Uppgitter inom parentes avser féregiende ar.Da belopp har avrundats till

fusentals kronor summerar imte alitid tabellema.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Neobo Fenja Agne AB dger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheten Fenja 11 och Agne 14 1 Képing Kommun.
Bolaget har inte hatt nagra anstillda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hiandelser har intrdffat under aret.

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Fenja Agne AB toljer de taststillda planerna och strategierna inom Neobokoncemen.

Verksamhetens visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Verksamhetens nisker &r tll stor del Kopplade tili fastigheterna. Bolaget har bra rutiner f6r att hantera riskerna och tilthér en koncem
med stark finansiell stillimng med solida nyckeltal.

Virdering av fastigheter

Resultatet 6r den I6pande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivier, driftkostnader, vakansgrad och
finansieringskostnader. Kriget 1 Ukraina har en fortsatt negativ tnverkan pa virldsekonomin. Ligre tillvixt, hogre inflation. stérningar
1 leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknadema utgdr ndgra av faktorerna som tynger fortroendet {6r en aterhiimining under
den ndrmaste tilen. Tillgangen till [anat kapital har varierat, t1ill f6ljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad, med stigande
kreditmarginaler som f6ljd. Saledes &r den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hégre 4dn vad de senaste
aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pi fastigheter, vilket bor medfora hogre avkastningskrav och diirmed
ligre fastighetsvirden. |

Hyresintékter
Uthyrmingsgrad och hyresnivier paverkas bland annat av efterfrigan. Bolaget arbetar aktivt med hyressiittningen och med sina
bostadsomraden.

Fastigheiskostnader

Dnftkostnaderna utgérs huwvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sisom kostnader for el, virme, vatten och renhillning.
Bolaget arbetar kontinuerhgt med [6rebyggande atgirder, investerinear och effektiviseringar 1 syfte att térbittra kostnadsbilden, inte
minst pa energiomradet.

Vad giiller nsker och osdkerhetsfaktorer 1 vrigt hdnvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2023, avsnittet Risker och
riskhantering.

Agarforhillanden
Bolaget dgs n1ll 100% av Neobo Holdeo 5.1 AB (559408-9913) som mgdr 1 en koncem dir toppbolaget utgors av Neobo Fastigheter
AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB uppriittar koncernredovisning. Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 5 884 5433 6 036 5467 52062
Drifinetto 1615 [ 614 1 946 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 948 423 1212 826 1 536
Sohditet (%) 27% 30% 29% 28% 31%
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Neobo Fenja Agne AB
Org.r 556551-6522

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa att

1 ny rikning overtores

16 803 895
-1 287 333
15 516 502

15516 562
15 516 562
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintéikter 2 5 884 5433
Fastighetskostnader 3 -4 271 -3 872
Driftoverskott 1613 1561
Ovriga rérelseintiikter 114 54
Amuinistrationskostnader 211 -13
Avskriviningar 4 485 477
Roreiseresultat - 1 031 1124
Réntemtikter och liknande resultatposter 7 257 190
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -2 206 -892
Resultat fran finansiella poster -1 948 -702
Resultat efter finansiella poster -918 423
Resultat fore skatt -918 423
Skatt 9 -370 -133
Arets resultat -1 287 290

Arets resultat dverensstimmer med totairesultatet for bolaget.
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Balansriikning
Thr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anldgeningstillodnoar

Forvaltningsfastigheter

Sumima materiella anldggningstillgangar

Finansiella antiggnimgstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordrimgar

Fordringar hos koncemntotretag

Aktuella skattetordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalcdla kostnader och upplupna mtikter

Summa kortiristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsitttningstillgangar

Summa tillgangar

B e T T = Rt & A i—

ot 2023-12-31  2022-12-31
10 50 659 51055
50 659 51 055

] 9 500 9 500
9 500 9 500

60159 60535

12 1 36
1] | 305 1613
188 156

12 0

13 42 11
1551 1 846

9 0

1 560 1855

61 719 62 411
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Neabo Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Balansrikning
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivmingstond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa [ritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuid

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitust

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut
Feverantorsskulder

Skulder 111l koncernidretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetaida mtikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
500 500
826 826
75 75
1 401 1401

14
16 804 16 514
-1 287 290
15517 16 804
16 917 18 205
5 670 337
670 337

16
42 002 42 890
50 76
42 052 42 966
16 444 0
278 209
i1 779 0
0 21
17 578 673
2079 903
61 719 62 411
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Rapport over foriandringar i eget kapital

Ler Balanserat Summa eget
Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond resultat kapital
Ingiende eget kapital, _ _
5 5
2022-01-01 500 75 826 16 514 17 91
Arets resultat ) 0 0 0 290 290
Utgaende eget kapital, 500 75 820 16 804 18 205
2022-12-31
Ingaende eget kapital, -
8 2 205
2023-01-01 500 7§ 826 16 804 18 20
Arets resultat 0 0 0 -1 287 -1 287
Utgiende eget kapital, 500 75 826 15517 16 917
2023-12-31
WN
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Kassaflodesanalys
Tkr

Lopande verksamhet
Resultat fore skatt

Justeringar {6r poster som inte mgar 1 kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fr:in den lopande verksamheten

fore forindringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Fordndring rérelseskulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1 tastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Forindring av externa lan

Fordandring av koncernfordran
Fordndrimg av koncernskuld
Forindring langfristiga ¢ rintebdrande

Kassaflode fran Gnansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel 1 bérjan av dret

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31  2022-12-31
918 423
18 485 477
68 221
-500 678
19 21
73 269
-554 968
-89 2410
-89 2410
19
-444 444
308 | 823
779 0
0 46
643 1334
0 -108
9 117
20 9 9
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Neobo Fema Agne AB
Org.nr 556351-6522

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

Neobo Fenyja Agne AB (536551-6522), dr ett aktiebolag registrerat i Sverige med site 1 Stockholm. Bolaget dgs t1ll 100% av Neobo
Holdco 5.1 AB (559408-9913). Bolaget ingar t koncemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samthga med séite 1 Stockholm.
Neobo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkénts av styrelsen for
offentliggdrande. Arsredovisningens resultat- och balansriikning forestas faststillas pa arsstdmman.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder iir viirderade till sina
historiska anskalfningsvarden. De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning tor juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ér ett
dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Viisentliga bedémningar och antaganden vid tilliimpning av kencernens redovisningsprinciper
Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisimingspnnciper maste vissa uppskattningar och

antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar. skulder. intdkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden
baseras bland annat pa listoriska erfarenheter och andra faktorer som under radande omstindigheter beddéms vara rimliga. Bolagets
med visenthiga tillgang ir dess fastighetsbestand. Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa antaganden
om framtida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stéllning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med virderng av t6rvaltmingsfastigheter se not 11.

Intiiktsredovisning
Foretagets mtiakter bestar 1 all vasenthighet av hyresintikier. Intikter redovisas da det dr wrohgt att ckonomuiska tordelar kommer

toretaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pa ett ullforlithgt sitt. Hyresintdkterna aviseras 1 fOrskott och periodiseras linjért
over aktuell period. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intikter. Samthga hyresavtal dr att betrakta som operationella

leasingavtal. [ de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintiktema reducerats med viirdet av lamnade hyresrabatter.

Resultat tran fastighetsforsiliningar redovisas 1 samband med att kontrollen gir 6ver till kdparen. vilket 1 normalfallet sammanfaller
med tilltridespunkten, da det vanhgtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara uppiyllda tor att kdpet ska fullfoljas.

Réanteintikter redovisas {ordelat dver 16ptiden med ullimpning av etfektividntemetoden. Effektivriintan dr den rénta som gér att
nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir hika med det redovisade viirdet av fordran.

I'astighetskostnader
I fastighetskostnader mgar bade direkta och indirekia kostnader tor att {orvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestar av
driftskostnader. underhallskostnader. fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadmnistration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skattemntikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det
skattemiissiga resultat som dr justerat for ej skattepliktiga intikter eller avdragsailla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enlig! den sa kallade balansrikmingsmetoden. vilket innebir att en jdmiorelse gors mellan redovisade och
skattemissiga virden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad meltan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och
ger diirmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal
loittningsriitt [6r aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hintor sig

till skatt debiterade av samma skattemyndighet diir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattetordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ir sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas tillgéinghga,

mot vilka de temporira skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

U™
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Neobo Fema Agne AB
Org.nr 556551-6522

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiesigartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av

aktier 1 koncemnfGretag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas niir aktieidgarens ritt att erhalla betalning har faststéllts. Om det anses sikert att senare beslut om
utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstdmma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp ntékten tidigare, sa kallad

anteciperad widelning.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 sylte att generera hyresintikter. Rubriceningen 1 balansrikningen &r
Forvaltningstastigheter och bestair av byggnad, byggnadsinventarier, mark, markanliggningar och pagaende arbete.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid f{orviirvet tll anskafiningsvirde, mkluderat direkt hént6rbara transaktionskostnader.
Tillkommande utgtiter laggs nll det redovisade virdet for fastigheten om det 4r sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad
med fastigheten forbittras 1 forhallande till den niva som giillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
recovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltningstastigheten till anskafiningsvirde
med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter t6r

reparationer och lopande underhaii kostnadsidrs 1 den period de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrikningen.

Foliande avskrivningstider tilléimpas: Antal ar
Forvaltmngsfastigheter 100 ar
Maskiner 5 ar
Inventarier 3 ar

Skillnaden mellan avsknivningar enligt plan och skattemassiga avskrivaimgar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa
mellanskillnaden for bygenader och markanldaggningar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatriikningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrikningen.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument ir varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tilligdng cller finansiell skuld. Bolagets finansiclla

mstrument klassificeras enligt f6ljande och spectficeras 1 not.

* Finansiella tillgdngar viirderade till upplupet anskaffningsvirde
* Ovriga Finansiella skulder

Kassallodesanalys

Kassatlodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enlhigt IAS 7. Detta innebir att resultatet justeras med transaktionder som

inte medfort in- eller utbetalnngar samt f6r intidkter och kostnader som hiinfors t1ll mvesterings- och'eller finansieringsverksamheten.

v’
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 536551-6522

Not 2 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationefla hyresavtal och hyresintikterna, reducerat med eventuella

hyresrabatter, redovisas luyért 6ver hyresperioden,

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Hyresmntikter - > 884 5433
Summa hyresintiikter 5 884 5433

Framtida odiskonterade hyresintikter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsiigningsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enhigt f6ljande:

Kontraktforfallostruktur . L . _ Hyra Tk Andel %
Mindre dn | ar 6 696 05%
[ -5ar 376 5%
Totalt T B 1 7073 100%
Not 3 o Fastighetskostnader -
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader T o B © 2312 2385
Reparation och underhall 767 64.4
Fastighetsadministration 1 031 684
Fastighetsskatt i6l 159
Totalt - T o o 4 3872
Not 4 ~ Avskrivningar '
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-Byggnader o ) o B - i 485 —’1?7.
Totalt ) - - 485 477
Not 5 Ersattning till revisorer -

Revisionsarvode samt annan ersiittning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 Anstillda och personalkesinader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under aktuellt rikenskapsar. dirav har varken I6ner eller arvoden utgatt.

Not 7 . Rinteintikter och liknande resultatposter L
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntemtikier, konc&r:t%rretag - 2354 190
Réntemtikter. Gvrigt . 3 0
Summa rinteintikter enligt effektivriintemetod ) ) ) 257 199
Summa rinteintikter och iknande resultatposter 257 190
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter -~
2023-01-01 2022-01-(11
2023-12-31 2022-52-31
Rintekostnader, bank 2205 892
Summa rintekostnader enligt effektivriintemetod 2 2006 892
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 2 206 892

\j\J
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 356551-6522

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
_ . 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt -36 -70
Justeringar avseende tidigare ar -220 0
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader -114 -62
Summa redovisad skatt -370 -133
Avstiimning av effektiv skattesats 5
Resultat fore skatt 018 423
Skatt enligt gitlande skattesats, 20,6% (20.6) 189 -87
Ej skattepliktiga intikter 83 0
Ej avdragsgilla kostnader -308 -406
Justering avseende skatter {6r foregiende ar -220 0
Forindring uppskjuten skatt -1144 0
Redovisad skatt -370 -133
Not 10 Forvaltningsfastigsheter
] , 2023-12-31 2022-12-31
Incdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 120 45 675
Ink6p under aret 89 0
Ombklassiticeningar, arets akttvering av nyproduktion 0 8 445
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 54 209 54 120
Ingaende ackumulerade avskrivnigar -4 665 - 233
Arets avskrivning 463 432
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 130 -4 665
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 1 600 1 620
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp =20 -20
Utgaende ackumulerade uppskrivoingar B 1 580 I 600
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgiaende redovisat viirde 30 659 51 055
Uppgifter om [orvaltningsfastigheter

Verklhigt viirde 93 900 96 900
Taxenngsvirden byggnader 31 203 31 203
Taxenngsvirden mark 0 967 6 967
Totalt taxeringsviirde 38 170 38 170
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 55655(-6522

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintiikter och virdestegringar. redovisas initialt
till anskaffningsvirde, mkluderat direkt hintorliga transaktionskostnader. Efter den mimala redovisningen redovisas

forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt viirde baserar sig 1 f6rsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ér det belopp till

vilken en tillgdng skulle kunna éverlatas mellan kunniga parter som 4r oberoende av varandra och som har ett miftresse av att

transaktionen genomftors.

Fastigheternas verkliga virde faststills vid varje enskilt bokslutstilifille genom en marknadsvirdering av varje enskild fastighet.
Viarderingsprocessen styrs av en virdermgspolicy och 1 enlighet med denna virderas samtliga lastigheter externt vid vatrje
kvartalsskifte. Om avtal har tecknats avseende k6p och forsilining av fastighet utgdr i stillet avtalat fastighetsviirde grunden for
marknadsvirdet vid kommande kvartals bokslut. Extern viirdening utfors 1 enlighet med mternationell virderingsstandard (IVS) samt
RICS virderingsforeskrifter [the Red Book]. Parallellt med den externa virderingen genomidrs en intern rimhighetskontroli av

virdena. Under 2023 genomttrdes den externa virderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Niirstaendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernforetag

e i

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncernen.

2023-12-31  2022-12-31

i B L

Inkép tran koncernbolag 960 632
Rénteintdkter fran koncernttretag 154 190
Fordringar hos koncernftretag 10 805 11 113
Skulder till koncernforetag 779 0

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 12 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Fordringm h}fresgﬁ;t: | o ) ) - 218 217
Ovriga kundfordringar 6 5
Reservenng {or osiikra fordringar -229 -186
S;mma ) - B - -~ o o 4 36
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter )

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostuader 42 41
Summ:“ R - ) o ] - | 4; - 41

\}\4
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Fovslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att tilf forfogande stdende vinstmedel (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 16 803 895
Arets resultat -1 287 333
15 516 562
1 ny riikning verfores 15516 562
15516 562
Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskj.uten skatt pa temporira skillnader avseende byggnad och mark B
2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 337 274
Forindring redovisad via resultatrikningen i ) ] ) ) 334 62
Belopp vid arets utging 670 337
Not 16 Finanstella instrument och finansiell riskhantering

- Fi v -l TR, -

Kapitalférvaltning

Botagets kapitalforvalining dr centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebiir att det 4r finansfunktionen
1 Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststiillda riktlinjer
som giller inom Neobokoncernen. For de finansiella instrumenten kundfordringar, leverantdrsskulder, derivat och likvida medel
overensstimmer verkligt viirde med boldort varde. Verkligt virde for 6vriga hnansiella instrument faststills utifrin aktuell rintekurva
med tlligg for upplaningsmarginal, vilket 1 dagsliget ger en ligre rinta dn den avtalade rintan pa linen. Samtliga placeringar i
fmansiella strument fir dmnade att hallas tll forfall.

Risker
Bolaget dr exponerat {or foljande finansiella nsker:

Finansierings- och hkviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att sikerstillandet av kapitalbehov samt refinansieringen av utestaende
lan forsvaras eller fordyras. exempelvis begransning till olika typer av finansieringskillor. Bolaget har tillging till kredit via Neobo
Fastigheters cashpool.

Réntenisk - avser exponerningen for {6rindringar 1 marknadseintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enligt
finanspohicyn med rintebindning utifran bed6md rintentveckhng, kassatlode och kapitalstruktur.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalmingsforpliktelser. Denna risk ér primirt hinforlig till att
hyresgiisterna inte kan fullgéra sina betalnmgar enligt gillande hyresavtal. 1 de fall en av bolagets kunder skulle hanmna péd obestind

eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas ekonomisk skada. Ledningen anser diremot att det inte existerar ndgon
betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskiid kund eller motpart for bolaget.

\r“"
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Neobo Fenja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Kapitalstruktur
2023-12-31 2022-12-31
Banklan 42 002 42 890
42 002 42 890
Kapitalbindning (tkr)
2023-12-31 2022-12-31
Mellan ! och 5 ar 444 0
Senare dn 5 ar 41 538 42 890
Summa 42 002 42 890
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 7 5
Upplupna fastighetskostnader 12 320
Forutbetalda hyresintikter 449 348
Summa 578 673
Not 18 Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet N
2023-12-31 2022-12-31
Avsknivoingar 485 477
Summa 483 477
Not 19 Forandringar i skulder hinforliga till finansieringsverksamheten
Kassaflides- ~ _ .
piverkande Ej kassaflédespaverkande Emster
I jan 2023 poster FOrvarv avyttnng Ovrigt 31 dec. 2023
Kortiristiga:
Réint'ePar;?nde skulder, 0 144 ) 0 144
kreditimstitut
E) rintebirande skulder. 0 779 0 0 279
koncernféretag
k) rintebirande skulder.
ovrigt
Langlristiga:
Rﬁntr:?iirafnde skulder, 17 390 388 0 . 17 002
kreditinstitut
Summa 42 890 335 ¢ 0 43 225
Not 20 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden och kassamedel J 9 9
Summa 9 9
Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets siunt

Inea visenthea hiindelser efter rakenskapsarets uteano.
e — = —_
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Neobo Femja Agne AB
Org.nr 556551-6522

Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

] _ N 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckmngar 44 000 44 000
Varav till t6rman f6r koncernforetag 0 0
Summa 44 000 44 000

Stockholm, C&v\/ “ / {& --'Z U

Styrelseledamot

Var revistonsberittelse har limnats, Cb/\/ [] / {{/’ - l{) 2
1

Ernst & Young AB

NN,

Mia Keridnen Earsson

Auktoniserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Neobo Fenja Agne AB, org.nr 556551-6522

Rapport om arsredovisningen

{Jttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Neobo Fenja
Agne AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Neobo Fenja Agne ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resuttat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Fenja Agne AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiilrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den bedomer dr nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat ufifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfatskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men infe f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fédsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdgttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller foérhallanden gdra att ett bolag inte l&dngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat. \]\’
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens forvaltning av Neobo Fenja Agne AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rgkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Fenja Agne AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust., Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddtm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, (i~ “/(y"l(ﬂ‘«(

Ernst & Young AB

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov
likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angefdgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelsens ledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om férslaget
ar forenligt med aktieboiagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanfi
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust infe ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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