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ARSREDOVISNING
for

Prologis Sweden XXIII AB

Org.nr. 559058-9239

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- torvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot 1 Prologis Sweden XXIII AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den /Z 7’/@ -207% .
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Goteborg

s

Orn Thiemann

Prologis Germany Management GmbH
Peter-Miller-Strafie 22
40468 Dusseldort
Germany
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr. 559058-9239

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Strred 7:29 1 Goteborg.

Fastigheten férvaltas och dgs i sin helhet av bolaget.

Foretagets séte dr Goteborg, Vistra Gotalands 14n.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsittning 19 804 807
Resultat efter finansiella poster 7 355 461
Soliditet (%) 3,15
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

2023 2022 2021
19246078 19317660 19979 823
6 907 328 6 614 378 6 872 674
3,18 2,39 4,15
Aktiekapital ~ Balanserat Avets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 4 862 407 109 290 5021 697
109 290 -109 290 0
-15435 -15 435
50 000 4971 697 -15 435 5 006 262
4 971 697
-15 435
4 956 262
4 956 262
4956 262
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr, 559058-9239

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsitining

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

I'inansiella poster
Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bolcslutsdispositioner

RResultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

19 804 807

2023-01-01
2023-12~-31

19 246 078

19 804 807

-3 964 971
-6 963 766

19 246 078

-3 673 243
-6 951 731

-10 928 737

8 876 070

451 858
-1 972 467

-10 624 974

8 621 104

259 392
-1 973 168

-1 520 609

7355 461

-7 370 896

-1 713 776

6 907 328

-6 798 038

=7 370 896

-15435°

-6 798 038

109 290

-15 435

109 290



Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr. 559058-9239

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN
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2024-12-31

128 649 996
10 810 341

20 860

2023-12-31

133 006 903
13 051 &71

O

139 481 197

139 481 197

2 282 598
8 323 081
2210759

462 698

146 058 774

146 058 774

2239 316
4 5775 444
2 168 495

861 765

13 2779 136

5 858 821

9 845 020

1974 189

5 858 821

153 1351 857

158 619 154

1 974 189

11 819 209

157 877 983
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr. 559058-9239
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 4971 697 4 862 407

Arets resultat | -15 435 109 290

Summa fritt eget kapital 4 956 262 4 971 697

Summa eget kapital 5 006 262 5021 697

Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag | 141 353 169 141 354 661

Summa langfristiga skulder 141 353 169 141 354 661

Kortfristiga skulder

Ieverantdrsskulder 320 915 293 289

Skulder till koncernftretag 7672172 7098 843

Ovriga skulder 765 184 745 357

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 3 501 452 3 364 136

Summa kortfristiga skulder - - 12 259 723 11 501 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 619 154 157 877 983
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr. 559058-9239

NOTER

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Koncernen omiattas av OECD:s modellregler for Pillar Il Lagstiftning om Pillar II har antagits i Sverige, dér
Prologis Sweden X XIIL AB har sitt séite, och trddde i kraft den 1 januari 2024, Den ultimata modern i
koncernen, Prologis Buropean Logistics Fund, FCP-EIS, har exkluderats fran OECD:s modellregler for Pillar

II, liksom dess dotterbolag, givet att dessa dr investeringsfonder.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till resultatrikningen

Not2 Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rinteintdkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pd och andelar 1
koncernforetag som dr omséttningstillgang

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not4 Bygegnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

2024

409 594

2024

-1 972 458

2024-12-31

155 163 087

Antal ar

25
10

2023

220 250

2023

-1 972 950

202.3-12-31

155 163 087

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

155 163 087
-22 156 184
-4 356 908

155 163 087
-17799 276
-4 356 908

Utgaende avskrivningar

-26 513 091

-22 156 184

Redovisat virde

Sida6av 9

128 649 996

133 006 903
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.nr. 559058-9239

NOTER

Not5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 25 967 597
Inkép 365 328
Utgaende anskaffningsvirden 26 332 925
Ingaende avskrivningar -12 915 726
Arets avskrivningar -2 006 858
Utgaende avskrivningar ~15 522 584
Redovisatl virde 10 810 341

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott

Not 7

avseende materiella anldggningstillgangar 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Inkop 20 860
Utgaende anskaffningsvirden 20 860
Redovisat virde 20 860
Langfristiga skulder 2024-12-31
Foérfaller senare dn 5 ar 0

Ovriga noter

Not 8

Not 9

Not 10

Stallda sidkerheter | 2024-12-31

Fastighetsinfeckningar 183 865 000

Yisentliga hiindelser efter riikenskapsarets
shut

Inga visentliga hdndelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut.

Upplysning om moderforetag

2023-12-31

25 929 092
38 505

25 967 597
-10 320 903
-2 594 823

-12 915 726

13 051 871

2023-12-31

o oo O

2023-12-31

0

2023-12-31

183 865 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Prologis Holding XI (A) B.V. org. nr. 34188102, med siite 1 Amsterdam,

Nederldnderna.

Overgripande koncernredovisning uppriittas av: Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, org nr K704,

34-38 Avenue
de la Liberté, 1-1930 Luxemburg, Koncernredovisningen finns fillginglig pa den adressen.
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Prologis Sweden XXIII AB
Org.ar, 559058-9239

NOTER

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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7
Bj6rn Thiemann /

Var revisionsberittelse har ldmnats den ¢ 7 /g ~J O 7. g;

KP B

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Prologis Sweden XXIlI AB, org. nr 5569058-9239

Rapport om arsredovisningen

U{talanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XXIII AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighel med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Prologis Sweden XX!1i ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Prologis Sweden XXII| AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedO0mer &r
nadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misslag.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentiig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekaonomiska beslut som
anvandare faltar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
tilt féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forts&tta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dack inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—- Ulvdrderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredavisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredavisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet {dr revisionsberatitelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten,

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa etlt sitt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat. ﬁ"

Revisionsberattelse Prologis Sweden XAl AB, org. nr 558058-9239, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Prologis Sweden XXIil AB for ar 2024 samt

av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och baviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

hGrJnd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhaliande till Prologis Sweden XX AB eniigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tiflrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for forsiaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som holagets verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vait
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedima om siyrelseledamoten |
nagot visentligt avseende;

— foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranieda

Stockholmden /[ F-/g — 7,072}
KPMG AB

% ,

Peter Dahl|of
Auktariserad revisor

ol

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortibpande
peddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen ach
holagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
petryggande satt,
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erséltningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskiid betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér van uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har vi
aranskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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