ARSREDOVISNING

for

Sverige m2 Investment AB
Org.nr. 559157-1194

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- stillda sédkerheter och ansvarsforbindelser
- tilldggsupplysningar

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Sverige m2 Investment AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 27 februari 2023. Stimman
beslot tillika godkénna styrelsens forslag géllande disposition betrdffande bolagets resultat.

Stockholm, den 3 mars 2023

Charles Lilljegren
Ledamot
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Sverige m2 Investment AB
Org.nr, 559157-1194

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Sverige m2 Investment AB:s verksamhet &r fastighetsférvaltning pa uppdrag och handel med virdepapper.

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 003 935 1047 194 615 926 164 351 0
Res. efter finansiella poster -469 222 1 350 629 047 877 252 135 3
Balansomslutning 38 893 214 20 679 609 11 079 153 1 165 059 50 003
Soliditet (%) 38,62 45,94 28,01 67,63 100,00

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget kopt fastigheten Nossan 3 och avyttrat fastigheten Enkoping Munksundet 25:6.
Det har gjorts en uppskrivning pa fastigheterna till marknadsvérdet som &dr 27 700 000 Kr. -

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 550 000 209 056 7419 401 814 107 8 233 508
Uppskrivning byggnader o mark -2701 792 2701 792
Aterféring uppskrivning byggnader o mark | -209 056
Erhallna aktiedgartillskott 3450 000 3 450 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 814 107 -814 107
Utdelning till aktiedgare -25 000 -25 000
Arets forlust -157 038 -157 038
Belopp vid arets utging -2 151 792 2701 792 11 658 508 -157 038 11 501 470
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 8 208 508
erhallna aktiedgartillskott 3 450 000
arets forlust -157 038
11 501 470
Styrelsen foreslér att |
1 ny rikning overfores 11 501 470
11 501 470

Betraffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Sverige m2 Investment AB
Org.nr, 559157-1194

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m,
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing frin periodiseringsfond
Foridndring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3avy

2022-01-01
2022-12-31

1 003 935
187 900

1191 835

-253 510
-411 660
-80 443

-348 710
-1 158 720

2021-01-01
2021-12-31

1047 194
272 717

1319911

-107 926
-149 780
-75 504

-143 492

0 .

-2 253 043

-1 061 208

1 504 950

-8 064
-425 795
-479 105

591 986

-469 222

0
289 000
14 400

303 400

-165 822

8 784

-476 702

843 209

0

34417
601 247
-128 244

507 420

1 350 629

-324 000

0
-14 400

-157 038

Comfact Signature Referensnummer: 1555715
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Sverige m2 Investment AB
Org.nr. 559157-1194

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

~ anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= W N

Sidad av8

2022-12-31

27 700 000
68 015

0

2021-12-31

12 415 176
86 279

2311 001

27 768 015

8 434 620
10 600
8 665

8 453 885

36 221 900

0

2 114 000
0

24 894

14 812 456

100 000
1816
16 728

118 544

14 931 000

241 500

0
211 214
19 029

2 138 894

224 600

- 471743

4 158 405

224 600

307 820

307 820

2671 314

38 893 214
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4 158 405

1118 461

1 118 461

5 748 609

20 679 609
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Sverige m2 Investment AB
Org.nr. 559157-1194

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
éktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

550 000
2701 792

3251792

8 208 508
3 450 000
-157 038

2021-12-31

550 000
209 056

759 056

1 834 401
5 585 000
314 107

11 501 470

8 233 508

14 753 262

338 000
0

8 992 564

627 000
14 400

338 000

700 969

641 400

34 238

700 969

15 567 824

54 238

6 929 003

15 567 824

558 553
72 540
46 836

6712 146

143 084,
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7533 159

38 893 214

6 929 003

3 086 976
118 208
317 659
477 534

62 027

4 062 404

20 679 609
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Sverige m2 Investment AB
Org.nr. 559157-1194

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.,

Principerna dr ofdrindrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

{_)'vriga tilleangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pd temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till investeringar i
dotterféretag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen dr ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hidndelse, det 4dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om fOretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avséttningar redovisas inte
for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsidttningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde ir visentligt.
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Sverige m2 Investment AB
Org.nr, 559157-1194

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
- Inkép
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden
Utgdende redovisat vérde

Not5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forséljningar/utrangeringar
Aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

2022-12-31

12 289 658
15 685 622
-5 614 650

2 311 001

24 671 631
-133 520
89 574
-330 446

2021-12-31

8 351 825

7 852 952

-3 919 375
0

-374 392
263 294
-263 294
3402 761
0

12 285 402
-18 642

8 592

-123 470

-133 520
346 951
-280 009
0

-3 648

3402 761

27 700 000

25 394 500
2 305 500

263 294

27 700 000

2022-12-31

102 653
-0

12415 176

10 871 713
1 543 463

102 653
-16 374
-18 264

12 415 176

2021-12-31

0
102 633

102 653
0

-16 374

-34 638

68 015

2022-12-31

2 311 001
0
-2 311 001

0

0

2022-12-31

100 000
5 134 620
75 000
5 675 000

10 834 620
-2 400 000

-2 400 000
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-16 374

86 279

2021-12-31

0
2 311 001
0

2 311 001

2311 001

2021-12-31

0
100 000
0
0

100 000
0

0

100 000



Sverige m2 Investment AB
Org.nr, 559157-1194
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NOTER
Not 6 Viarde av kapitalforsikring 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 16 728 995 000
Inkop 0 15 000
Forsaljning 0 -993 272
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 728 16 728
Arets nedskrivningar -8 063
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto -8 063 0
Utgaende redovisat virde 8 665 16 728
Not7  Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 209 056 434 279
Arets uppskrivning 2701 792 -222 327
Avskrivning pa uppskrivet belopp 0 -2 896
Forsaljning/utrangering -209 056 0
Belopp vid arets utgang 2701 792 209 056
Not8 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 13 903 808 6161 003
15 567 824 6 929 003
Not9  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 300 000 4 600 000
Summa stéllda sikerheter 16 300 000 4 600 000

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm

Charles Lilljegren
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