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Rikenskapséret

2023

Undertecknad styrelseledamot i Tornet Bostad Stagseglet 3 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 15 mars 2024, Arsstimman beslutade
att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Malmo den 15 mars 2024

[Ate -Andersson
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Tornet Bostad Stagseglet 3 AB
Org.nr 556908-2125

Styrelsen for Tornet Bostad Stagseglet 3 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

B8 IR

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Verksamheten bestar i att 4ga, utveckla och forvalta fastigheten Visterds Stagseglet 3 i Viisteras.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolagets driftkostnader samt réntekostnader fortsatt att 6ka i férhéllande till foregaende ar.
Detta har paverkat bolagets resultat och nyckeltal negativt.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvintas fortgé i ndrmast of6éréindrad omfattning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 497 4 354 4 299 4 237 4 240
Resultat efter finansiella poster 120 1 068 1480 1151 896
Balansomslutning 59418 59 658 60 099 61 049 60 487
Soliditet (%) 6,8 6,0 3,9 3.9 344

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3475916 729 863 4 255779
DlSpOSltIOIl enhgt beslut
ay arsstdémman:
Balanserss i ny rékniing 729 863 729 863 0
Arets resultat -230 103 -230 103
Belopp vid arets utgang 50 000 4205779 -230 103 4 025 676
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4205 779
arets forlust 2230 103

3975676

disponeras sa att

Loy rakﬂmg overtores 3975 676
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Resultatrakning

Rorelsens intéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgngar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

4 497
21
4 518

- 18
-533
-1 871

2647

4

-2 531
2 527
120

120

-350

230
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2022-01-01
-2022-12-31

4354
9
4363

532
2573

9
-1514
-1 505

1068

1068

338
730
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TILLGANGAR

Anlagoningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Kassa och bank o
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

58 887

49

58 9:-3?6-

58 936

24

339

482

59 418

118

4 (10)

2022-12-31

59 421

39 445

59 445
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Tkr

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital _
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kQ-ncemfijretagg
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023- 12-31

50
S0

4 206

<230
3976
4 026

1 060
1060

53 900
53 900

51

59 418

350
432

5 (10)

2022-12-31

50
50

3476

730
4 206
4 256

950
950

53 900
53 900

0
39
216

203
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar _
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Vid fortidsinl6sen av hyreskontrakt periodiseras
erséttningen utdver det ursprungkliga kontraktets 16ptid, savida inte nytt kontrakt tecknat, da
inlosenbeloppet resultatfors i sin helhet. '

Rénteintdkter och réntebidrag intdktfors 1 den period de avser.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
'senligt'plan 'ch even?tuella nediskrivninfgar

Pagedande nyanldggningar
Nedlagda kestnader pa pI‘O] ekte“n 'aktiveras lt'spande Eftel“ 'prejektets férdifgzs;tﬁllaﬂdekemmef bolaget att

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bed6ms vara
vasenthg, delas tﬂlgangen upp pa dessa kompanentel Avskrwnmgar pa matel 1611&1 anlaggmngstﬂlgangar

nyttj andepermdens slut skrws av 111’1J Art Gver dess bedemda nyttj andepeﬂod .m en tﬂlgang har.’ delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod.
Avskrivning paborjas nir den materiella anlidggningstillgdngen kan tas i bruk.

fmbrukmng har fm andrats vasenthgt ]amfm*t med uppskattnmgen Vld foregaende balansdag
Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Avskrivning sker linjért over den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader och mark 40 - 200 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
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Laneskulder och leverantorss
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Laneutgifter o
De‘ léneu'tgifter som uppkomrmr dﬁ fijretaget 1ﬁnar k'apital fijr a:tt finansiera tiﬂverkning‘en av tillgﬁngar som

1 tillg ang;ens anskaffnmgs Varde. Varde;_ras enhgt effektwrantem@todﬁn

I‘inansiella instmment'

-sett alla nsker och formaner som 4r forkmppade med aganderatten Fmansmlla skuldar tas bor‘i: fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfardrmgar/kartﬁzmga fardnngar

'bh mbetalt efter avdrag for 1nd1vzduellt bedomda osakra fardrmgar

Laneskulder och leverantorsskulder
culder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag tor
transaktlonskostnader Skﬂ]er st g det redowsade beloppet fran det belopp som ska aterbetala‘s Vld

m-s_trumentie_ts .effektwranta. Ha,ﬁ g,e;mm_ over_e_nsstammer md forfalloudpunkten .d_et .I:edﬂw,sade _bel.c}pp-et och
det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

trakningen, utom da
underhggande transaktlon redwlsas dlrekt mot eget kapltal varwd tﬂlhorande skatteeffektel redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riker
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utlfran den Skatte:sats som gailer pe.r
b_alansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och

uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstéar mellan bokférda respektive skattemédssiga
virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

-den_ amfatrtmn_g_ det ar sannalzkt att avdragen .kan. avralmas mot framtlda skatte,mass_l. ga @.ve.rskott

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Personal

B:olaget har, Iikt tidigare ar, inte haft nﬁ;gm, anstillda.

Koncernbidrag

Koncernkonto
I bolaget finns ett koncernkonto och likvida medel klassificeras dérfor som fordringar eller skulder gentemot
koncernbolag.

Soliditet (%)

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p '

Utgaende ackamulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrtvningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgfende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023

0
-2 531
22531

2023-12-31

64 036
64 036
4615

-5 148

58 887

1511
-1 514

63911
64 036
-4 083

59 421

?
15
24

24
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Not 5 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
. . . skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader -1 060

-1 060

2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
N skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader -950
-950

Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingﬁnl

Skattepliktiga temporira skillnader _05(0)
-95(0)

Not 6 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Netto

-1 060
-1 060

Netto

950

-950

Redovisas i
resultatrik.

-110
110

Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med siite 1 Stockholm.

Belopp vid

arets utgang

-1 060

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Tornet
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Not 8 Stillda sikerheter
2023-12-31 - 2022-12-31
Siikerheter stillda till forman for koncernféretag

Fastighetsinteckning 53 900 53 900
53 900 53 900

Not 9 Eventualforpliktelser
Styrelsen bedomer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser.

Malmé 2024-03-15

Goran Wendel
Ordiérande

\Mats Andersson

t

Vr revisionsberéttelse har limnats /& / 3 oY

Grant Thornton Sweden AB

" Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Stagseglet 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning bar arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rGttvisande bild av Tornet Bostad Stagseglet 3 ABs finansiella stéll-

ning per den 31 december 2023 och av dess finansiello resultat f6r-

aret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r féren-
lig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tiflstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrak-
ningen och baolansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har-utfort revisionen-enligt International Standards on. Auditing
[ISA)'och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-

dndomalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har onsvaret f8r att drsredovisningen upprét-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-
ligheter eller misstag:

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
dﬁmﬁirﬂgen' av bolagets f&irm&g-a att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

IﬂtE QIm StHI”E‘ISE'ﬁ avser att I"i:k-Vi'dE-i’;'ﬂ' -baiﬂget', UF’Phﬁr a med verk-

samheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gdra né-

got av detta,

Revisorns ansvar
v I I ) o G

Véra mél ér att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p%-_meg Eﬁtl'ig'g_hze‘ceri eller misstag, och ott

ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rim-
lig sékerhet ar en hdg grad av stkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt 1I9A och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer- ott-upptécka en .V’ESEH’E”QJ felaktighet om en sédan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas péverka de ekonomiska beslut som anvin-

dare fattor med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter
I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgdirder bland annat ut-
och éndamdalsenliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken f8r att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hogre an 0r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eﬁzeiﬁsc}m”agg..e;nt'ﬁgheté-r kan innefatta dgerande | mas-
kopi, forfalskning; avsiktiiga utelémnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande avintern kontroll.

« ‘skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
atgdrder som &r lampliga med héinsyn till omsténdigheterna, men
inite f8r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sem an-

véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en sfutsats om lGdmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.

dande tvivel om bolagets formago att fortsatta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns envisentlig ostkerhstsfaktor, mste
vi i revisionshertittelsen fista uppmarksamheten pa upplysning-
armna i-drsredovisningen om den visentliga 0s& kerhetsfaktorn eller,

'5'rsred0visni'ngenr Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtds fram till datumet f5r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

» utvéirderar vi'den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland -annat revisionens plane-

rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefullaiokttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttdlanden

Utdver var revision.av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-

ion.av styrelsens forvaltning for Tornet Bostad Stagseglet 3 AB for
&r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstomman disponerar vinsten enligt forslaget

svarsfrihet fér rikenskapsdret:

Grund for uttaianden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i ovanittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Tornet Bostad Stagseglet 3 AB-enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhtimtat &r tillrcickliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalander.

Styrelsens ansvar

Det Grstyrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-

tréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokfori ngen, medelstSrvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter | dvrigt kontroll-
eras piﬁ'ﬁ ett betrgggﬂnde satt.

Helsingborg 2024- 03—/ §

Grant Thornton S‘WE:dE'n. AB

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sgkerhet kunna beddma om.négon styrelse-

ledam

+ foretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erstittningsskijldighet mot bolaget, eller
«  pa ndgot annat sdtt handlat i strid med cktiebolagstagen, &rs-
radﬂ#isningsflqgen efler b-ﬁ'!-;:;gjjsa;rd_nE-hgze.n_..

att med rimlig grad av sékerhet bedSma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ¢ren hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mgt.'bﬂlﬂg;_e’t,_;elle.r att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vitka tillkommande
gmtriskn;i?nzgisﬁtgﬁrdér som utfors baseras pavar professionella be-
démriing med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen 0é s&dana aiglird é:r-,,_ omraden och for-

(1]

hallanden som &r vasentliga fér verksomheten och déravsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgtrder och andra forhallanden som @r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med oktiebolagslagen.

. Per Kjellander

Aultoriserad revisor
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