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Underskrifter /
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jonkoping Logistics PropCo AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts
pa arsstdmma 2023+-04-30 Stamman beslutade ocksa att godkinna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Jinkoping Logistics PropCo AB
556722-5775

Forvaltningsheratteise

1(7)

Styrelsen for Jonkoping Logistics PropCo AB, 556722-5775, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Jonkdping Logistics PropCo AB ar ett helagt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som i
sin tur ar ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17, med séate i

Korea. Bolaget &ger och forvaltar en logistikfastighet belagen i Jénkdpings kommun.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

, 2022 2021 201972020 2016/2019
Nettoomsattning 26 355 25 620 38 116 24 830
Resultat efter finansiella poster 6 123 4 859 1279 4 538
Soliditet - - - 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
| kapital ~___fond resultat _resultat
Vid arets borjan 100 000 2 874 939
Resultatdisposition enligt arstdmman -2 874 939
balanseras | ny rakning 2 847 939
Arets resultat _L o ) ] 4 011 858
Vid arets slut 100 000 2 847 939 4 011 858
Resultatdisposition
| " | o - - Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att resultatet 6 886 797 kronor, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2 874 939
arets resultat 4011 858
Totalt 6 886 797
disponeras for
balanseras | ny rakning 6886 797
summa 6 886 797

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
_ - 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 26 354 552 25620477
Ovriga rorelseintakter - 1339
Summa rorelseintakter 26 354 552 25 0621 816
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 908 082 -4 304 276
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -9 124 256 -9 124 256
Ovriga rérelsekostnader 1690  -18125
Summa rorelsekostnader -13 034 028 -13 446 657
Rorelseresultat 13 320 524 12175 159
Finansiella poster
Qvriga ranteintakier och liknande resultatposter . 1156
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 =T 197 752 -7 407 092
Summa finansiella poster -7 197 762 -7 405 936
Resultat efter finansiella poster 6 122 772 4 769 22§
Bokslutsdispositioner o - B
Resultat fore skatt 6122772 4 769 223
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 110 914 -1 894 284
Arets resuitat h4 011 858 | 2 874 93§
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Jonkoping Logistics PropCo AB
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Balansrdkning

3(7)

Belopp i kr r Not  2022-12-31 _ 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 337265433 346 389 689
Summa materiella anlaggningstillgangar 337 265 433 346 389 689
Finansiella anliggningstillgangar 4

Andra langfristiga fordringar 1313835 1976422
Summa finansiella anldggningstillgangar 1313 835 1976 422
Summa anliggningstillgangar 338 579 268 348 366 111
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 500 682 463 301
I-Grutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 2499 970 3034470
Summa kortfristiga fordringar 3 000 652 3497 771
Kassa och bank

Kassa och bank 31646 168 19 025 794
Summa kassa och bank 31 646 168 19 025 794
Summa omsittningstillgangar 34 646 820 22 523 565
SUMMA TILLGANGAR 373226088 370 889 676
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Jonkoping Logistics PropCo AB
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Balansrakning | o B - ]
Belopp i kr Not 2022-12-37 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100000 100000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 862 482 -
Arets resultat 4011 858 2 874 939
summa fritt eget kapital 4 874 340 2 874 939
Summa eget kapital "4 974 340 2 974 939
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder tilt kreditinstitut 318 000 000 318 000 000
Skulder till koncernforetag 43 588 605 5045489
Summa langfristiga skulder 361 588 605 323 045 489
Kortfristiga skulder

L.everantorsskulder - 43 125
Skulder till koncernféretag - 41 650 452
Skatteskulder 594 309 720 797
Ovriga skulder - 1 581 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 068 834 873 706
Summa kortfristiga skulder 6 663 143 44 869 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 373226088 370 889 676
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

S(7}

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag ("K2").

Tillampade avskrivningstider

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Markanl@ggningar 20
-Byggnadsinventarier 10
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
Av beloppet avser 1 753 917 kr (438 524 kr) rantekostnader till koncernfbretag.
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 467 540 552 467 540 552
- Vid arets slut 467 540 552 467 540 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -121 150 863  -112 026 607
-Arets avskrivning enligt plan -9.124 256 -9 124 256
- Vid arets slut -130 275 119  -121 150 863
Redovisat viirde vid arets slut 337 265433 346 389 689
Bokfort varde byggnader 308468 743 317 104 807
Bokfért varde mark och markanlaggningar 28796690 292084 882
337 265 433 346 389 689

Not 4 Andra langfristiga fordringar

, L 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 3 339 000 3 339 000
-Vid arets siut 3 339 000 3 339 000
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -1 362 578 -699 991
-Vid arets slut -662 587 -662 587
Redovisat viarde vid arets slut 1313 835 1976 422
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Not 5 Langfristiga skulder

Inga langfristiga skulder ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31  2021-12-31

LV ke 4w Y S o -

Stallda panter och sakerheter
Fastighetsinteckning 318 000 000 318 000 000

Not 7 Koncernuppgifter

JOnkoping Logistics PropCo AB ar ett heldgt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som |
sin tur ar ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17, med sate i
Korea. LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17, &r hdgsta moderbolag i koncernen och
uppréattar koncernredovisning.
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Jonk&ping Logistics Propco AB
Org. nr 556722-5775

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jonkoping,
Logistics Propco AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsrcdovisningslagen och ger en 1 alla vidsentliga avseenden

rdtlvisande bild av Jonkdping Logistics Propco AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for ret enligl drsredovisningslagen.
['Orvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat -
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till JonkSping Logistics
Propco AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsrcdovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
{claktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férméga att fortsdtia verksamheten.
De upplyser, niir & ir titldmpligt, om torhallanden som kan
paverka formagan at! forisétta verksamheten och att anvinda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
Lillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Kevisorns ansvar

Viéra mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och alt limna en revisionsberittelse som innehaller véra

uttalanden. Rimlig siikerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men dr
Ingen garanti [Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig

[elaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
cnskilt cller illsammans rimligen kan 16rvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna {or visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken {or att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegenthigheter dr hogre dn fo6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en [Grstdeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {6r att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitia verksamheten. Om vi1 drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osiikerhetstaktor, maste vi 1
revisionsberéttelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller {orhéllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren
och innehéllel 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay styrelsens frvalining for Jonkdping Logistics
Propco AB for ar 2022 sami av forslaget 11l dispositioner
betrdltande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
[Orslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvars{rihet {Or rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Jonkoping Logistics
Propco AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt
[ullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [Or forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid [orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
[6rsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
om/{attning och risker stéller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
[Orvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vérl uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for
alt med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e {Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fo6ranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhel bedéma om forslaget &r
{orenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
[Or att en revision som ut{ors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
titi dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt
med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professioneilt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som ut{ors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och {orhallanden som #r vésentliga {or
verksamheten och dér avsieg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
[6rhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag (Or vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust
har vi granskat om forslaget 4r férenligt med aktiebolagsiagen,

Malmo, 2023-06-20
Mazars AB
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