Arsredovisning

for

C-F Fastigheter AB

556710-1919

Riakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststallts pa arsstimma 2026-02-06.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehdallet 1 dessa etektrontska handlingar dverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Sau Ngo, Styrelseledamot
2026-02-06
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Styrelsen for C-F Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Afsredovisningen ar uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och darmed {orenlig verksambhet.

Bolaget har under aret dndrat namn fran Fastighetsservice & Nojen 1 Oskarshamn AB till C-F Fastigheter
AB.

Foretaget har sitt sate 1 Oskarshamn.

Koncernen

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Chinarestaurangen Sau AB, org.nr 556441-8613, med séte 1
Oskarshamns Kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsitining 1372 1379 1169 889
Resultat efter finansiella poster 61 -16 167 252
Soliditet (%) 9,6 8,9 8,9 14,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 921 020 -16 452 1 004 568
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -16 452 16 452 0
Arets resultat 51 772 51 772
Belopp vid arets utgiang 100 000 904 568 51772 1 056 340

Villkorade, dnnu ej aterbet, aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 23 058 kr. (23 058 kr). J
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 904 568
arets vinst 51 772
956 340

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 956 340
956 340

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med ﬂotelf.‘\{{
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Resultatrikning Not ol
-2025-08-31
Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 1372 105
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1372 105
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader ~775 223
Personalkostnader Z 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -165 898
Summa rorelsekostnader -941 121
Rorelseresultat ﬂ 430 984
Ij‘inansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 429
Riéntekostnader och liknande resultatposter -370 279
Summa finansiella poster -369 850
Resultat efter finansiella poster 61 134
Resultat fore skatt 61 134
Skatter
Skatt pa &rets resultat -9 362
Arets resultat 51 772
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2023-09-01
-2024-08-31

1 378 729
1378 729

~715 922
0

-165 898
-381 820
496 909

196

-513 557
-313 361
-16 452

~-16 452

0
-16 452&;
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Balansriakning Not 2025-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 232 725
Summa materiella anldggningstillgangar 10 232 725
Summa anfaggningstillgangar 10 232 725
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 190 000
Ovriga fordringar 32 080
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 6 962
Summa kortfristiga fordringar 229 042
Kassa och bank

Kassa och bank 532 362
Summa kassa och bank 532 362
Summa omsattningstillgangar 761 404
SUMMA TILLGANGAR 10994 129
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2024-08-31

10 398 623
10 398 623

10 398 623

190 000
36 672
6759
233 431

385 989
585 989
819 420

11 218 043&
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-08-31

100 000
100 000

904 568
51772
956 340

1 056 340

9 602 825
9 602 825

226 200
9 990

4 466
94 308
334 964

10 994 129
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2024-08-31

100 000
100 000

921 020
-16 452
904 568
1 004 568

9 836 750
9 836 750

226 100
0

4 467
146 158
376 725

11 218 0434;\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper °

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Not 2 Medelantalet anstallda
2023-09-01

-2024-08-31

2024-09-01
-2025-08-31

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsdret och nagra loner har inte utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ingiende anskaffningsvirden 11959965 11959 965
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 11 959 965 11 959 965
Ingaende avskrivningar -1 561 342 -1 395 444
Arets avskrivningar -165 898 -165 898
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 727 240 -1 561 342
Utgaende redovisat virde 10 232 725 10 398 623
Taxeringsvarden byggnader 10 761 000 3 761 000
Taxeringsvarden mark 3517000 3 535 000
14 278 000 12 296 000
Bokfort viarde byggnader 6 567 686 6 733 584
Bokfort varde mark 3 665 039 3 665 039
10 232 725 10 398 623

Not 4 Langfristiga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 8 698 025 8 932 350

8 698 025 393235Q4, |
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Not 5 Stallda sakerheter

2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 200 000 200 000
Fastighetsinteckning 10428 000 10 428 000
10 628 000 10 628 000

Not 6 Rapport om arsredovisningen .
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisnimgsuppdrag har upprittats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Louise Backskir, PR Revision & Redovisning AB

Arsredovisningen beslutades 2026-02-06
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i C-F Fastigheter AB
Org.nr 556710-1919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for C-F Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med érsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av C-F Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2025-08-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till C-F Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den get en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d&ven for den interna kontroll som den bedomer ér nddvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om foérhéllanden som kan paverka férmdagan att fortsétta verksamheten

och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet'om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som

innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 rsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfGrt en revision av styrelsens forvaltning f6r C-F Fastigheter AB

for rakenskapséret 2024-09-01 ~ 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fr rikenskapsdret.

LY

C-F Fastigheter AB, Org.nr 556710-1919 f}'



odvice

revision 2 (2)

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till C-F Fastigheter AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ngot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Vix)o den 6 februar1 2026
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