Arsredovisning

for
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-06-07.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Anna-Maria Hammarlund, Styrelseledamot
2024-06-17
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Styrelsen for Park Central Gullbergsvass 20:2 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Goteborg Gullbergsvass 20:2, beldgen inom stationsomradet vid Goteborgs
Centralstation. Bolaget projekterar for att uppfora en byggnad om totalt 42 000 kvadratmeter BTA pa
fastigheten, som dr beldgen ovanpéd Vistlinken. Byggnaden kommer att erbjuda stationsverksambhet,
butiker, restauranger, gym och kontor.

Foretaget har sitt sate i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under riakenskapsaret har NCC Fastigheter Sex AB, org.nr 559132-0386 forvérvat 50% av aktierna i
bolaget, med tilltride den 28 februari 2023. Overenskommelsen innebér att Jernhusen Holding AB
aterkoper NCC Fastighet Sex AB:s andel vid férdigstéllandet. Bygget startades under 2023 med beréknad
inflyttning 2026.

Agarforhillanden

Bolaget égs till 50% av Jernhusen Holding 7 AB, org.nr 559155-6211, som i sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till Jernhusen AB (publ.), org.nr 556584-2027 och till 50% av NCC Fastigheter Sex AB,
org.nr 559132-0386, som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till NCC Property Development AB, org.nr
556080-5631.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 0 50
Erhallna aktiedgartillskott 92 000 92 000
Arets resultat -3471 -3471
Belopp vid érets utging 50 92 000 -3471 88 579
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 92 000 000
arets forlust -3471 093
88 528 907
disponeras sé att
i ny rékning dverfores 88 528 907
88 528 907

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.



Park Central Gullbergsvass 20:2 AB 2(7)
Org.nr 559204-4993

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Nettoomséttning 0 0

Bruttoresultat 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 0

-2 0

Rorelseresultat 2 -2 0
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 825 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -4 294 0

-3 469 0

Resultat efter finansiella poster -3 471 0

Resultat fore skatt -3471 0

Arets resultat -3 471 0
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégédende nyanldggningar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2023-12-31

7 040
287 020
294 060

294 060

15 089
5111
20200

123 968
144 168

438 228
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2022-12-31

7 040
35 681
42 721

42 721

o O

50
50

42 771
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50
50

92 000
-3471
88529
88579

261 482
261 482

75 452

0
12 715
88167

438 228
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2022-12-31

50

I — el ]

(e}

42 721

42 721

42771
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggéra
meningsfull jimforelse med foregéende &r har samtliga poster i resultatrékningen, balansrékningen, samt
noter rédknats om for jamforelseéret.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Erséttning i form av rénta eller utdelning redovisas som intdkt nér det &r sannolikt att foretaget kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt
nér foretagets rétt till betalning ar sékerstélld.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar upptas till anskaffningsvardet med tilldgg for ackumulerade
uppskrivningar samt med avdrag for ackumulerade nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50-100 ar
Markanléggningar 50-100 ér
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikation pé att en tillgdngs vérde dr ldgre &n dess redovisade
véirde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste
nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella instrument
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

6 (7)

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

2023

2023

825
825

2023
-3329

-966
-4 295

2023-12-31

7 040
7 040

7 040

2023-12-31
35 681

251 339
287 020

287 020

2023-12-31

2022

2022

(e}

2022

(e}

2022-12-31

7 040
7 040

7 040

2022-12-31
0

35 681

35 681

35 681

2022-12-31
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Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Solna 2024-06-03

Petra Kriiger Anna-Maria Hammarlund
Petra Kriiger Anna-Maria Hammarlund
Ordférande

Ludwig Jonsson Christer Andersson
Ludwig Jonsson Christer Andersson

Victor Josefsson Cecilia Pettersson

Victor Josefsson Cecilia Pettersson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-06-03
PricewaterhouseCoopers AB
Valentyn Zhuravel

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Park Central Gullbergsvass 20:2 AB, org.nr 559204-4993

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Park Central Gullbergsvass 20:2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Park Central Gullbergsvass 20:2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Park Central
Gullbergsvass 20:2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Park Central Gullbergsvass 20:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som l[dmnat en
revisionsberattelse daterad 29 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Park Central
Gullbergsvass 20:2 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Park Central Gullbergsvass 20:2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 3 juni 2024

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor
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