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559246-3698
Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Safecon fastigheter Ost AB far hirmed ldmna sin redogérelse
for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

IN NEHALLSF.RTECKNING SIDA
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- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-9
- Underskrifter 10

vmsten ska fardelas
Jag intygar ockséa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Thomas Eklund, Verkstillande direktor
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Safecon fastigheter Ost AB far hirmed ldmna sin redogorelse
for bolagets utveckling under riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6 -9
- Underskrifter 10
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Safecon fastigheter Ost AB
559246-3698

ERATTELSE

FORVALTN

INGSB

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolaget dger en fastighet i Linképing som man hyr ut bade till externa och interna hyresgaster.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Safecon Holding AB

Foéretagets site dr Stockholms Lan, Stockholms kommun

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 949
Resultat efter finansiella poster 249
Balansomslutning 7714
Soliditet % 39

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

2 752 681
194 236
2946 917

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2946 917
2 046 917

2201-2212
788

286

7613

36,5

Balanserat
resultat
2687 715

64 966

2 752 681

2101-2112

{49

163
7 682
35,3

Arets;
resultat
64 966

-64 966
194 236

194 236

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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2001-2012

408
-
7057
1,2

Totalt
2 777 681
0

194 236




b IR
h Tl

T

DA P SSEE FTAWMAY PR3 £
ST R T T S S

Safecon fastigheter Ost AB 3(10)
559246-3698

RESULTATRAKNING 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandring mm.

Nettoomséttning ' 948 734 788 114
Ovriga rérelseintakter 74 848 14 998
Summa rorelseintakter, lagerfordandringar m.m. 1023 582 803 112

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -474 674 -321 409
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -68 968 -68 968
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -543 642 -390 377
Rorelseresultat 479 940 412735
Finansiella poster 2

Qvriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 19 2

Rantekosthader och liknande resultatposter -231 216 -126 953
Summa finansiella poster -231197 -126 951

Resultat efter finansiella poster 248 743 285 784

La_m_n;ade- ko;_n; cem_bldra;g - -200 000
Summa bokslutsdispositioner - ~-200 000

Resultat fore skatt 248 743 85 784

Skatter
Skatt pa arets resultat -54 507 20 818

Arets resultat 194 236 64 966
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Safecon fastigheter Ost AB.
559246-3698

BALANSRAKNING |

2023 12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 7 163 052

Summa materiella anléiggningstillgangar 7 163 052

Summa anldggningstillgangar 7 163 052
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 542
Fordringar hos koncernforetag 41 250
Ovriga fordringar 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 527

Summa kortfristiga fordringar 86 379

Kassa och bank 464813
Summa kassa och bank 464 813
Summa omsittningstillgangar 551 192

SUMMA TILLGANGAR 7714 244
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2022 12-31
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7232 020
7232020

7 232 020

39 855
123 750
2139
5017
171 361

209 223
209 225

380 584

7 612 604
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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] Eget kapital

4 Bundet eget kapital

,f Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25000
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Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsdttningar

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut.

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| rkDpdJolC-Bk_atJolR

2 152 681
194 236
2946 917

2 971917

4720

4 720
3.497 400
476 665
3 974 065
160 800
47 232
155 533
17 887
156 601
225 489

763 542

7714 244

2 687 715
04 966
2 752 6817

2 149

3 658 200
476 665
-4 134 865
160 800
14 881
225033
60 049
139 624
96 522
696 909

7 612 604
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Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

- Redovisnings- och virderingsprinciper

* Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012: 1 Arsredovisning och
e koncernredovisning, K3. Principerna &r oféréndrade jamfért med f6regaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férutsattningarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna kan berdknas pa
ett tillforlitligt sall.

Hyror
Hyresintakter frdn uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Rinta och utdelning
Rinta redovisas med tillimpning av effektivrantemetoden. Utdelning redovisas nar aktiedgarens ratt att fa utdelning
bedtms som saker.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Fljande nyttjandeperioder tillampas

Byggnad stomme 100
Byggnad tak 40
Byggnad fasad 50
Byggnad inre ytskickt 15
Installationer 25
Byggnader Gvrigt 50
Markanlaggningar 14

Typ Nyttjandeperiod

[V | rkDpdJoiC-Bk atdolR
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559246-3698

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena fér materiella anldggningstillgdngar for att faststélla om

det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i virde. Om s &r fallet, berdknas tillgdngens
atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning.
Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa ar

fallet dterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Avyttring av anlédggningstillgangar

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring,
eller nar inte ndgra framtida ekonomiska fordelar forvéntas av tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
anlaggningstillgdng tas bort fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for
direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som
uppkommer nér en anlliggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en 6vrig
rérelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

Finansiella instrument
Redovisning och vardering
Finansiella instrument varderas utifran anskaftningsvérde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmaéssiga

upphor eller regleras, eller nar de risker och fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella
skulder tas bort fran balansrdkningen nar den avtalade férpliktelsen fullgérs eller upphor.

Kundfordringar vérderas till anskaffningsvédrde med avdrag for befarade férluster. LeverantGrsskuider och andra
icke-réntebédrande skulder vérderas till nominella belopp.

Finansiella anlaggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt rénteb&rande kortfristiga finansiella fordringar
och skulder varderas saval vid forsta redovisningstillfatlet som i efterfdljande vérdering till upplupet anskaffningsvérde,
vilket normalt &r detsamma som verkligt varde (transaktionsvardet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt

Upplupet anskaffningsvirde och effektivrinta

Upplupet anskaffningsvarde utgérs av det finansiella instrumentets férvintade kassafléden diskonterade med den
effektivranta som berdknades vid anskaffningstillfallet. Effektivrinta dr den réntesats som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under instrumentets férvantade [6ptid till dess redovisade vérde enligt en

effektivrantemetod.

[ (V| rkDpdolC-Bk alJolR |
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559246-3698

Inkomstskatt

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats, Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet
enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nér det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det drsannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemaéssiga dverskott.

Fér poster som redovisas i resultatrakningen redovisas darmed sammanhangande skatt i resultatrédkningen. FOr poster
som redovisas direkt mot eget 'ka;zp'i't;ajl redovisas aven skatten direkt mot eget kapital

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse, det &dr sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt
satt.

Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Ovriga upplysningar

Koncernforhallanden
Bolaget &r dotterbolag till Safecon Holding AB, org.nr 556876-7429, sdte Stockholm

Overgripande koncernredovisning upprattas av: Safecon Holding AB, org.nr 5456876-7429, séate Stockholm.

Not 2 Rintekostnader, ranteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
hanférliga till koncernféretag

Ranteintakter och liknande resultatposter 19 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -225 683 -121 420
Réntekostnader till koncernféretag -5533 -5533
Summa -231 197 -126 951

Eff thDpd JoiC-Bk_aldolR J
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Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

A
[ 1

. . Lo ", - L n -, . A : -
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Ingaende anskaffningsvarden 7412 765 6 846 765
Foréindringar av anskaffningsvirden

Inkp ~ 566 000
Utgaende anskaffningsvarden 7412 765 7412 765

Am o
s M
-, .

124 74343 TAL
S

e L

Ingaende avskrivningar -180 745 -111 777
Férindringar av avskrivningar

i Arets avskrivningar -68 968 -68 968
¥ Utgdende avskrivningar -249 713 -180 745

Wi
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Redovisat varde

Not 4 - Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

Redovisat virde vid drets utgdng
Not 5
Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder

Summa Iéﬂ-fris_tig skulder - betalas inom 2 till 5 ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 &r

Not 7 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Skulder som avser flera poster

kDpJJolC-Bk_a1JoiR J

7163 052

2023-12-31

4720
4 720

2023-12-31

3 497 400
476 665

160 800

155533

2023-12-31

1119 865
2 854 200

2023-12-31

4 020000

4020 000

2022-12-31

3 149
3 149

2022-12-31

3 658 200
476 665

160 800

2022-12-31

1 119 865
3015000

2022-12-31

4020 000

4 020 000
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Safecon fastigheter Ost AB
559246-3698.

Thomas Eklund
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har{amnats den dag som framgar av var digitala signatur

Grant Thornton Sweden AB

Marianne Grull
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstéimman i Safecon fastigheter Ost AB
Org.nr. 559246 - 3698

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Safecon fastig-
heter Ost AB f&r &r 2023.

Enligt vér uppfattning har é@rsredovisningen upprattats i enlighet

réittvisande bild av Safecon fastigheter Ost ABs finansiella stéll-

ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r féren-

lig med drsredovigningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa ston-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-

ende i forhéllande till Safecon fastigheter Ost AB enligt god revi-

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
dndamdisenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

tas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen arisvarar Gven f8r den interna kontroll som den beddmer

ar nédvéndig for ott uppratta en arsredovisning som inte innehdl-

.........

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-

ddmningen dv bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot reafistiskt afternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida éars=

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-

heter,vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag, och att
lédmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig sékerhet dir en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptéicka en véasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktighster kan uppstd p& grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentligo om de enskilt éller tillsammans
rimligen kan férvdintas péverka de ekonomiska beslut som anvéin-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under held re-

» identifierar och beddmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter

i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamé8lsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av-oe-
gentligheter ar ._h:_%i_g;ifé an for en vﬁsemlig-fel.qktigghet_-.sam beror p&

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av.den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r vér revision f&r att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvéirderarvi [Gmpligheten i de redovisningsprincipér som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« ‘drorvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéinder an-
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som

ovser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osgkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysning-
arnai &rsredovisningen om den véisentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {&r revisionsberdttelsen. Dock kan

innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

] L3

Utdver var revision-av 31-r3red'evis-nir"tgs_en- har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Safecon fastigheter Ost AB for &r
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstaémman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdtielsen och beviljor styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
&r oberoende i forhéllande till Sufecon fastigheter Ost AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v har inh&mtat &r tillrdekliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner be-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen gr t6r-
svarlig med hdinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolugets organisation och f3rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
lagets organisation &r utformad s& att bokfsringen, medelsférvalt-
ningen och: bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kentroll-
eras p& ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgéir av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Marianne Grull
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis f&r att

med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndigon styrelse-

ledamot i nGgot véisentligt avseende:

«  fBretagit ndigon &tgtird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

+  pd& ndgot annat sétt handlot i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart m&l betrgffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad ov stkerhet beddma om forslaget ar férenligt

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-

stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och fﬁré[ﬂget till dispositioner av bolagets vinst eller f&riust grun-

dar sig friimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilko tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pd vér professionella be-

démning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pé& sédana &tgdrder, omréden och f&r-

héllanden som &r vasentligo for verksamheten och dér avsteg och

Bvertradelser skulle ho sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utto-

lande om-ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

joner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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