Arsredovisning

for

Skeppsviken Bygge & Fastighet AB

556194-22638

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skeppsviken Bygg & Fastighet AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 11 april 2024. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen och 6vriga bifogade
handlingar stimmer 6verens med originalen. f?—”

Gotgpore d 1 apifil 2024

Martin Larsson



17

4
(]

5
¢~
i
¢l

Lkt

.
>

Skeppsviken Bygg & Fastighet AB Sida 1(15)
Org nr 556194-2268

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstiéllande direktéren avger foljande arsredovisning och koncemredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentalskronor (Tkr). Uppgifter inom parantes avser foregaende ér,fé
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Skeppsviken Bygg & Fastighet AB, org.nr 556194-2268 med siite i Goteborg dgs av brdderna Eric och Martin Larsson.

Moderbolagets verksamhet bestar i atf dga och forvalta aktier 1 dotterbolag samt tillhandahalla administrativa tjdnster inom
koncernen.

Koncernens verksamhet bestar i att bedriva byggnadsrorelse, fastighetsforvaltning och projektutveckling samt darmed forenlig
verksambhet.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Koncernen summerar dnnu ett stackt ar med god 16nsamhet och en 6kande omséttning.

Byggnadsrorelsen i1 Skdvde har haft ett fint ar med god omsdttningsvolym och bra marginaler i vara projekt. Produktionen har
l6pt pa bra med god planering genom hela kedjan. Aret har annars priiglats av vira tva stdrre pagaende projekt i Mariestad och
Falkdping, men dven den avstannade bostadsmarknaden. Arsskiftet passerades med en stabil orderstock med tillfredstiillande

rérelsemarginal,

Byggnadsrorelsen 1 Goteborg har dven den paverkats av den avstannade bostadsmarknaden men dven nedskrivningar i ett
enskilt komersiellt projekt. Under aret har vi varit framgangsrika pa marknaden och tecknat ett flertal stora affirer med
vilkdnda kunder som ligger i linje med var afférsplan. Produktionen har 16pt pa vil och arsskiftet passerades med en god
orderstock som stiimmer vil med verksamhetens langsiktiga mal.

Fastighetsrorelsen har haft avslutande produktion i bostadsutvecklingsprojektet 11:an i Floda dér inflyttning skedde mars
2023. I 6vrigt sa har verksamheten paverkats av den vikande bostadsmarknaden vilket inneburit forskjutning av byggstart i
flera av vara kommande bostadsprojekt. Planeringsarbetet for de kommande bostadsprojekten Ekedal, Fyilinge, Diana,

Nodinge, Langared mfl pagar for fullt men har forskjutits i tid.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Byggnadsrorelsen har fatt klartecken pa igangkorande i flera stora projekt vilket sékrar volymen och I6nsamheten for
kommande ar. Fastighetsverksamheten har ocksa spinannde affiarssamtal i gang viltket gor att ledning och styrelse ser forsatt
Ljust pa framtiden.

Finansiering

Koncernens alla finansfacilliteter hanteras av moderbolaget som #r part mot kreditgivaren. Syftet #r att utnyttja koncernens
goda finansiella stillning istéllet for varje enskilt bolags forutsdttningar for att erhalla goda kreditvillkor pa marknaden, dels
att battre utnyttja kassaflédena i koncernens bolag och ddrmed sdnka de finansiella kostnaderna.

Dotterbolagens finansiering hanteras genom moderbolagets Cashpoolsystem.

Likviditeten 1 koncernen pa balansdagen uppgar till 239 640 tkr (90 727 tkr) inklusive checkkredit.

Risker och osiikerhetsfaktorer

Koncernen &r precis som marknaderna i stort beroende av konjunkturen i samhillet, beslut av stat och kommun samt tillgang
till goda finansieringsméjligheter. Skulle marknadsforutsdttningarna visentligen foréindras paverkar det koncernens risk och
mdjlighet.

Med fler bostadsprojekt som skall realiseras 6kar beroendet av utvecklingen pé bostadsmarknaden. Skulle
marknadsfrutsitiningarna vasentligen forandras paverkar det koncernens risk och majlighet.

Konkurrensen pa byggmarknaden &r hard med {6ljd att marginalerna ar pressade. Det krdver god kostnadskontroll i
byggprocessen. Med diversifierade kunder och uppdrag minimeras de samlade riskerna fér koncernen om ett enskilt uppdrag
inte utvecklas som forviintat.

Virderingen av koncernens fastigheter visar att det verkliga vardet vasentligen dverstiger det bokforda virdet. Virderingen
bygger pa antaget avkastningskrav samt faktiska driftsnetton. Aven om forutséttningarna visentligen forandras r paverkan pa

koncernen lag.
I byggbranschen rdder det brist pa kompetenta tjanstemén vilket kan f6rsvara bolagets rekrytering av medarbetare och didrmed

fa negativa konsekvenser pa koncernens utvecklingsplaner=¢!3
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Moderbolaget

Vid arets inging

Utdelning

Arets resultat
Vid arets slut

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande star (kronor):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att
vinstmedlen disponeras sa

att till aktiedgarna utdelas (10 000 kronor per aktie)
att i ny rakning dverfores

Femarsoversikt
Koncernen
Nyckeltal o 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1530513 1191238 1064114 848 352 723 910
Resultat fore skatt 42 583 43 157 103 490 42 764 40 812
Resultat fore skatt | % av nettoomsdittningen 2.8 3,6 9.7 5,0 5.6
Balansomslutning 739 303 558 263 467 995 431 769 432 672
Soliditet (%) 37,4 46,6 2.7 40,7 34,5
Moderbolaget
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 11772 11 857 11 554 9011 8 943
Resultat efter finansiella poster 17 406 8215 106 347 43 883 14 926
Balansomslutning 357 640 226 617 286 632 216 906 133 745
Justerat eget kapital 192 177 189 597 200 879 113 686 74 289
Justerad soliditet (%) 83,7 83,7 70,1 524 55,5
Forandring eget kapital
Koncernen Aktickapital  Annat eget kapital inkl. Summa eget
arets resultat kapital
Vid arets ingang 100 259 833 259 933
Utdelning -15 346 -15 346
Arets resultat 31 945 31 945
Vid arets slut 100 276 432 276 532

Aktiekapital Reservfond Balanserat Summa eget

100

100

179 477 274
12 579 543

Sumina

7192 056 817

10 000 000
182 056 817
192 056 817

20

20

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstdimman.
Styrelsen anser att fOrslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse:
Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk
stdller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

resultat kapital

189 477 189 597
-10 000 -10 000

12 580 12 580
192 057 192 177

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansriakningar samt

kassaflodesanalyser med noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp 1 Tkr Not Koncernen Madcerbolaget
2023 2022 2023 2022
Rorelsen intikter
Nettoomsittning 1 1 530513 1 191 238 11 772 11 857
Ovriga rorelseintikter 2018 3057 2 -
Summa intikter 1532 531 1 194 295 11 774 11 857
Rérelsen kostnader
Kostnader for produktion -1 335 887 -1 004 379 . ~
Ovriga externa kostnader 2,3 -17 999 -17 125 -6 925 -8 792
Personalkostnader 4 -137 565 -128 515 -0 524 -7 949
Avskrivningar 7,8 -1 621 -1 338 -42 -38
Summa kostnader -1 493 072 -1 151 357 -16 491 -16 779
Rirelseresultat 39 459 42 938 -4 717 -4 922
Kinansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 5 - - 20 300 12 600
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 409 62 57 62
Rénteintdkter och liknande poster 3 146 404 4 535 1 541
Réntekostnader och liknande poster -431 -247 -2 769 -1 066
Summa finansnetto 3124 219 22 123 13 137
Resultat efter finansiella poster 42 583 43 157 17 406 8215
Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag -~ - 798 504
Limnade koncernbidrag - - -5 624 ~
Summa bokslutsdispositioner - - -4 826 504
Resultat fore skatt 42 583 43 157 12 580 8719
Aktuell skatt 6 -10 630 =7 177 - -
Uppskjuten skatt 6 -8 -8 - -
Arets resultat 31 945 35972 12 580 8 719
Hinforligt till
Moderféretagets aktiedgare 19 847 27 924
Innchav utan bestimmande inflytande 12 098 8 048 fr
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BALANSRAKNING
Not Koncernen Moaderbolaget

7A 2023.12.31  2022.12.31 2023.1231 20221231

N TILLGANGAR

3

E*g Anliggningstillgangar

&

" 5

e Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7 85 498 55 404 - -
Pdgdende nyanldggningar 5410 5329 - -
Inventarier, verktyg och installationer 8 329 468 271 313
Summa materiella anldggningstillgangar 91 437 61 201 271 313
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernitretag 9 - - 14 401 14 401
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 601 ~ - -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 3316 83 86 83
Andra langfristiga fordringar 1 387 1 509 1 044 1 166
Summa finansiella anliggningstillgingar 5304 1 592 15531 15 650
Summa anliggningstillgingar 96 741 62 793 15 802 15963
Omsiittningstillgangar
Lager av projekt- och exploateringsfastigheter
Projekt-och exploateringsfastigheter 11 56 733 50 317 - -
Summa projekt- och exploateringsfastigheter 56 733 50317 - -
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 287 132 261 140 - -
Fordringar koncernforetag - ~ 152 910 170 782
Skattefordran - - 873 375
Upparbetade ej fakturerade intékter 12 81 852 59 609 - .
Ovriga fordringar 9510 67 247 12 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 7294 6 406 963 988
Summa kortfristiga fordringar 385 788 394 402 154 758 172 663
Kassa och bank 200 041 50 751 187 080 37991
Summa omsiittningstillgangar 642 562 495 470 341 838 210 654
SUMMA TILLGANGAR 739 303 558 263 357 640 226 617 =iz
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BALANSRAKNING
Belopp 1 Tkr ‘Not Koncernen Moderbolaget
2023.12.31 2022.12.31 2023.12.31 2022.12.31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital | 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100 100 100
Reservfond - - 20 20
Summa bundet eget kapital 100 100 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - - 179 477 180 758
Arets resultat - - 12 580 8719
Summa frift eget kapital - - 192 057 189 477
Annat eget kapital inklusive drets resultat 242 653 232 806 - -
Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiesigare 242 753 232 906 . -
Innehav utan bestimmande inflytande 33779 27 027 - -
Summa eget kapital 276 532 259 933 192 177 189 597
Avsdttningar
Garantier 5 540 8 650 - -
Uppskjuten skatteskuid 15 2 084 2 076 - -
Summa avsittningar 7624 10 726 - -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider 257 909 141 350 914 1382
Skulder koncernforetag - - 158 269 33 257
Checkrakningskredit 401 24 - -
Skatteskuld 2 020 301 - -~
Fakturerade ej upparbetade intiikter 16 100 927 77 279 -~ -
Ovriga skulder 54 251 27 137 2 559 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 39 639 41 513 3721 2 366
Summa kortfristiga skulder 435 147 287 604 165 463 37 020
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 739 303 558 263 357640 226 617%;-__,#
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KASSAFLODESANALYS
Belopp 1 Tkr Not Koncernen Moderbolaget
2023.12.31 2022,12.31 2023.12.31 2022.12.31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 42 583 43 157 17 406 8215
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet i8 -1 489 2012 42 38
Betald skatt -8 911 -12 GO0 -298 24
32 183 33 169 17 150 8 277
Kassafléden fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 32 183 33 169 17 150 8 277
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet
Fordndring av pdgaende projekt -6 416 35 777 - -
Forindring av kortfristiga fordringar 8 614 -107 194 13 377 -8 927
Fordndring av kortfristiga skulder exkl Checkkredit 165 447 80 925 128 443 -48 734
Kassaflode fran den lopande verksamheten 199 828 -28 877 158 970 -49 384
Investeringsverksambhet
Investeringar/forséljningar i materiella anlédggningstitlgangar -31 857 -5 409 - -
Investeringar/férsdljningar i finansiella anldggningstillgangar -3712 150 119 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35 569 -3 259 119 0
Finansieringsverksaniheten
Foridndring checkrakningskredit 377 = - -
Agartillskott 0 3600 . -
Utbetald utdelning -15 346 -26 088 -10 000 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 969 -22 488 -10 000 -20 000
Arets kassaflide 149 290 -56 624 149 089 -69 384
Likvida medel vid arets borjan 50 751 107 375 37 991 107 375
Likvida medel vid arets slut 200 041 S50 751 187 080

37991 x}________
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp 1 Tkr om inget annat anges

Bokslutskommentarerna dr gemensamma f6r moderbolaget och koncernen.

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftréandrade jiimiftirt med foregaende Aar.

Intiiktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den omtattning det 4r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intiikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Entreprenaduppdrag
Inkomster fran uppdrag pd 16pande rdkning redovisas som intdkt i takt med att arbetet utfoérs och material levereras eller

forbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Inkomster frdn uppdrag till fast pris redovisas som intéikt enligt uppdragens respektive fdrdigstdllandegrad, sa kallad successiv
vinstavrikning. Fardigstillandegraden faststills huvudsakligen genom att jaimf{ora nedlagda uppdragsutgifter med totala

uppdragsutgifter.

Den successiva vinstavrakningen for projekt 1 egen regi reduceras pa koncernnivd med andelen osalda ligenheter pa
balansdagen multiplicerat med projektvinsten.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas en intdkt endast med ett belopp
som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av bestiillaren. Om det dr sannolikt att de
totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den betarade forlusten

somn en kostnad omgaende i resultatrakningen.

[ balansrikningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestdllaren under samma period. Om de
fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intikten utgér mellanskillnaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men
ej upparbetad intdkt. Om intdkten Gverstiger de fakturerade beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som

upparbetad men ¢j fakturerad intikt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvarvade verksamheters identifierbara

tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys. Overstiger verksamhetens
anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvantade nettotillgdngarna enligt forvédrvsanalysen redovisas

skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernfioretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras i sin

helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov. Férindring av
internvinst under ridkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrdkningen. V
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Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och

eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde. Féljande

nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader:

- Stomme och grund 80-100 ar
- Fasad, fonster och yttertak 30-50 ar
- installationer 20-40 ar
- ytskikt 15-30 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldggningar 20) ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande det av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och

underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaftningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér bolaget blir part i

instrumentets avtalsmissiga villkor, Finansiella tillgdngar tas bort fran balansriikningen nér rétten att erhalla kassatloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férméner som ér férknippade med
dganderitten. Finansiella skulder tas bort frdn balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter

avdrag f6r individuellt bedomda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or transaktionskostnader. Skiljer sig

det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rintekostnad 6ver lanets [6ptid med hjdlp av instrumentets effektivrdnta. Harigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten

det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast da legal
kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgéngen och

reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Koncernen har leasingavtal avseende bilar, datautrustning samt hyresavtal for lokaler. Dessa redovisas som operationella

leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrakningen linjdrt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som énnu

inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giiller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pd temporédra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgangar och

skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott, i.

- ¢ ]
-
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Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser som dr hinforliga till rakenskapséret eller tidigare rikenskapsar och som pa

balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin forekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Dotterbolagen gor lopande uppskattningar och bedomningar om utfallet i frimst bolagets intikisredovisning vad avser
Aterstaende att fakturera pa bolagets uppdragsportfolj och reservering for eventuella befarade forluster. En del av
dotterbolagens uppdrag tas till fast pris, innebédrande att det alltid finns en risk att nedlagd tid och &vriga kostnader for
uppdragets fullgbrande kan felberidknas. Risken hanteras genom ett systematiskt offertarbete med for- och efterkalkyl och en
[6pande uppfoljning och virdering av nedlagd tid och kostnader. De uppskattningar och bedémningar som gjorts 1 detta
bokslutet avseende detta beddms inte innebira en betydande risk for visentlig justering av de redovisade virdena for tillgangar
och skulder under kommande rdkenskapsar.

Dotterbolagen ingar avtal med bostadsrittsféreningar om uppférande av nyckelfdrdiga bostadsfastigheter. Koncernen anser sig
inte ha bestimmande inflytande 6ver dessa bostadsrittsforeningar och innehar aldrig ndgra andelar i bostadsrittsféreningarna

varpa de déirfor inte konsolideras. Foreningarna beddms saledes utgora externa kunder.

En bostadsrittsforenings verksamhet kan delas in i tvé frdn varandra skilda faser. Den forsta, produktionsfasen, utgbrs av den
fas under vilken foreningen bildas och anskaffar den fastighet i vilka enskilda kdpare forvédrvar bostdder upplatna med
bostadsritt. Ndr fastigheten ir firdigstilld 6vergar verksamheten i en forvaltningsfas. De under produktionsfasen relevanta
aktiviteterna idr att teckna avtal med ett foretag om produktion och tilthandahallande av en nyckelfirdig bostadsfastighet.
Bostadsrittsféreningarna bildas av fristdende professionella aktorer inom fastighets- och bostadsriittsomradet. Foreningarnas
styrelse, under produktionsfasen, representeras till storsta delen (majoriteten) av fristdende professionella aktorer.
Bostadsrittsféreningarnas styrelser utvrderar féretagens anbud och fattar det for produktionsfasens verksamhet relevanta och
viktiga beslutet om att ingd avtal med dotterbolagen om produktion och tillhandahéllande av en nyckelfiirdig bostadsfastighet.
Foreningarna ingar ocksa avtal med fristiende miklare som genomfor forsédljningen av féreningarnas bostadsrétter.

[ och med ingdngna avtal 4r dotterbolagen och bostadsrittsforeningarna 6verens om vad som ska levereras och vid vilken
tidpunkt detta ska ske. Dotterbolagen dr allts anlitad att leverera en nyckelfdrdig bostadsfastighet mot en marknadsmissig

erséttning.

Not 1 Nettoomsittning

Koncerncn Moaderbolaget
2023 2022 2023 2022
Byggnadsrorelsen 1514610 I 061 019 ~ -
Projektutveckling 8 455 122 495 ; ‘ -
Fastighetstérvaltning 7 448 7724 | - -
Summa 1 530 513 1 191 238 - ~
Not 2 Leasingavgifter
Koncernen Moderbolaget
o 2023 2022 2023 2022
Arets leasingavgifter 6 809 5 664 894 824
easingavgifter som forfaller inom 1 ar fran balansdagen 6 069 4 821 843 709
Leasingavgifter som forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7325 4 642 1 041 481

Avtalen for operationella leasingavtal dr frimst hénforliga till btlavtal och hyra av kontorslokaler..:);f
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Skeppsviken Bygg & Fastichet AB
Org nr 556194-2268

Not 3 Arvode till revisorerna

Sida 11(15)

iKoncernen Moderbolaget
- _ 2023 2022 2023 2022
Revisionsuppdrag
Ernst & Young 475 480 70 70
Ovriga konsultation
Ernst & Young - 55 117 35 117
Summa 530 397 125 187
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantal anstéllda och dvriga befattningshavare
Medeltalet anstillda bygger pa betalda nérvarotimmar
relaterat till en normalarbetstid.
Koncernen Moderbolaget
o ) » 2023 2022 2023 2022
Anstillda 165 154 6 6
varav kvinnor 16 13 3 3
VD och andra personer i foretagets ledning 12 11 3 4
varav kvinnor - - - -
Styrelseledamoter 5 5 3 3
varav kvinnor - - - -
Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Koncernen Moderbolaget
Loner och ersittningar 2023 2022 2023 2022
Styrelse och VD 5 754 5 052 2 280 1661
Ovriga austillda 82 524 73 699 3519 3 364
Summa 88 278 78 751 5 799 5025
Sociala kostnader )
Pensionskostnader styrelse och VD 1 720 1 561 718 490
Pensionskostnader §vriga anstéillda 8 890 8 408 578 627
Ovriga sociala kostnader 30 451 27 977 2 159 1 889
Summa 41 061 37 946 3 455 3006
Pensionsataganden foljer ITP planen.
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderbolaget
L - 2023 2022 2023 2022
Anteciperad utdelning - - - 12 600
Utdelning - - 20 300 -
Summa . - 20 300 12600 o5+
A5
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Skeppsviken Byge & Fastichet AB
Org nr 556194-2268

Not 6 Skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande bolagsskatt 20,6%

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Sida 12(15)

Redovisad skattekos-tnad

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade a&aﬂm‘ngsﬁfirden
Vid arets birjan

Nyanskaffningar

Avyttringar

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

"Utgaendg: planenligt restvirde

Virdering av forvaltningsfastigheter

En intern virdering av fastigheterna har gjorts. Virderingen &r baserad pa fastigheternas driftnetto samt

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
-10 630 =7 177 - -
-8 -8 ’ "
-10 638 -7 183 - -
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 - 2022
42 583 43 157 12 580 8719
-8 772 -8 890 -2 591 -1 796
47 3 867 4 196 2 609
~335 ~124 -7 -8
-1 578 -2 038 -1 598 -805
-10 638 ~7 185 0 0
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
58 063 58 098 - -
31597 .
- -39
89 660 58 063 - s
-2 659 -1 432 - -
-1 503 -1227 L
-4 162 -2 639 - -
85 498 33 404 - -

en direktavkastning som &r bestdmd till 4,1% (3,9%) for bostider och 7,0% for komiersiella. Avkastningskraven dr inhdmtat

fran extern part.

Virderingen visar att verkligt viarde uppgar till 120 000 (80 000) Tkr.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade azsk&ﬁzfngsvﬁ}'d;;
Vid drets borjan
Nyanskaffningar

Avyttringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Avyttringar

Arets avskrivning enligt plan

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
2 983 2 868 417 417
179 115 - -
3162 2 983 417 417
-2 515 -2 404 ~-104 -66
-118 -111 42 38
-2 633 -2 313 -146 -104
529 468 271 313




Skeppsviken Bygg & Fastichet AB
Org nr 556194-2268

Not 9 Andelar i koncernforetag

Koncernen
?023 2022

Ackwmulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan - -
Nedskrivning - -

Sida 13(15)

Moderbolaget

Bokfort virde vid arets slut - -

Specifikation av moderbolagets innchav av andelar i koncernféretag

Dotterforetag/org. nr/sdte Eget kapital Arets resultat
Skeppsviken Bygg i Skovde AB, 556360-3959, Skovde 40 794 39 340
Skeppsviken Bygg [ Goteborg AB, 556895-8135, Gateborg 18 521 946
*Skeppsviken Fastighets AB, 556613-4382, Géteborg 8 052 -472
*Skeppsviken Forvaltning AB, 356778-4714, Géteborg 15479 -666

Bokfort virde vid arets slut

*Dotterdotterfiretag/org. nr/sdite

AB Fladen Fyr 6, 556752-3310, Goteborg

AB Fladen Fyr 9, 559008-6129, Géteborg

AB Fladen Fyr 11, 559389-0006, Géteborg

AB Fladen Fyr 12, 559389-0014, Géteborg

AB Fladen Fyr 13, 559389-0063, Goteborg

AB Fladen Fyr 14, 559259-7818, Géteborg
Jemmett Lidkdping AB, 559307-2597, Géteborg
Jemmett Tuve AB, 559422-0369, Giteborg
Norra Kyrkbyn AB, 559185-5324, Goteborg

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023 2022
14 401 14 401
14 401 14 401

Andel i % Bokfort virde

70,0% 2 800
62,0% 5001
100,0% 1 500
100,0% > 100
14 401

Atervinning

Av det redovisade virdet om 56 733 (50 317) tkr forvdntas 56 733 (50 317) tkr atervinnas genom
forsdljning efter mer dn 12 manader efter balansdagen.

Resterande forvintas atervinnas inom 12 méanader fran balansdagen, %ﬁ:_,_,_

Koncernen Moderbolaget
L . ) 2023 2022 2023 2022
Vid arets borjan 83 83 33 83
Nyanskaffning 3759 ~ 329 ~
Avyttring -526 - -526 -
Summa _ o 3316 83 86 83
Not 11 Projekt- och exploateringsfastigheter

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022

Projekt- exploateringsfastigheter 43 509 39 563 - -
Pagdende nyanldggning ) 13 224 10 754 - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 733 50317 - -
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Skeppsviken Bygg & Fastighet AB
Org nr 556194-2268

Not 12 Upparbetade ej fakturerade intikter

Sida 14(15)

Uppdrag med successiv vinstavrikning, Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Upparbetade intékter 1 887 902 708 678 . -
Fakturerade belopp o o -1 806 050 -649 069 o - -
Summa 81 852 59 609 - -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget
~ 2023 2022 2023 2022
Upplupna intdkter, projektutveckling och hyror 1 285 854 - 8
Foérutbetalda produktionskostnader 1 750 2 6358 . -
Ovriga interimsposter 4 259 2 894 963 980
Sumina 7294 6 406 963 988
Not 14 Eget kapital
Annat eget kapital Summa eget
Koncernen B Aktiekapital inklusive arets resultat kapital
Vid arets ingdng 100 259 833 259 933
Utdelning till aktiedgare -15 346 -15 346
Arets resultat 31 945 31945
Vid drets slut 100 276432 276 532
Balanserat Summa eget
Moderbolaget - Aktiekapital ~ Reservfond resultat kapital
Vid arets ingang 100 20 189 477 189 597
Utdelning till aktieédgare - - ~-10 000 -10 000
Arets resultat B - - 12 580 12 580
Vid drets slut 100 20 192 057 192 177
Antal aktier & 1 000 000 (1 000) med kvotvirde (100 ) 0,1 kr per aktie.
Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Mﬂderhulﬂget
Temporéra skilinader 2023 2022 2023 2022
Uppskjuten skatteskuld obeskattade reserver , 2 060 2 060 - -
Uppskjuten skatteskuld férvaltningsfastigheter _ 24 16 - -
Summa 2 084 2 076 - -
Not 16 Fakturerade ej upparbetade intikter
Uppdrag med successiv vinstavrikning. Koncernen Moderbolaget
o _ . 2023 2022 2023 2022
Fakturerade belopp 1 701 567 1 512 015 - -
Upparbetade intidkter o -1 600 640 -1 434 736 S -
Summa 100 927 77 279 : . ﬁ

W
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Skeppsviken Bygg & Fastichet AB
Org nr 556194-2268

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sida 15(15)

e

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Forutbetalda hyresintikter 324 320 e -
Upplupna personalkostnader 25944 25 280 1273 1 892
%g_a interimsposter _ 13 371 15913 2448 474
Sumima 39 639 41 513 3721 2 366
Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen Maderbolaget
i | 1 2023 2022 2023 2022
Avskrivningar 1 621 1 338 42 38
Foriandring garantiavsitiningar -3 110 674 - -
Avyttring materiella tillgdngar ~ . - .. - =
Summa ~1 489 2012 42 38
Not 19 Stillda panter
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
FastighctsintccknTngar - 40 000 40 000 - -
Foretagsinteckningar - 18 640 18 640 - -
Summa 58 640 58 640 . e
Not 20 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
3 2023 2022 2023 2022
Borgensférbindelser till forméan for koncernforetag - - 9 145 13 790
Ovriga borgensférbindelser * - 120000 - 120 000
Summa 0 120 000 9 145 133 790

* Koncernen borgar fér byggnadskreditiven som upptas i de byggande bostadsrattsféreningarna under produktionsfasen.
Koncernen har dven ett atagande att férvirva de ldgenheter i de byggande bostadsrittsforeningarna som inte upplatits med

bostadsritt ett halvar efter godkénd slutbesiktning.

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Byggnadsrorelsen har fatt klartecken p4 igingkérande i flera stora projekt vilket sikrar volymen och lénsamheten f6r
kommande ar. Fastighetsverksamheten har ocksa spidnannde affdrssamtal i ging vilket gor att ledning och styrelse ser forsatt

ljust pa framtiden.

iy

_ e T . .
Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 4 april 2024.
.-*:;J/‘,//‘r/?if:ﬁr Cﬁ-:m’:f,
Lt i S :
- /; e a4 — e e .
Stefaf J g}?.nssnn . Eric Larsson
&
Ordforande

Mikael Ediman
Auktoriserad revisor

Martin Larsson
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Ravisionsberateelse

Till bolagsstamman i Skeppsviken Bygg & Fastighet AB, org.nr 556194 - 2268

Rapport om arsredovisningen och koncernra-
dovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen {6r Skeppsviken Bygg & Fastighet AB for rdkenskapsaret
2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt drsredo-
visningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultatrak-
ningen och balansradkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for utteianven

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr obero-
ende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Stvralsoens och verfsiallande divelitdrens ansvar

Det ar styreisen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoéren {0r beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bola-
get, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt ai-
ternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansves

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, och att {8mna en revisionsberéttelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer atft upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentfiga om de

enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-

miska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Acmnember firm ot Erost 2 Young Glotal L imited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneflt om-
déme och har en professioneilt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstaq, utformar och ut-
fér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgtdra en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom ocegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som dr {dmpliga med hdnsyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vadnds och rimligheten i styrelsens och verkstadllande direk{G-
rens uppskatiningar i redovisningen och tilhGrande upplys-
ningar.

« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller foérhallanden som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en va-
sentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillcdckliga, modifiera utta-
landet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhalianden gbéra att ett bolag och en koncern inte léngre

kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, sfrukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tilirdckliga och dandamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller af-
farsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande av-
seende koncernredovisningen, Vi ansvarar for styrning, éver-
vakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt an-
svariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat.
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Rappoirt om andra krav enligt (agar och andra
forfatiningar

UIvealanden

Utobver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstailande direk-
térens forvaitning av Skeppsviken Bygg & Fastighet AB for raken-
skapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bo-
lagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Crund 1or ursalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aff de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiflrackliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Sevirelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen dr {dr-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedOma bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktd-
ren ska skota den l0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvén-
diga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i dverensstdmmelse
med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryg-
gande satt.

Hevisoris ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r atf
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styreise-
ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningstagen eller bolagsordningen,

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med akliebolagsfagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forentigt med aktie-
bolagslagen.

A member fnm af £rnst & Young Glolial Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen av {Grvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi foku-
serar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som dr vdsentliga {6r verksamheten och ddr avsteg och dvertrddel-
ser skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder
ach andra férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underia-
gen for detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagstagen.

GOteborg den 5 april 2024
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Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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