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Simple Self Storage Sundsvall AB

Faststillelseintyg

Undertecknag styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med opigingiet) dels att resultat- och balansrékningen faststéllis pa arsstdmma 2024-05-14. Stamman
beslof oclsa atf godkanna styrelsens forslag till resuitatdisposition.
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" Forvaltningsberattelse

' Styrelsen for Simple Self Storage Sundsvall AB, 559034-9790 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

& Allmant om verksamheten

Information om verksamheten _ .
Bolaget dger och bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Terminalen 10.

Styrelsen har sitt séate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode S o - N
Bolagets resultat pa driftnettoniva uppgick till 340 kkr (353). Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital uppgick tili 241 kkr (281).

Agarférhallanden
Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till NP3 Fastigheter AB, 5566749-1963, med sate i Sundsvall som upprattai
koncernredovisning for den stdrsia koncernen,

Organisation | -
Bolaget har ingen anstalld personal. Mederbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

Belopp i kkr 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 393 353 &0 1108 2065
Driftnetto 340 353 48 989 1 800
Overskottsgrad, % 87 % 100% 96% 89% 87%
Resultat efter finansiella poster 244 288 -20 467 828
Soliditet, % 24% 13% 6% 6% 7%

Definitioner nyckeltal

Soliditet - _
Eget kapital i procent av balansomslutningen
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0 Vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer
[ De vasentliga riskerna | bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av allman konjunkturutveckling

S och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéaster verkar, tillsammans med
= ranterask Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller nte klarar av att betala medfor rlsk for !agre

= paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor ach bankens margmaler Fmanssenngsstrategl och
g strategi for rantebmdmng hanteras gemensamt inom koncernen. For mer information kring detta se
moderbolagets arsredovisning.

Resultatdlsposmon

- - - | Belopp (kr)
Balanseras | ny rakning ' - 404539
Summa 404 539

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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- Resultatrdkning

3(12)

B Belopp i kkr
51) PP

e

2022-12-31

~ Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftnetto

Central administration

363

353

- 353

=13

Rérelseresultat ' 332 340
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 6 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 . -
Resultat efter finansiella poster 244 288

Boksl ut-sd;ijsp;‘o sitioner 4 -59 N “50
Resultat fore skatt 185 238

okatt pa arets resultat 5 -38 -39

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat

% visma sign
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e Balansriakning
F Belopp i kkr T  Net 2023-12-31 ___ 2022-12-31

‘) TILLGANGAR
R .

Materiella anfdggningstiligangar | | |
Férvaltningsfastighet 6 186 1750
' 1876 1750

Summa anldggningstillgangar — —

SUMMA TILLGANGAR 1876 1750
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& Balansridkning
s Belopp i kkr I I Not 2023-12-31  2022-12-31

& EGET KAPITAL OCH SKULDER
i Eget kapital 7

Bundetf eget kapital
Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 257 57
Arets resultat - 148 199

405 256

Summa eget kapital 455 306

Obeskattade reserver 8 , ,

110 74

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1134 1233

Skatteskulder 76 41

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 101 96
1311 1370

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1876 1750

Electroriically signed /-Sahkoisesti allekinjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk Underskrevet = VISMa sign
https://sign . visma. net/svidocument-check/5e430d97-f416-4f0a-bbob-41chcic3sdbe: WWww.vismasign.com.



6(12)

£ Rapport éver forandring eget kapital

7 Aktie- Balanserat

0 . » _ hapital resultat __ Arets resultat
= S _ _ _ _ _
2 Belopp vid &rets ingang 50 85 -28
Disposition av féregaende &rs resultat -28 28
Arets resultat ' _ 199
Belopp vid arets utgang 50 57 199

2023

Belopp vid arets ingang 50 57 199
Disposition av féregaende ars resultat 199 -199
Justering 1

Arets resultat - _ _ 148
Belopp vid arets utgang 50 257 148

Antal utstélida aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rost,
Ingen utdelning har [amnats under 2023.
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Kassaflddesanalys

Belopp i kkr

2023-01-01-
2023-12-31

7(12)

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forédndringar | rorelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

244

- '_2;4;3 __

126

-126

122

122

_ 288

244

288

281

290

-290

-290

Arets kassafldde - __
Likvida medel vid arets slut - ]

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kkr o e 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor
Erhallen rénta 6 5
Erlagd ranta -94 -57
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o Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

e Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

= Allmanna redovisningsprinciper
Arsredewsnmgen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldmpning av RFR 2

Redowsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar bolaget
ingari en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andrmgen syftar till att 6ka

anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tillampas.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats tili anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdkter
Hyresintakter fran fawaitmngsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart 6ver hyresperioden. |
hyresintékterna ingar tillagg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror

redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid
intéktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiﬁeﬂé kstnadiéeﬁr

Ian Kostnader f0r uttagande av pantbrev betraktas Ej som en ﬂnanmell kostnad utan aktweras som utgn‘ter
direkt hanforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i den period de
héanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvalfmngsffasﬁghei‘er

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrlvnmgar | anskaffnmgsvardet ingar mkopsprls samt kostnader direkt hanférbara till
tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
_ursprunghga anskaffningsvéarden efter avdrag for senare eventuelit gjorda nedskrivningar. Avskrivningarna
pa under aret anskaffade tlllgangar berdknas med beaktande av anskaffmngstidpunkt Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

fKoncembld rag

Iamnade som erhailna kencembldrag redowsas som b@kslutsd[sposﬂmn

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet & Vising Slgn
hitps:./isign.visma.net/svidecument-check/5e4 30d97-14 16-4f0a-bb0b-41chetc3sdbe. WWW . vismasign.com




Simple Self Storage Sundsvall AB 9(12)
559034-9790

o Koncernuppgifter
t> Av dotterféretagets totala ink&p och férsaljning matt i kronor avser 0 % (0) av inképen och 0 % (0) av
= forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.

i
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M Not 1 Fastighetskostnader

W 2023-01-01- 2022-01-01-
it o 2023-12-31  2022-12-31
& Fastighetsskétsel och driftkostnader ' . 53 &
Summa -53 -

Not 2 Anstédllda och personalkostnader .
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-~

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

-94

2023-01-01-

2023-12-31

_of
.57

2022-01-01-

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Summa

Not 5 Skatt pa arets resultat

24

-39

2023-01-01-
2023-12-31

23

-50

2022-01-01-

2022-12-31

Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad

Total redovisad skattekostnad
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat tOre skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Schablonréanta pa p-fond

Utnyttiande av tidigare ej aktiverad rénta

Redovisad effektiv skatt

¥

; i ; ; IE?’ "':'.::' PR R . i
Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet s VIsa SIgh
hitps:/isign.visma.net/syfdocument-check/5e4 30d97-f416-4f0a-bb0b-4 1cbe1c3b64be Www.vismasign.com




Simple Self Storage Sundsvall AB

\E). Not6 Forva lstn{i.ng sfastlgh et

OIS D

11{(12)

2 02 2- T 2—3{57

o Ackumulerade anskaffningsvarden:
s -Vid arets bérjan
s -Nyanskaffningar

1750

126

1750

gk

:::» Vid arets slut

1876

1750

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan =
-Arets avskrivning .
Vid arets slut - _

Redovisat varde vid arets slut 1 .376 . | 1 756

Varav mark 1 876 1750

Fastighetens skattemassiga restvérde uppgar fill 1 876 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 4 500 kkr. Bedémning av verkligt varde gors I enlighet med
NP3-koncernens véarderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkligt varde gors med
tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastnmgsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafloden. Vid ortsprismetoden gors en jamférelse mellan varderingsobjektet
och genamf@rda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar
anaiysen pé ett uppskattat driftoverskott fér respektive fastighet, eller taxeringsenhet, f6r de kommande
5-20 dren. Kassaflodet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhaliskostnader utifran
en marknadsmaesug beddémning. Vid respektive kontraktstids utgéng sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberiknas tillsammans med
restvardet for att berdkna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvéardet, som ska spegla ett férvantat pris
wd forsaljnmg pa den oppna fastlghetsmarknaden jamfors med pnser wd kanda Ilkvardlga transaktloner
och kal,k,ylrantan tlll 10 16 pracent Inflatmnsantagan ......

fjarde kvartalet 2023 har‘ 99 precent av koncernens fasttgheter varderats av obemende extem varderare

e o

Not 7 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 404 539, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning _ 404 539

Summa 404 539

Not 8 Obeskattade reserver

2023-12-31  2022-12-31

Periodiseringsfonder:

-Ar 2017 - 24
-Ar 2022 50 50
-Ar 2023 80 -

Summa - 110 74
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e Not 9 Finansiella instrument och riskhantering
Lo De finansiella skulder som bolaget har ar upplupen rénta och vissa rérelseskulder sa som
& leverantérsskulder.

o Finansiella instrument sa som hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
b anskaffningsvérde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedoéms
£ Sverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder [6per i huvudsak med kort
' rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde dverensstdmmer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 10 Stillda sakerheter
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

~ L 2023-12-31 2022-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder “Inga nga

Not 11 Handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlén
Styrelseledamot
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