Arsredovisning

for

Propete Estates AB

5359361-1212

Rikenskapsaret

2022-01-18 — 2022-09-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Propeté Estates AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-01-16. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen. |

GO ebor 023-01-16

O

Michael Kristensson
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Propete Estates AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022—-01-18 — 2022-09-30, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar 1 att sjalvt eller genom hel- och deldgda bolag bedriva fastighetsutveckling,

fastighetsforvaltning, tillhandahalla konsultjanster inom fastighetsutveckling, d4ga och forvalta fast och
106s egendom, bedriva handel med viardepapper och fastigheter samt dar med i1dka forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Goteborgs kommun.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret kopt samtliga andelar 1 tva fastighetsbolag och ar nu moderbolag till Propeté
Fraktgatan AB, 556784-2710 (fd LiMiCa Industrilokal AB), och Svalov Industrihotell AB, 556835-9946.

‘Bolaget visar under forsta rdkenskaps aret ett minusresultat, men ser ljust pa framtiden och kommande

arl.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

| (9 man)
Nettoomsattning 256
Resultat efter finansiella poster -296
Soliditet (%) 1,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital -
Inbetalt under aret 900 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 900 000
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning overiores

Arets

resultat

-296 146
-296 146

-296 146

-296 146
-296 146

2(7)

Totalt

900 000
-296 146
603 854

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-18
-2022-09-30
(9 min)

256 078
256 078

-6 080
-164 222
-10 487
-180 789
75 289
-3'71 435
-371 435
-296 146
-296 146

-296 146

3(7)
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

- Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgiangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4 (7)

2022-09-30

33 550 921
33 550 921

33 550 921

30 422
256 080
286 502

339 258
339 258

625 760

34 176 681
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-09-30

900 000
900 000

-296 146
-296 146

603 854

21 870 294

10 000 000
1 000 000
32 870 294

15 879
661 654
25 000
702 533

34 176 681

5 (7)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foretagets intakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda

2022-01-18

-2022-09-30

Medelantalet anstillda 0
Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-09-30

Inkop 33 550 921

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 33 550 921

Utgiende redovisat virde | 33 550 921
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-09-30 -

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 32 870 294
32 870 294

Vg /4

Goteborg den 16 januari 2023

¥ Michael Kristensson - Karl-Magnus Sj6lin

Ordforande

V4

Magﬁ na Gerlam
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 2023-01- 1\ 6

deénrik Lundin -
Auktoriserad revisor

7 (7)
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstédmman i

Propeté Estates AB

Organisationsnummer 559361-1212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Propeté
Estates AB for ar 2022-01-18--2022-09-30. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Propeté Estates ABs finansiella stillning per
2022-09-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att  bolagsstamman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Propeté Estates AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedbmer ar nbdvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sidkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

BYRA

e identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
och verkstadllande direktbrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en sjutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktdren anvander antagandet
om  fortsatt  drift  vid upprattandet  av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste  jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysnhingarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéallande direktorens féorvaltning
for Propeté Estates AB for ar 2022-01-18--2022-09-30 samt av
férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

(Sarskild forteckning over lan och siakerheter har upprattats i
enlighet med vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.)

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Propeté Estates AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning avom utdeiningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen - och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nédvindiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras |1 oOverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande séatt.

# Auktoriserad revisor

SBYRA

BEVIS

£
Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot

vasentligt avseende: |

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
Kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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