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Skandia Nova Lund 2 AB 2{17)
Org.nr 556680-7748

Styrelsen for Skandia Nova Lund 2 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 —- 2022—12-31.

bera ttelse

Forvaltnings

B_a_l_a_gets ve,_rks_a m_h e:;t be_st_ér | att aga och férvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret _ _
Under aret har bolaget salts tlII Skandla Kmpcentrum Holdmg AB ear'g nr 556821—8369 I samband med

D.arutov_er har det ._i.nte_ |,ntr_affat nara vasentllga h.andelser u.nde.r ré ke,nskazsa_ret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osakerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktionsvolymen pa den svenska

fastighetsmarknaden har varit betydligt 1agre under 2022 jamfort med foregaende ar. Stigande inflation

och darmed kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
ftransakt'tonsmarkanden negatwt ech drlwt upp 'mvesteramas avkastnmgskrav Den 6kande l'nflatio_n'en

'Ieveranskedjor
| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa

kontorslokaler i bra lagen har under 2022 varit fortsatt hog da foretagens intjningsformaga varit god.
Inom segmentet kbpcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begrénsade. Antal

fbesokare under 2022 var fortfarande farre an mnan pandemm men butikernas omsattmng OCh snrtt kc:p

da hyresgastema anses vara mlndre konjunkturkansllga Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgaster
tyde.r pé stabilitet pé- Iézng:re. sikt.

Forvantningar ;av.;s_;e:sen:de. den framtida uweﬁklmgeﬁ.n

Det finns tydliga tecken pa att Sverige &r pa vag in i en ldgkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som foljd. Osakerheten infor framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagsiaget ar
svara att 6verskada.

Skandia Nova Lund 2 AB har dock en stabil finansiell stéllning och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfor bolaget bedoms vara val positionerad att moéta framtiden.
Hallbarhetsrapportering _ - R
Skandia Nova Lund 2 AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias Fastigheter
Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intdkter 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -280 -314 -326 -353 -352
Avkastnhing pa eget kap. (%) ~-19,7 -46,5 -34,6 28,1 22,1
Soliditet (%) 18,2 8,1 11,6 15,1 19,1
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Skandia Nova Lund 2 AB 3(17)
Org.nr 556680-7748

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1625 754
arets forlust -300 514
1325 240

disponeras sa att _ )
i ny rékning éverfores 1 325 240

Bolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Not

Resultatrikning 1 2022-01-01 2021-01-01
Res u.ltatrakmng -2022-12-31 ~2021-12-31
Belopp | tkr

Rorelsens intdkter
Hyresintékter 5 0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 19 26
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

Rorelseresultat -34 -41

Resultat fran finansiella poster _
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

> oo
1.
e
e
¥
W O

Resultat efter finansiella poster -280 -314

Bokslutsdispositioner 10 0 48
Resultat fore skatt 280 268

Skatt pa arets resultat 11, 12 -20 0
Arets resultat -301 -266

Rapport dver totalresultat har inte uppréttats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i ovrigt
totalresultat. '




Skandia Nova Lund 2 AB
Org.nr 556680-7748

Not
Balansrakning 1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader oach mark 13

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 14, 15

Summa anlaggningstiligdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 09222115557495350524 e
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Skandia Nova Lund 2 AB

Org.nr 556680-7748

Balansrakning

Belopp i tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag (koncernkonto)
Skulder till koncernbolag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495350524 {4
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Not

2022-12-31

100

1626
-301
1325

1425

6 380
11

6 391

7 816
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2021-12-31

100

842
-266
576

676

6 421

1294

8 391




Skandia Nova Lund 2 AB
Org.nr 556680-7748

Forandringar i eget kapital
Belopp i tkr
Aktie-
kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 100

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Transaktioner med dgare
Aktie#gartillskott

Utg4ende eget kapital 2022-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvirde 100 SEK.

3 - Transaktion 09222115557495350524  {e=3)

Bundna  Balanserat
reserver resultat
0 1 158

316

0 576
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Kassaflodesanalys

Belopp i tkr

Den iopande verksamheten

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhalina aktiedgartiliskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

- Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

1 2022-01-01

-2022-12-31

21
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Noter

Not 1 Allméan information
Skandia Nova Lund 2 AB, org nr 556680-7748, med séte | Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Skandia

Képcentrum Holding AB, org nr 556821-6369, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Skandia Nova L.und 2 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r uppréattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med sate i
Stockholm.

koncernredawsmng upprattas ar wa@rsakrlngsbolaget Skandla QmseSIdlgt org nr 516406 0948, med
sate i Stockholm.

Skandia Nova Lund 2 AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andnngama innebar-att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redowsmngspnncuper ersatts med ett krav pa upplysnmgar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkanda nya och &ndrade standarder samt tolkmngsuttalanden fran IFRS 1C bedéms fér ndrvarande inte

paverka bolagets resultat eller finansiella stalining i vasentlig omiattning.

Utldndsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har, i forekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK),
vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som galler pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rdrelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omréknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintakter

Bolagets hyresintékter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intékt i resultatrékningen dver kontraktsperiodens l1&ngd. Det innebér att endast
de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intékterna fordelas i
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintdkterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastlghetsskat medan serviceintakierna
omfattar all annan tilldggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérdjning, marknadsforingsbidrag med
mera, Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intdkten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i

forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra 6ver kontraktets 18ptid. Rena rabatter som
_Iamnas for begransnlngar | nyttjanderatten wd exempelws ombyggnationer eller i samband med

aaaaaa
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lntakter fran fastlghetsforsal Jnmg

:redowsas som avtalat forsaljnmgspns med avdrag for forsaljnlngsomkostnader

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kosthader periodiseras over ioptiden med tlllampmng av effektivrantemetoden.
| anekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen

har anvants.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapl‘tal Axttel Siall ar Skaﬁ som Ska betalaa eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr aven justering av

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordrmgar avseende avdragsgulla temporara skillnader och underskottsavdrag redowsas endast i

reserver sa_mt.bokslu_tsdlspas_ltloner ed_@w_sas ;l_n_kIUS!_ve u.p.pskj.uten skatt.
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvéardet efter avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de ar

vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall.

Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlagghingar.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Markanlaggningar 20 ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som

det hégre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyitjandevérde.

Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors

endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

et Transaktion 09222115557405350524  fe8)  Signerat CE, NL, AP, MUK
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Leasing
Leasmgavtal dar | allt vasenthgt alla risker och formaner forkmppade med agandet faller pa Ieaseglvaren

operatlonella Ieasmgavta\ Som Ieasegware redowsas mtakten Ilnjart ever kentraktets |lptld Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Fordringar )
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Koncernkonto _
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder {ill koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

l&mnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartiflskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansréakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en folid av en intraffad héndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
krévas for att reglera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av
nari tiden betalning sker &r vasentlig, beréknas avséattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar akiuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar

omprovas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Fmansuella :nstrument

bert frén balansraknmgen narforphktelsen | avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,

fkundfordrln_gar vissa ovriga fordrmgar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordrlngar samt
skulderna leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder,

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgadngar och skulder.

F’Ordring‘a*r

med reservermg for forvantade kredltforluster Effektwrantan Ar den ranta som vud en daskontermg av
samiliga framtida forvantade kassafloden over den forvantade loptiden resulterar | det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for férvantade kreditfériuster pa finansiella tillgangar som vérderas il
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i férvantade
kreditforiuster | resultatet.

Transakiion 09222115557495350524 fs¥}  Signerat CE, NL, AP, MJK - SR
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Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, ovriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen for nedskrivningar. For likvida medel tillimpas undantaget for lag
kreditrisk. Fér kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebar att bolaget direkt
redawsar forvantade kredltforluster f@r tlllgangens aterstéende Ioptld De forvantade kredutf.rlustema for

nuvarande forhallanden och pmgnoser om framtida ekanomlska fcrutsattnmgar

Bolaget d'ef" merar falltssemang som att det 'bedoms osanno‘llkt at‘t motparten kommer att 'miita s’ina

tl.ll ytte.rl.lgare Kassaﬂodan bedems foreh;_gg.a,..
Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffnmgsvarde med anvandning av effektividntemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder il
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om narstaende
loiaget star under bestammande mﬂytande fran Skandla Fastlgheter Holdmg AI samt

att_betra_kta SOM narstaende_ tl_ll b@laget_ Styreslse och d_eras_ nira faml_lj_emedl_emma_r ar ocksa _nar;s_taen_de-

till bolaget.

Kassaflodesanalys .
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Féretagsledningen och styrelsen gér beddmningar och antaganden som paverkar redovisade varden

samt ldmnad information. Dessa beddmningar baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen

och styrelsen anser vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Ri'relsens int"a‘kt'er

Resultat efter finansiella poster _ _ _
Restiltat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Andringar i RFR 2 som &nnu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen beddmer att &ndringar i RFR 2, som annu inte trétt ikraft, inte vantas fa nagon
vésenftlig péverk:an: pé bml'a-gets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Av tﬂtala mk.c.ap- o.c:,h fc:n rs.al_j_nmg. matt i kronor avser 0 (100)% av inkdpen och 0 (0)% av forséljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhdr.
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Not 3 Risker och riskhantering _ o _
ReSultat Och kassaﬂode ten fastlghetsverksamhet paverkas dels av forandnngar i’ hyreSniva

vardermgen av fastlgheterna Bolaget bedomer att det mte fmns nagra vasentllga rlsker‘ eller

osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt l4g finansierings- och ranterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt
tillhandahéller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga visentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationelia leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler, Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett &r
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintakter senare an fem ar

= e A P

Not 6 Arvode till revisorer . -
Erséttning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avskrivningar bygghader, markanlaggningar och
byggnadsinventarier 15 15
45 15

Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Ranteintakter, ovriga 0 0

e Transaktion 09222115557495350524 {33  Signerat CE, NL, AP, MJK e
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2022-01-01 2021-01-01
=& .2022-12-31 20211231

¢ Réntekostnader, koncernbolag 246 073
s -246 =273

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 11 Avstiamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -280 (-266) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende aktiverade underskottsavdrag

Total redovisad skattekostnad

e Transakiion 09222115557495350524 e} Signerat CE, NL, AP, MUK~ =

2022-01-01

-2022-12-31

0
0

Procent

20,6

18,1
0,00
9,7
7,2

Procent
20,7
-20,6
0,1

2022-01-01
-2022-12-31

“20

2021-01-01

48
48

2022-01-01
2022-12-31
58

2021-01-01
2021-12-31
Bh

-55

0

2021-01 -*01
-2021-12-31
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Not 13 Bygagnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

G Ingdende anskaffningsvarden 7 995 7 995
2 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 995 7 995

= Ingaende avskrivningar 240 205
e Arets avskrivningar 15 -15

Utgaende ackumulerade avskrivningar -255 -240

Redovisat virde vid periodens slut 7 740 7 755

Fastigheterna marknadsvérderas individuellt vid arsskiftet av utomstéende, oberoende varderingsfiretag.
Osdékerheten i varderingarna uppgar till +/- 5-10% per fastighet. Bedomt marknadsvarde for fastigheterna
8 000 (10 000) tkr.

Not 14 Avsittningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Underskottsavdrag 7 0 7
Netto uppskjuten skatteskuid 7 0 7

Uppskjuten  Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Underskottsavdrag 27 0 27

Netto uppskjuten skatteskuld 27 0 27

Not 15 Forandring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid  Redovisat over Belopp vid
arets ingang  resultatrakning arets utgang
Utnyttjande av :
underskottsavdrag 27 -20 7
27 -20 7

Not 16 Disposition av vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31

Balanserat resultat 1 625 754

Arets resultat -300 514
1 325 240

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 1325 240
1325 240

e Transaktion 09222115557495350524 {63} Signerat CE, NL, AP, MUK s
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2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare &n ett ar men inom fem 4r efter
balansdagen
l.an till koncernbolag 0 0

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Lan till koncernbolag 6 421

] 6 421

Not 18 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i kencernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livférsdkringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar | extern bank. Rantevilikoren for
cashpool &r styrrantan minskat med 15 réntepunkter, per 2022-12-31 2,35 procent.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsrelaterade kostnader 0

Not 20 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 854 610
0 854 610

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet o _
2022-12-31 2021-12-31

. Av- och nedskrivningar av aniaggningstillgangar 15 15
” 15 15
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Stockholm den 26 juni 2023
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Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har lamnats den 27 juni 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Skandia Nova Lund 2 AB, arg. nr 556680-7748

Rapport om érsredw;snmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Skandia Nova Lund 2 AB for ar 2022.
Enllgt var uppfattmng har arsredc-wsnmgen upprattats [ enhghet med arsredowsnmgslagen ach ger en 1 alla vasentllga avseenden rattwsande

-arsredwlsmngslagen Fawa!tmngsberattelsen ar forenlng med arsredawsnmgens owlga delar

Vi tlllstyrker darfér att balagsstamman faststaller resultatraknmgen ach balansraknmgen

| Gmnd fcar uttalanden

Vl har utfort revlslanen enhgt Int&}mattanal Standards on Audltlng (ISA) ech gad rewsmnased | Svange Vart nsvar enllgt dessa Standarder

har [ avrlgt fu!lgjﬂrt vart yrkesetls ca ansvafr enll_gt d&ssa_,_ Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillkackliga och 3ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysmngar

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen:som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den mterna kantroll som den bedomer ar

bedamnmgen av bolagets farmaga att fc}rtsatta verksamheten Den
Rewsems ansvar

oGh att Iamna an rewsxonsberattelse som mnehaller vara uttalanden
lellg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ar mgen garanti fer

finns. Felaktigheter kan Uppsté pé grund av oegent lgh_ete_r ei_le_r
mtsstag_ och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besjut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander vi professmnelit omdome
aoch har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

érsredawsnlngen vare _S.!Q dessa beror pa. oegentingheter e!ler
misstag, utformar och Utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttaianden Rlsken fér att mte upptacka en vasentl:g felaktlghet

som: berar pé mlsstag, eﬁersom oegentlagheter kan mnefatta
agerande i maskaopi, forfalskning; avsikiliga utelamnanden,
felakiig information- eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som-har betydelse for var revision for-att utforma
granskm_ng.aatgarder som ar Iampllga med hangyn tlll

den interna kontmlle;n_,,

1 ' Signerat CE, NL, AP, MJK

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi Iamplsgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
-antagandet om. farts'att driffvid uppréttandet av

mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det f“ inns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsheratielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som ihhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
;arsredowsnmgen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste 'infermera styrel'sen om b]and ?annat revi’s’i'o‘nen‘s p!anera‘d'e--

flnformera om betydelsefu_lla lakttagelser under rews;onen_ danhland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (2)




Rappm't om andra krav enhgt Iagar och andra farfattnmgar

Utta!anden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revigion av styrelsens forvaltning fér Skandia Nova Lund 2 AB fér &r 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinstén enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

‘Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt denna beskrivs narmare | avshiitet Revisorns ansvar. Viar
obheroende i forhallande till Skandia Nova Lund 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirickliga och &ndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

5 el

Styrelsens ansvar

Det.&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdeining
mnefattar detta bland annat en bedamnmg av.om utdelnlngen ar

kansﬂlldermgsbehw Itkwdltet @ch sta!lnmg | cwngt

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande oem ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

T f&jret'agit né’gﬂn étgéf‘ d eller Q]’Grt s’ig skyl‘dig ill négoﬁ

b.o.la_g et_ _e_l.ler

—— pé nagot annat s&tt handiat i stiid med aktiebolagstagen,
éf:srezdwis-ﬁingsrla:gan. eller bcj:liagsa:rdniﬂgen;

balagets vinst ellerfer[ust Gf.’:h darmed vért uttalande om detta ar ait
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimhg sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

stockholn den 27 juni 2023

KPMG AB.

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmaélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557495350524

Styrelsen ansvarar for bﬂlagets organlsatlon och fowaltnmgen av

bedama bclagets ekonomlska sﬂuatmn c}ch att tl[lse att bﬁlagets
Grgamsatlon ar utfc:rmad sa att bokfarmgen medelsf@waltnmgen och

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande:
'_granskmngsatgarder som utfars baseras pé vér profess:c;nella

:w fokuserar gransknmgen pa sé.dana étgarder Gmraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarsklld betydelse for bolage’cs sztuatlcﬁn Vi

;étgarder t:ach andra farhallanden sam ar relevanta far‘ vaﬂ: uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rewsmnsberattelse Skand:a Nova Lund 2 AB, org. nr 556680-7748, 2022 2(2)
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