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Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Larssons Fastigheter 1 Syjuhiirad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 11 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Boras den 11 april 2023

Carl-Johan Larsson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Larssons Fastigheter i Sjuhirad AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheien

Verksamheten 1 Larssons Fastigheter 1 Sjuhdrad AB bestar av fastighetsforvaltning av bostadsfastigheter
1 Ulricehamn samt Boras kommun. Bolaget har sitt séte 1 Boras.

Fastighetsbestandet omfattade per bokslutsdatumet 17 st direktdgda fastigheter innehallande
191 ldgenheter och 9 lokaler. Den uthyrningsbara ytan uppgick till ca 14.359 kvm exkl garage.

Genom dotterbolag dger bolaget ytterligare 21 st fastigheter innehallande 190 lagenheter och 9 lokaler
med en uthyrningsbar yta pa ca 13.930 kvm exkl garage.

Viisentliga hindelser under rdkenskapsdret
Under aret som gatt har omfattande renoverings- och underhallskostnader belastat resultatet.

Bolaget har under &ret salt fastigheten Are 77 innehéllande 70 kvm lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 17393 17 440 17 393 16 926
Resultat efter finansiella poster 3 389 12 684 1 119 9310
Balansomslutning 173 073 175 977 177 404 176 951
Soliditet (%) 42 40 34 31

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Det finns mgen direkt risk 1 bolagets verksamhet. Fastigheterna innehdller 94 % lagenheter och 6 %
lokaler och bland dessa finns endast ett fatal omséttningsvakanser. Detta 1 kombination med bra
hyresgister med god betalningsférmaga gor intdkterna sékra.

Fastigheterna ér vélskotta och mesta delen av underhallet 4r utfort och inga stora renoveringar ligger
latent. Lopande renoveringar ticks av dverskotten som fastigheterna ger.

Vad giller bolagets finansiering sa bestar en stor andel av balansomslutningen av skulder till
kreditinstitut och hdr forekommer givetvis en viss rianterisk men marknadsvérdet pa fastigheterna
Overstiger kraftigt bade det bokférda viardet och skulderna.

Styrelsen tror pa fortsatt god virdetillvixt pa orterna dér fastigheterna dr belidgna.
Yy
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Finansiella risker
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Bolagets banklan ligger 8 % pa 3 ménaders, 56 % bundet till och med 2024 samt 36 % bundet till och
med 2025. Bolaget kommer ddrigenom ha en snittrdnta pa c:a 1,75 % under 2023,

Bolaget har alla lanen 1 svenska kronor och dirfér foreligger ingen valutarisk.

Framtida utveckling

Bolaget har for avsikt att fortsdtta forvaltningen och star med vilskotta fastigheter och bra hyresgéster vil

rustat mfor 2023.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 120 000 54 584 (092
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Utdelning -2 050 000
Balanseras 1 ny rakning 15 465 052
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 120 000 67 999 144

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
till aktiedgare utdelas (1 352 kronor per aktie)
1 ny rakning éverfores

Arets

resultat

15465 052

-15 465 052
4 801 821
4 801 821

67 999 144
4 801 821

72 800 965

1 622 400
71 178 565
72 800 965

Totalt

70 169 144

-2 030 000

4 801 82
72 920 96

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
] -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 17 393 215
Ovriga rorelseintikter 1 160 612
Summa rorelseintikter 18 5353 827
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -11 454 795
Personalkostnader 3 -3 683 540
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -862 434
Ovriga rorelsekostnader 0
Summa rorelsekostnader -16 000 769
Rorelseresultat 2 553 038
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 4 965 633
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar -1 629
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 12 1 542 345
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 670 091
Summa finansiella poster 836 258
Resultat efter finansiella poster 3 389 316
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3434173
[Ldmnade koncernbidrag -1 009 630
Summa bokslutsdispositioner 2 424 543
Resultat fore skatt 5 813 839
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 012 038
Arets resultat 4 801 821

3 (10)

2021-01-01

-2021-12-31

17 440 148
1 107 849
18 547 997

-12 731 588
=1 339 931
917 233
-804 241
-21 792 613

- -3244 616

16 646 532
-153 132
1 339 081
-1904 111
15928 370

12 683 754

2 805 041
0

2 805 041
15 488 795

-23 743
15 4635 052
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
9,11

2022-12-31

77 816 804
43 700
77 860 504

46 353 022
19 245 034
22 629 957
88 228 013
166 088 517

45 701
51 157
175 694
590 996

863 548

6121 230
6 121 230
6 984 778

173 073 295
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2021-12-31

79 638 679
75 781
79 714 460

45 499 237
19 813 041
20456 942
85 769 220
165 483 680

60 827
52 060
70 569
260 628
444 084

10 049 380
10 049 380
10 493 464

175 977 144
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {érutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

120 000
120 000

67 999 144

4 801 821
72 800 965
72 920 965

90 338 000
4 000 000

94 338 000

1 527 000
1 366 296
608 437

264 948
2 047 649

5 814 330

173 073 295
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2021-12-31

120 000
120 000

54 584 092
15 465 052
70 049 144
70 169 144

94 951 000
6 000 000
100 951 000

1 539 000
825 378
205 033
303 580

1 984 009

4 857 000

175 977 144
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméiinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 1-4%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

6 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022-12-31
Forsdkringsersidttningar _ 322 399
Vinst vid avyttring byggnader 283 831
Ovriga rorelseintikter 554 382
1160 612
Not 3 Medelantalet anstillda

2022
Medelantalet anstillda <

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022
Erhallna utdelningar 111 848
Resultatandel 1 kommanditbolag 853 785
Resultat fsg andelar koncernbolag 0
965 633

2021-12-31

308 868
0

598 981
1107 849

2021

2021

631 400

1 050 865
14 964 267
16 646 532
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 94425 023 100 202 444
Forsdljningar/utrangeringar -999 890 -5 777421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 93 425 133 94 425 023
Ingaende avskrivningar -14 786 344 -14 801 014
Forsdljningar/utrangeringar 48 631 897 716
Arets avskrivningar -830 353 -883 046
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 568 066 -14 786 344
Utgaende redovisat virde 77 857 067 79 638 679

Not 6 Fastighetsforteckning

Ytor i kvadratmeter. Drotsen 1, 2, 3 och 11, Jarlen 9, Riveskalla 1:128, Are 76 #r beldgna i Boras
Kommun och resterande fastigheter dr beldgna 1 Ulricehamns Kommun

Fastighet Gatuadress Bostadyta Lokalyta Total yta Tax.virde
Australien 4 Strandgatan 18 730 153 883 8 426 000
Drotsen 1 Folkungagatan 21 363 0 363 6 097 000
Drotsen 2 Folkungagatan 19 359 0 359 6 483 000
Drotsen 3 Folkungagatan 17 397 0 397 6 697 000
Drotsen 11 Folkungagatan 9-15 2 146 0 2 146 38 800 000
Duvan 1 Nygatan 17 380 0 380 3 844 000
Duvan 12 Bogesundsgatan 18 1 798 0 1798 19669 000
Jarlen 9 Ynglingagatan 10 441 67 508 7 906 000
Rudan 7 Storgatan 76 748 0 748 8 376 000
Réveskalla 1:128 Fjallvagen 3a-c 691 0 691 8 245 000
~ Storken 2 Bogesundsgatan 24 1 235 387 1 622 13 420 000
Svalan 6 Jonkopingsvigen 8 a-b 1 429 0 1429 15 976 000
Svanen 1 Nygatan 26 579 204 783 6 948 000
Svanen 11 Radhusgatan 7 466 0 466 5 094 000
Tyadern 8 Radhusgatan 9 a-b 1 257 0 1 257 18 588 000
Alingen 3 Storgatan 87 459 0 459 4 961 000
Are 76 Kompassgatan 9R 0 70 70 286 000
Summa: 13 478 881 14 359 179 816 000
thn
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar i1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar

Resultat fran kommanditbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Specifikation andelar koncerforetag

Kapital-
Namn andel
Larssons Fastigheter Sandared
AB 100
Larssons Fastigheter Bordas AB 100
Larssons Fastigheter Timmele
AB 90,2
Larssons Fastigheter Borasvigen
5-7 KB

Org.nr

Larssons Fastigheter Sandared
AB 356787-6205

Larssons Fastigheter Boras AB 556931-0823

Larssons Fastigheter Timmele

AB 559188-8937

Larssons Fastigheter Borasvigen

5-7 KB 969673-8609

Rostriitts-
andel

100
100

90,2

Site

Boras
Boras

Boras

Boras

2022-12-31

845 588
845 588

-169 807
-32 081
-801 888

43 700

2022-12-31

45 499 237
0
0

833 785
46 353 022

46 3353 022

Antal
Andelar

1 000
500

451

8 (10)

2021-12-31

845 588
845 588

-735 620
-34 187
-769 807

75 781

2021-12-31

44 448 372
50 000

-50 000

1 050 865
45 499 237

45 499 237

Bokfort
virde

35 605 981
50 000

44 733

10 652 308
46 353 022

TL ¢
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- Not 10 Fordringar hos koncernforetag -
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 19 813 041 21438 716
T1illkommande fordringar 4 534 173 655 041
Avgidende fordringar -5 102 180 -2 280 716
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 19 245 034 19 813 041
Utgaende redovisat virde 19 245 034 19 813 041
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 456 942 19416 943
Inkop 5 489 703 19 951 021
Forsédljningar -3 316 688 -18 911 022
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 629 957 20 456 942
Utgaende redovisat viirde 22 629 957 20 456 942
Not 12 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Réanteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i koncernforetag som ir |
omsittningstillgang | 160 111 160 251
160 111 160 251
Not 13 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 1 000 000 1 000 000
Fastighetsinteckningar 114 793 500 115 392 500
| 115793 500 116 392 500
fan
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Not 14 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgenforbindelser 61 781 500 63 676 500
Ansvar som komplementér i kommanditbolag 9 148 868 9 999 208
| 70 930 368 73 675 708
Boras den 11 apl'ﬂ/ZogB
Carl-Johan Larsson
Ordférande Verkstédllande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 11 april 2023

s Hellsten
Auktoriserad revisor



GOTEBORGS
REVISION

#
e

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Larssons Fastigheter i Sjuharad AB,
org.nr 556257-9069 o

Rapport om arstedovishingen

Littedonden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Larssons Fastigheter i
Sjuharad AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Larssons Fastigheter i Sjuhdrad ABs finansiella stalining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund far uttalonaen

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {I1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Larssons Fastigheter i Sjuharad AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ook verksiGiftande direhiagrens ansver

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktorens ansvarar aven
for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upprattandet av
arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for be-
domningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upply-
ser, nar sa ar tlldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. An-
tagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

HeWisaris ensvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att 18mna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: hitp://www.revisorsin-
spektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_an-
svar,pdf. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen

Rapport om andra krav enligt lapar och andra f6rfatt-
hingar

Lhiclanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av Larssons
Fastigheter i Sjuharad AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttolonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar obero-
ende i forhallande till Larssons Fastigheter i Sjuhdrad AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden. |

Styrelsons och verksititlande diveldtdirens ensvor

Det ar styrelsen och verkstallande direktdrens som har ansvaret {ér for-
slaget till dispositioner hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konso-
lideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styreisen och verkstallande direktdren ansvarar for bolagets organisation
och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Ravisarns ansvor

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktdr i nagot vasentligt avseende;

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eiler att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsnamndens webbplats: http://www.revisorsinspekt-
ionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 11 april 2023

Markus Hellsten
Auktoriserad revisor



