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Undertecknad verkstillande direktér i AB Gislavedshus (556053-5204) intygar att resultatrakningen och
1an den 2 juni 2025

balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamn
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godkinna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras.
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gsberattelse

information om verksamheten

AB Gislavedshus &gs till 100% av Gislaveds Kommunhus AB som &r heldgt av Gislaveds kommun,

Agardirektiv i sammandrag
Bolaget ska | allmé&nnyitiot syfte och med iakitagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frAmija bostads-

f@rﬁﬁrméﬂgﬁﬂ och @:rb}uﬂ% hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga
ciper. Bolaget har ocksa samhaéllsansvar med syfte att bidra till en hallbar utveckling. Det handlar om ett etiskt,

iskt, milibmassigt och socialt anﬁmrﬁwgwm,

ekonom

Bolaget ansvarar for att
- framja bostadsforsorjning inom kommunen genom att fOrvarva, bebygga, och fdrvalia bostadslagenheter,

- anpassa nyproduktion av bostadsldgenheter utifran marknadens efterfragan och behov,

- erbjuda en variation av bostader,

- erbjuda sina hyresgaster mbijlighet till boendeinflytande,

- utveckla Gislaveds kommuns tatorter | samverkan med kommunens akitdrer,
- underhalla, modernisera och tillganglighetsanpassa bostadslagenheter,

- bidra {ill integration och mangfald.

Var vision
Tillsammans ska vi erbjuda ett tryggt och attraktivt boende.

Var affarsidé

Detta vill vi astadkomma
Tillsammans och med k i trygga och attraktiva boenden som moter hyresgésternas krav pa god
ierande boende i hela kommunen. Férvaltning och utveckling av bostéder

service till kmicurmmiimﬁlga Mrm och ett varik
samt lokaler sker s4 vi langsiktigt vérnar miljén och bidrar till en hallbar utveckling. Férvaltning av verksamhetslokaler

sker pa flexibelt och kostnadseffektivt satt.

Genom att
- Vi ar Iyhorda for hyresgasternas behov och genom vara team och engagerad personal ger hyresgasterna hog service

och frygghet | sift boende, a

- Vi tar till vara pa digitaliseringens mdijligheter och erbjuder yiterligare mdjligheter for hyresgasterna for att un
vardagen. Det ger ocksa mojlighet till verksamhetsutveckling.

- Erbjuda hallbara boenden som bidrar till hallbar utveckling fér hela Gislaveds kommun: vid forvaltning, utveckling och
nyproduktion av bostider och lokaler valjer vi de alternativt som langsiktigt varnar miljon och bidrar till en hallbar

d vara utemiljder bidrar till 6kad trygghet, attraktivitet och trivsel for vara hyresgéster och

deriatta

utveckling. Aktivt arbete med
besgkare,

- Varjﬁ beslut grundar sig i en affarsmassighet samt effektiv och minskad mwmm’m”nmg for framtida
generationer. Genom kompetensutveckling av vara medarbetare haller vi oss uppdaterade om vad som hénder i var

bransch och | var omvarld.

Var véirdegrund |
Pa Gislavedshus anser vi att jamstalidhet och mangfald bidrar till var verksamhetsutveckling. Motet mellan manniskor
med olika bakgrund och erfarenheter ger upphov till kreativa tankar och ideer och samspelet kan utveckla saval var

verksamhet som vara medarbetare.,
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Vi tycker att

- mangfald 4r en styrka och vi vardesétter olikheter.

- vart foretag ar en arbetsplats som alla kan kdnna stolthet dver,

- Gislavedshus ska vara eft attraktivt alfernativ nar kvinnor och mén med olika ba kgrund och erfarenheter véljer
arbetsplats och arbetsgivare.

- var arbetsplats ska vara fri fran trakasserier och diskriminering.

Vart varumaérke
Hemma.

Overgripande mal i fyra perspekti
- Néjda kunder.
- Varna miljon och bidra till en hallbar utveckling.

oter uthyrt, Bestandet av

Bolaget har under aret | genomsnitt haft 97,1% av ldgenhetsbestandet pa 2 750 lagenh:
160 lokaler har varit uthyrda till 57%.

2024 har prdglats av en vikande marknad p.g.a den minskade befolkningen i Gislaveds kommun.
Antalet vakanser har ékat under aret och vid arskiftet hade Gislavedshus 93 vakanta lagenheter runtom i

kommunen.

t att anstalla ratt personal beviljar vi fortur | bostadskon for personer som fatt en fast

For att underlatia for ndringslive
anstalining ﬁégm&mﬁs i kommunen och samtidigt har minst 7 mil enkel resa att pendla till sin nya arbetsplats. Vi beviljar

aven medicinsk fortur nar det befintliga boendet inte langre ar lampligt. Ett I2karintyg maste bifogas anstkan och galler
enbart for manniskor som bor | kommunen idag. Under 2024 har antalet ansokningar sjunkit till tio via naringsliv och

dicinsk fortur blev beviljade etf nytt hyresavtal.

Av det totala antalet bostider | kommunen ags ca 17% av ﬁ?%ﬁgﬁh

Uthyrning
Under 2024 har vl markt av en kraftigt 6kad tillstrémning av sbkande i var bostadsko, Kon har vuxit fran
12 727 (1 januari 2024} till 17 621 (31 dec 2024). Det ar det nya utbudet av tjgnster som massansiuter stkanden till

et som har skapat detfa. Det dr dock enbart 3% av de sckande som aklivt sOkt nagon av vara ledic

ia lagenheter.

koer runtom i [a

kapet | kommunikationen med nuvarande och framtida hyresgaster. Via

Gislavedshus hemsida ar det viktigaste redskap
Mina sidor kan hyresgésterna bland annat géra felanmélan och kontrollera sitt hyressaldo. Under 2024 har Mina

sidor forbatirats och skapat stdrre mojligheter for Gislavedshus att pa olika satt forenkla for hyresgasterna.

Pa hemsidan publiceras de lagenheter som blir lediga. Alla som star | bostadskOn kan gora en intresseanmalan pa

dessa ldgenheter, Lagenhet tilldelas den stkande som statt langst | kén och som uppfyller vara krav enligt
uthyrningspolicyn. Under hosten 2024 lanserade Gislavedshus Hemmavéljaren pa var hemsida. Det &r en
soktjanst med ambition att erbjuda hyresldgenheter som passar din situation i livet.

Pa hemsidan publiceras de lagenheter som blir lediga. Alla som star i bostadskon kan gira en intresseanmalan pa
dessa lagenheter, Gislavedshus har en prenumerationstiéinst som innebdr att den sbkande far ett mail nér en Jigenhet
som uppfyller de nskemal som lagts in under Mina sidor blir ledig. Varje s6kande kan ha upp till tre intresseanmalningar
Lagenhet tilldelas den sdkande som statt langst i kon och uppfyller kraven enligt uthyrningspolicyn./

akliva samtigigt.
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Sokirycket pa de lagenheter som &r publicerade har fortsatt att skjunka under 2024 jamfort med tidigare ar men varierar

A beroende pa lagenhetens storlek och ort, | genomsnitt ansdker 6 personer om en ledig ldgenhet. Men antalet varierar
A kraftigt fran lagenhet till lagenhet, 349).

en genomsnitlliga kotiden for att fa en lagenhet hos Gislavedshus ar 740 dagar (8-

iiiii

= Hyresféréndringar
L Efter avgbrande fran Hyresmarknadskommiten (HMK) blev den éverenskommna hyreshdjningen per 1 januari 2024

63 kr/m2 enligt Gverenskommelse med hyresgéstféreningen,

Farvaltning
Det bokférda vardet av bolagets byggnader och mark uppgar till 1 117 Mkr (800 Mkr). Fastigheterna ar fullvardesfdrsdkrade.

Maskiner och inventarier &r forsdkrade till betryggande vérden.,

Fastighetsbhestand
Per 31 december forvaltade bolaget totalt 3 480 uthyrningsenheter, varav 2 654 bostadslagenheter och 160 lokaler,

resterande enheler ar garage och carporiar,

Ytan for bostdder och lokaler uppgar till 167 263 kvim respektive 41 047 kvm.

Fastighetsinkop |
Under aret har genomforts fastighetsforvary av de kommunala boendefastigheterna enligt kommunfullmaktiges

beslut i september 2023, | juni beslutade styrelsen att genomfora yiterligare ink&p av Haren 8 for nytt huvudkontor

till bolaget. Tiltrade kommer ske under ar 2025,

Fastighetsforsaliningar

nga farsaliningar har genomiorls under aret.

Ny- och ombyggnation
Under 2024 har genomfarls renovering av tva av de sex husen pa Dalen samt flertalet takbyten, fonsterbyten
som l6pande underhall.

Viktiga handelser under rakenskapsaret |
Under 2024 har Gislavedshus Overtagit dgandet av de kommunala boendefastigheterna, det ar finaniserat genom
nyemission. Forvarvet har inneburit att bolag betare och ca 400 nya lagenheter. Uidver detta sa har

tidnstekopsavialet med Gisletorp Lokaler uttkats vitket innebar att yiterligare en medarbelare anstalldes
som lokaluthyrare/forvaltare.

| borian av aret gick bolaget over till det nya fastighetssystemet vilket gjort att mycket tid har lagts pa systembytet

och de nya fastigheterna som overtagits i bolagets drift i april 2024,

Under aret har bolaget firat 75 ar genom att vi bjudit pa hemmafika runt om [ vara omraden tillsammans

med de foreningar som vi har marknadsforingssammarbeten med. Vi har aven firat vara jamnariga hyresgaster

som velat med ett bestk och blomsterbukett.
Basketplanen pa Trasten har | ordningstélits efter rivningen av Vastergatan 17 och 19 samt renovering har
genomfdrts av tva av husen pa bostadsomradet Dalen i Gislaved |

P

Hallbar elproduktion i egen regi ar ytterligare ett framgangsrecept, speciellt dar vi ansvarar for hela byggnaders elférsorjning.
Under aret har vi driftsatt sju solcellsanldggningar i Smalandsstenar som alla bidrar till férnybar el till oss och vara hyresgéster.

Styrelsen fattade under hosten beslut om ny affarsplan for bolaget. Arbetet i framtagandet har skett tillsammans med
styrelsen och medarbetarna pa bolaget utifran nuldge och fokusomraden till 2030. by _/




dshus

AB Gislave
Org nr §560563-5204

Ekonomi

Flerarsoversikt

Hyresintakter (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rantetackningsgrad (%)
Avkasining pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstalida

Far definitioner av nyckellal, se not 21,

Framtida mojligheter och risker
Majligheter
Moms

2024

236 088
6 946
141%
1,5%
1142 720
52%

49

2022
181 881
474
108%
0,1%
866 Y98
38%

43

2021
169 839
6 486
273%
2,0%
845 024
39%

38
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166 603
14 632
495%
4,6%
700 029
38

EU-kommissionen har forslagit att slippa pa det gemensamma regelverket och overlata at medlemslanderna att satia
momsnivaerna pa ett antal varor och tjinster, déribland bostadshyror. Parterna pa hyresmarknaden arbetar for att

Sverige ska tillampa en red

Underhalisplan 2026-2035

Arbetet med upprusining av aldre bostéader har pagatt se
med underhalisatgérder kan fragan kring n

innan pabdrjande av projekt.

Risker
Rénterisk

sken har pa grund av den kraftigt stigande inflationen 6kat. Var belaningsgrad &r dock

dan i mitten av 2000-talet men mycket atersts
dskrivning vara aktuell vilket gor att ekonomiska analyser behover goras

r. |

ducerad moms pa bostadshyror, som med full avdragsratt {or ingaende moms skulle gynna

investeringar i ny- och ombyggnad samt underhall av hyresbostéder.

relativt 1ag, 37% berdknat

p& bokfort varde och 17% pa beréknat marknadsvérde. Rénteavdragsbegréansningen som inférdes under 2019 kommer
gventuellt att paverka bolaget framat.

Finansiering

Risken att kreditinstitut inte vill lana ut till bolaget bedéms som lag, bland annat med tanke pa den laga belaningsgr
Ay%ﬁ vid de j"}}ﬁ@p&!éﬁjﬁg%f s komimi maste aren bedodms risken som lég,

Vakanser
Vakansgraden jar 6kat under aret och
med anledning av kommunens befolkni

det finns risk att derina trend kommer att fortedtta under 2025
igsprognoser

Politiska risker

Hyresmarknaden paverkas stort av olika politiska beslut. Bostadssubventioner vid nybyggnation, rantebidrag, beskattning
av bostédder, regler for hyresséttning och rénteavdragsbegrénsning ar nagra av de beslut som paverkar foretaget. Manga
ganger har Sverige dessutom valt att inféra hardare regler &n vad EU-direktiven stipulerar. Detla visar att kommunala

bostadsholag maste halla en hég beredskap for politiska bmlmx
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Forslag till resultatdisposition {(kronor)
Styrelsen fireslar att till férfogande stiende mede

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

3 459 762
507 367 515

disponeras sa aff

| ny rakning overtores 507 367 515
507 367 515
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2024 01 01 2023 01 01
Not -2024 12 31 -2023 12 31

Nettoomsattning
Hyresintakter 236 088 191 642

1
Ovriga rérelseintékter 7 40648

Summa nettoomsattning 240 736

Fastighetskostnader
Driftskostnader 101 626 -86 331
Underhallskostnader ~-48 381 -35 137

Fastighetsskatt -3 B62 -3 905
6 -34 443 =29 973

0 S L
-188 312 | -158 346

Avskrivningar

Centrala administrationskostnader

Avskrivningar 0 -69
Ovriga kostnader _ . -28 303

s

Summa centrala Edﬂ%ﬂiﬁtfﬁﬁhmﬁﬂkﬁ;tnﬁdm‘ -28 372

Rorelseresultat 2-5 24 052 15 961

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 21
17 127 -15 602

-17 106 -15 433

6 546 528

Resultat fore skatt . 6946 528

Arets resultat




Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Pagaende nybyggnation och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

10

Finansiella antdggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

12

Summa anldggningstillgangar

Omsafttningstillgangar
Varulager m.m.
Raévaror och fémodenheter

tfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

2024-12-31

8(19)

2023-12-31

1117 197
4 (021

6 681

799 613
2079

27 683

1127 899

620

829 375

620

1128 519

1142 720
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 14
Reserviond

‘Uppskrivningsfond o S

8 250
68 593
5634
82 477

Fritt eget kapital 15
258 250 0
Balanserat resultat 245 658 243 970

Arets resultat _ .

Summa eget kapital

Avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitst 17 417 857
417 857

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 711 22 416
Skulder till koncernbolag 7217 5651
Ovriga skulder 18 62 818 45 347

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 22843 18637

116 589 87 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1142 720




Rapport over forandringar i eg

et kapital

Aktiekapital Reservfond

Uppskriv-
ningsfond

Arets
resyliat

Ingaende balans 2023-01-01
Resultatdisposition enfigt beslut av arsstémma
- balansering i ny rakning

- lamnad utdelning

Upplisning uppskrivningsfond
Arets resultat

68 593

Utgaende balans 2023-12-31 8 250
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma

- balansering i ny rakning

- lamnad utdelning

Nyemission

Arets resultat

Upplosning uppskrivningsfond

1750

tgaende balans 2024-12-31

68 593

10000 68 593

18

258 250

4 515

243 970

568

_____________________ 1119
245 657

327 015

0

0

260 000
3 459

0

500 474
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2024 01 01 2023 01 01
0ian B2

Rérelseresultat 24 D52 15 961

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar
Nedskrivningar | 0
Resultat vid forsaljining/utrangeringar
__av anlaggningstiligangar S . o ye I

Erhallen ranta 21
Erlagd rénta | -17 127 -15 602

Kassaflode fran den |6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital 39 897 33816

Fordndringar | rorelsekapital
Forandring av varulager 109
Faréandring av rorelsefordringar -5 035

Investeringsverksamheten |
Forvary av materiella anldggningstillgangar | ~-333 212 -5 895

Forséljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -131
Forandring av kortfristiga placeringar - | - 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten "%333 343

Finansieringsverksamhelen

Nyemission 260 000 0

260 000 -202

Arets kassafléde -8 834 8 317
Likvida medel vid arets borjan 10 730 413
'  medel vid arets slut -r | 1 896
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= Redovisningsprinciper

! _Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:15654) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamférelse med fbregaende ar.

Ersattning till anstallda

Kortfristiga ersétiningar
Kortfristiga ersatiningar utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Korifristiga
ersétiningar redovisas som en kosinad och en skuld nar det finns legal eller informell forplikielse att betala ut en ersattning.

Erséftining efter avsiutad anstéllning

ande pensionsplaner som hanteras som avgifisbestamda planer. Det finns inga Gvriga

| bolaget forekommer utesiul
vasentliga avtal som innebar ersattningar efter avslutad anstélining an vad som faller inom ramen for kollektivavial eller

géngse praxis for ledande befattningshavare.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samiliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella leasingavial.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden. Se vidare not 2.

ts uthyrning av bostéder och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintaktema

igperioden. Se not 1 Hyresintakter.

Foretage
redovisas linjart under leasi

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas ufifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas | den
utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskolt vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom foréndring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten &r hanfénlig till en

]
héandelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

ééﬂgﬁ¥

Materiella anlaggningstillg
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och

den nya komponenten aktiveras.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnad.

Bokforingsméassig vinst eller férlust vid awyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovriga rrelseintakter
respektive Gvriga rérelsekosinader.

Avskrivningsbart belopp ulgors av anskaffningsvérdet minskat med elt beraknat restvarde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart over den forvantade nytljandeperioden. /s
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Fdrvallningsfastigheter
- Slomme

- Tak

- FGnster

- Fasad
- Stammar

- Hissar

- Ovrigt

- Markanlaggn
- fark
Maskiner och inventarier

80 ar
25-40 ar
40 ar
30-50 ar
40 ar
40 ar
25.50 ar
20 ar

0 ar

3-5 ar

ngar

Nedskrivning av icke finansiella tillgangar
Har tillgangen ett

Nir det finns en indikation pa att en tillgang minskat i varde gbrs en provning av nedskrivningsbehov, |
atervinningsvarde som ar ldgre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafldden
(kassagenererande enheter). For tililgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en

privning av om en aterforing bér géras.

Statliga stod
Statliga stod fir anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade varde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och dvriga fordringar,

kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder, Dessa redovisas | balansrakningen nar bolaget blir
part genom avtalsmassiga villkor och tas bort nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller

averforts eller forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphart.

Paosten bestar av andelar | ekonomiska féreningar. Innehavet innehas pa lang sikt.

Varulager
Varulagret vérderas med tilldmpning av forst-in férst-ut principen {ill det [agsta av anskaffningsvérdet och

det pa balansdagen efter avdrag fér inkurans.

nettoforsaljningsva

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter

balansdagen, vilka klassificeras som anl8ggningstiligangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt

efter avdrag for individuelit beddmda osdkra fordringar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar

hanforlig tll reserverna.

~ Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskatining av

WEPPRL AT ey
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L aneskulder och leverantirsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fbr transaktionskosinader. Skiljer

sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad dver lanets 16ptid med jém av instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas,

Dokumenterade sdkringar av bolagets rintebindning (sédkringsredovisning)
Sakringsredovisningen avbryts om:

- sakringsinstrumentet forfaller, séljs avvecklas eller lses in.

- sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren f6r sakringsredovisning.

- gventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i forlid redovisas omedelbart | resuliatrékningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indi
medfor in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och bedomningar
Foretaget har gmgﬁmfm en intern marknadsvardering av bolagets fastigheter. Varderingen bygger pa en ettarig

avkastningskalkyl och ar baserad pa faktiska hyresintakter, mmﬁﬁmmnmﬁmm schabloner avseende kostnader
fér drift- och underhallskostnader. Varje fastighet har darefter varderats individuellt efter ett be

avkastningskrav som varierar mellan 6% och 9%.

Noter till resultatrakningen

2024
Not 1 Hyresintakter
- bostader
- lokaler
- Ovriga objekt

180 995

37 334
3108

221 437

Hyresbortfall

~ bostader

- lokaler

- Bvriga objekt

-6 522
-1 885
HEW 9

Bransleavgifter

Summa hyresintakter 296 188

Hyresavtal bostéder [6per med tillsvidarekontrakt med en uppsigningstid om 3 manader. L&kﬂlhymﬁ&ﬁal lOper med
ﬂ@%ﬁ%‘%g%&f&ﬁ% kontrakt pa maximalt 5 ar.

Not 2 Operationella leasingavtal
Foretaget har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavial:
- bilar

Kostnadsfbrda leasingavgifter avseende operationella leasingavial 1037

Framtida minimileaseavgifter avseende e} uppsagningsbara operationella leasingavial
Ska betalas inom 1 ar

2démt marknadsmdssigt

14(19)

2023

866

743

834

_Ska betalas inom 2-6ar - .

1309




2024
Not 3 Anstédlida och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
varav man

49
6%

Léner och andra ersdfiningar
Styrelse och verkstallande direktor 1346

22 663

15(19)

2023

i T S —. A " TR s TR

Ovriga anstéllda _

24 009

- 418
2 059
& ?'3..-.3_5

Pensionskostnader for dvriga anstéllda
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal

10 641

Vs anstélinings
. 12 manadsloner vid uppségning fran bolagets sida.

Kénsfirdelning bland ledande befaliningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 43%
Andel mén i styrelsen 57 %
Andel kvinnor bland dvriga ledande befatiningshavare 40%
Andel man bland ovriga ledande befattningshavare 60%

Revisionsuppdraget

avial foljer bolagets arbetsgivarorganisation, Fastigos, rekommendationer, vilket innebdér att VD erhaller

43%
57%
40%
60%

268
58

Skatteradgivning | S

Not 5 InkGp och forsiljning mellan koncernforetag
Andel av arets totala inktp som skett fran andra foretag inom koncernen 12%

Andel av érets totala forséljining som skett till andra foéretag inom koncernen 8%

delning per funktion

Not & Avskriviningarnas for
Fastighetskostnader

.34 443
-69
-34 512

Jvriga intiikter
Ersatining fran hyresgaster
Forsakringsersatiningar
Atervunna kundférluster
Resultat vid avyttring maskiner och inventarier
Arbetsmarknadsbidrag |

316

18%
0%

R
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
‘Forandring uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1561749

Radovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesals

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6% resp. 20,6%): -1 431
Skatteefekt av:

Avdragsgilla ej bokférda kostnader 1 686

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Ej utnyttiat underskottsavdrag
Justering avseende tidigare ar
Forandring ﬁpmkjﬁiﬁﬁ skaftt avseende

Rﬁﬁmqmd skatt

temporira skillnader -1 561 748

Arets skattekostnad | %

Nominell skattesats fér svenska aktiebolag utgdr for ar 2024 20,6% (20,6% for ar 2023).

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld
Redovisad uppskjuten skatteskuld avser temporar skilina
bolagets fastigheter.

bokford avskrivning och skattemassig avskrivning pa

Noter till balansrakningen

2024-12-21 2023-12-31

Hm 9 Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvarden

- Arets anskaffningar 351 513
Aw%s fﬁméigﬁmmfmmﬂ%mm 1823 0

Utgaende ackumulerade ans m,gﬁﬁmrﬁw “ - . . 11 601 278 1251 588

1251588

ngaende avskrivningar

462 833 @434 f@??

ﬁ.m%a mskmniﬁgm

Utgaende mmmw&mw avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pé uppskrivetbelopp 20 - 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 12 738 | 858

@ngémﬁ& nedskrivningar

| | - 1117 197
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adsviarde
Berdknat marknadsvarde 2 437 333

Markn:

Bolaget har genomfort en intern marknadsvérdering av bolagets fastigheter, Varje fastighet har varderats individuelit
efter ett bedomt marknadsmassigt avkastningskrav. Se Uppskattningar och bedtmningar under Redovisningsprinciper.

2024-12-31 2023-12-31

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarder

Arets anskaffningar

.Fﬁmm}mn@%ﬂlﬂmn@%ﬁngﬁ? _____________________________ S e A e .

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 510

ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Forsaljnin mﬁuir&mm jar | _ _ _ 2705 1041

S S

Rﬁéwﬁﬁm WM&

Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
ingaende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda kostnader 62 840
Aktiveringar underéaret = = S - or 1 > 581
Redovisat varde |8 7 683

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehe
iﬁgééﬁé% aﬁggaﬁﬁmgwﬁmw

AR - AT

ﬁm%wmat virde

Not 13 Kassa och bank

Kassabehallning
1 896 10 730

mr@g% pankmedel - 10730
1 896 10 730

Redovisat varde

Koncernkonto utgdr i juridisk mening en fordran pa Gislaveds kommun. De regelverk som styr koncernkontot ar av sadan
karaktar att fordran | redovisningssammanhang ses som ett ordinart bankkonto.

Not 14 Antal aktier och kvotvarde
Bolagets aktiekapital ar fordelat pa 100 000 aktier med ett kvotvarde om 100 kr/aktie. Samtliga aktier har en rost och
beréttigar innehavaren till samma proportion av tillgangar och vinst och ger lika ratt tilf uwmmﬁgﬂi/
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Not 15 Disposition av vinst eller foriust

Farslag till resultatdisposition

Till arsstAmmans forfogande star foljande vinsimedel
Balanserat resultat

2024-12-31

245 658
3 459

18(19)

2023-12-31

243 970
568

Arets resultat - o ~

disponeras sa att
till aktieagaren utdelas (0,00 krfakiie resp. 0,00 kr/aktie)

| ny rékning overfores

Not 16 Uppskjuten skatteskuid
Uppskjutna skatteskulder avseende férvaltningsfastigheter
Uppskjuten skattefordran avseende balanslaneposter

249117

0
249 117

244 538

Uppskjuten gmﬁﬁfﬁfﬁmﬁ ammnd% underskott vid 2024 resp. 2023arstaxering ¢ 318

Redovisat varde

Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Sku
Sku

-

Ider som forfallerom 14
Ider som férfaller om 2-5 ar

Skulder som forfaller senare &n 5 ar e

Summa langfristiga skulder till kmﬁﬁmmi

For att uppna en val a@égd ranterisk i skuldportféljen anvands ranteswapar. Pa t
100 Mkr (120 Mkr) med forfall 2025-2029 (2024-2029). Vid

| beloppet ingéar Ekulﬂ pa koncernkonto mmt med 61 905 tkr. Beviljad kredit 100 Mkr.

er och forutbetalda intdkter

Not 19 Upplupna kostnade
Upplupna semesterlGner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror
Upplupna rantor

Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

r

‘Not 20 Eventualférpliktelse:

100 000
317 857
0

100 000
317 857
0

417 857

417 857

balansdagen fanns ranteswapsavial pa

arsskiftet fanns et Gvervarde pa 3,0 Mkr (4,7 Mkr).

Garantiférbindelse Fastigo m | | o

Summa eventualforpliktelser

&m_
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Mot 21 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal |
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Réntetdckningsgrad
Rorelseresultatet 6kat med finansiella intdkter | procent av réntekostnaderna,

Justerat eqet kapital
Eget kapital med lillagy for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkasining pa eget kapital
Resullat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Underskrifter

Gislaved den 20 februari 2025

L o B - W~

il Mﬁg
Verkstallande direkttr

Var revisionsberatielse har lamnats den 2025 - ¢

Mare
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i AB Gislavedshus, org.nr 556053-5204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Gislavedshus for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

féﬁﬁﬁ%ﬁg% avseenden rmanﬂe bild av AB Gislavedshuss finansiella stallning per den 31 december 2024 och

av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB Gislavedshus.

Grund for uttalanden

revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vianser att de

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiGren ansvarar aven for
den interna koniroll som de bedomer &r nGdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sél
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig ﬂaﬁm b@mr m 08Q

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Mmﬁg sékﬁm@t ar en n- a av mmmm men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Smr;ga a[@tlﬁ kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yit
webbplats: www

erligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
ansvar. Denna be

mwswsmﬁﬁl{%mwiwfmvimm

Rapport om andra |

Uttz
Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av slyrelsens och verkstallande
direktorens foGrvalining for AB Gislavedshus for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagels

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
g%}f%‘ﬁ!ﬁ&m ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

landen

Grund for uttalanden
beskrivs narmare 1 avsnittet

2;-
Revisorns angvar, Vi ar oberoende | forhallande till AB Gggiﬁv"dshug enligt god revisorssed | Sverige och har i

Vi imr uﬁér‘t revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kﬁw

{Wﬂgt fulle

skrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Tav 2
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Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och éndamaisenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il

ts verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
stélining i Ovrigt.

de krav som bolage
l

konsolideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annal att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets organisation &r

utformad s# att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angetéigenheter I Bvrigt kontrolleras
aft. Den verkstéllande direktéren ska skota den lépande fGrvaliningen enligt styrelsens

pa elt betryggande satt. .
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fOr att bolagets bokfOring ska

fullgbras i dverensstidmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Vo
o
-

8:2025G81803717

Revisorns ansvar

Vart méal betriiffande revisionen av forvallningen, och darmed vart uttalands om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot eller
verksiailande direkiGren i nagot vasentligt avseende;

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolagst, eller

» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

triffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
bo!

Vart mal be
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet be

grad av sdkerhet, men ingen garanti {or alt en revision som utiors enligt god

déma om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aklisbolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {0r revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Gislaved den &mwm 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Nilsson
Auktariserad revisor
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