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Heimstaden Eskilstuna AB
Orgnr, 559243-1661

IForvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Eskilstuna. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerirsjamforelse

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 38 480 964 38 851 089 38 894 956 6451 722
Resultat efter finansiella poster -42.452 516 -1 598 293 5 244 509 2 240 747
Balansomsluining 658 850 472 638 676 677 639 773 957 641410 026
Justerad soliditet™ 5,9% 12,0% 14,7% 0,3%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet-och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgangar med tillagg av

mellanskilliad mellan marknadsviirdet och bokf6rt viirde avseende bolagets fastighetsinnehav,

.éigarfarhﬁllanden

Bolaget ar dotteibolag till Heimstaden Bostad Invest 1 AB, org m556867-8444, med séte 1 Malmo, Heimstaden Bostad

Invest 1 AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i Malmo, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i

Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur d{}ttelbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med

sate i Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dédi Fredensborg 1994 AS, org nr 943

582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
En osédker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hdga rintor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har

avspeglat sig i Iag transaktionsvolym med osédkerhet kring prisldget. Volymen har dock fétt sig ett uppsving i slutet av dret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen ér har och

kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyIESJllstellngal 20r att det negatwa sentimentet kring fastigheter borjar
fordndras.

Var tro pé bostadsfastigheter som en langsﬂ{tlgt attraktiv investering med god usl{_]usterad avkastning dr orubbad.

Undetrliggande fundament i segmentet 4r fortsatt vildigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika dr positivt ur

ett dgandeperspektiv. Efter frigan ar hog, utbudet dr 13gt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hdg. Detta skapar goda

forutsittningar for fortsatla hyresjusteringar dér vi som fasughetsagate ldngsiktigt, blir kompenserade for inflationen.

F astighetet 4r-en inflationss kyddad tillgang, om 4n med en fordr djning:

Utveckhngen pd de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stallt £ amlu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat beméta och
som Vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett dr av slark operativ tillvixt. Fran och med ar 2023

rédnteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den Skade réntenivan har

haft en visentlig effekt p4 resultatet frin finansiella poster for ar 2023, Ranteavdtagsbegransnmgswglema innebér att en
stor del av erlagda rintekostnader inte ravdragsgilla, Detta kan vara en orsak till att koncernbidr ag ldmnas som dverstiger

arets bokforingsmaéssiga resultat.

Ihvéste-iiingqr'
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Heimstaden Eskilstuna AB
Org.r. 559243-1661

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstaende;

Virdeforandring pa fastigheter

Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,

Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvéirde men upplysning om verkligt vérde ldmnas i not.

sasom hogre direktavkastningskrav, kan mmnebara att det verkliga vardet pa fastigheterna kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetsséikring och extern

viirdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och mﬁmn_;5?5-@;'3!25&1*5&!{:

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oforimanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér béfintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat {or verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en ldngsikiig

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ér det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Riéinterisk

Rintekostnader #r en ay de stérsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrintor paverkar

upplaningskostiiaden, Réantekostnaderna paverkas framst av nivin pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som valjs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och rintesikringsgrad som

efterstrivas anvéinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativi. Bolaget 4r ocksé beroende av att hyresgaster
betalar avtalade hyror i tid och 1 6vrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostader. Pa de marknader dar bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och ett sdkert intékistldde.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme. Béde taxor och forbrukning foréndras och pAverkar vara driftkostnader. Underhélisutgifter dr hinforliga till atgirder
som syftar till att langsiktigl behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilligg f6r eventuella ovintade storre
fordandringar. Bolaget arbetar med planer for underhdllsitgirder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftriandrad inriktning.
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Heimstaden Eskilstuna AB
Org.nr, 559243-1661

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 40 571 351
arets resultat -27 981 495

12 589 856

Styrelsen foreslér att:

1 ny rikning dverfores 12 589 856

""" 12 589 856

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden Eskilstuna AB

Resultatrakning

Hyresintékier
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Nedskrivningar {orvaltningsfastigheter

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Roielseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag.

Resultat fore skatt

Skatt p-fl' arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12.31

38 480 964

2022-01-01
2022-12-31

38 851 089

-30 628 819

3,5

563 786

-17011996
2241202

8 222 270

0

2248128

_15 147 877

204

27304 844

0

-27 304 640

42 452 516

<30 089 461

2 107 966

_-7572435

-7 572 435

-1.598 293

-1 038 488

-1389 224

-27 981 495

-27 981 495
5
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Heimstaden Eskilstuna AB
Org.nr. 559243-1661

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgAngar

Forvaltningsfastigheter
Pﬁgée n de i nV e S tﬁrin g a t f"‘j I'Val tl,l in g Sf‘asti g]_l _ e t er

Finansiella anlaggningstillgidngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringat

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

Summa tillgingar

Not

10

11
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2023-12-31

619 074 724

1251 904

2022-12-31

638 009 061

38 000 000

658 326 628

240 447

7961

275 436

- 638109 959

638 109 959

82 693
262 822

523 844
0

523 844

566719

566 719

638 676 677
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Heimstaden Eskilstuna AB
Org.nr. 559243-1661

Balansrikning
Not

Eget kapital, avsidttningar och skulder
[Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resullat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 14
Skulder till koncernforetag 15

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

25000

2022-12-31

Snside el snke

25 000

40 571 351

25000

4999 064

2427712

-27 981 495

12 614 856
893 382
893 382

232 | 613 182

2571 351
2596 351
3001 348
3001 348

370 000.000

236 072 321

602 613 182

3145122
33 599 104

1 888 033

99 662

3997 131
42 729 051

658 850 472

606 072 321

1 563 540
18 527 562
2428 867
0

4 486 688
27 006 657

638 676 677
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Eget kapital 2023-12-31

Heimstaden Eskilstuna AB
Org.nr. 559243-1661

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 25 000

Arets resultat

Totalt eget
kapital

Balanserat
resultat

5 024 064

4 999 064

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

25 000

2596 351
27981 495

TR 80

25 000

12 589 856 12614 856

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 250 A-aktier med en rist per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Eskilstuna AB
Org.nr. 559243-1661

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen ranta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassafléde frin fovindringar av rorelsckapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhillna aktiefigartillskott

Foréndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid drets slut

IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Not

2023-01-01
2023-12-31

3 541 535
563 786
204

-27 304 844

-240 834

2022-12-31

8222 270
0
()

-7 572435
676 499

-23 740 153

42 875

1191687

1 326 334

198916
= BT o

-1 469 867

-1 469 867

38040 000

-692 467

-951932

-951 932

0
1 644 399

23 975 458

1 644 399
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Heimstaden Eskilstuna AB

Org.nr. 559243-1661
Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméin information
Heimstaden Eskilstuna ABs verksamhet omfattar att g4 och forvalta fastigheter. Bolaget 4r ett aktiebolag regisirerat i

Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

H&Ilba ﬂm‘s‘mpp ort

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporierings rekommendation

RFR 2 (Redovisning f6r juridisk person) och uttalande frdn Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
ppi"i’ttandel ay ar Sledowsmngen ska tilldmpa Samthga av EUantagna IFRS och uttalanden sd langt detta dr méjligt inom

ramen {6r drsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder #r virderade till
sina .hi.st()'riska' ans’kaffﬁ'ingsvﬁrden B-olage‘t' ti Ilﬁmpai’* dﬁz p'r.i'mi*p_el-‘:isam__pl_:asenterafg nedan. Principerna har tillimpats

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning r uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intéikter
Hyresintéikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s4 att endast den del av hyrorna som beldper pé
perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas sdledes som {drutbetalda intdkter.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nir dverforing av betydande risker och férmaner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas diarav dessa intikter pa tilltridesdagen sivida det inte strider mot sédrskilda villkor 1 kopeavialet.

Avskrivaingar
Avskriviaingar-enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter
avdiag fm eventuellt g]mda..nedskrwmngm och bedamd nyttj andepermd Tﬂlgangamas restvarde bcdems Vala wasenthgt

den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjért och mark skrivs inte av.

enl 1ghet med RFR 2 har b@lagel vali att tzllampa RR 24 Fowaltnmgsfastlgheter OCh RR 12 Materlella anlaggnmﬂstillgangdr 1

De olika grupperna av anliggningstillgngar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskriviningar
med 2 %.
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Heimstaden Eskilstuna AB
Org.nr. 559243-1661

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolagets anldggningstillgdngar provas fortlépande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
vardet overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsdlingsvardet och nyttjandevérdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvéirdet. Nyttjandevardet mats som forvintat framtida diskonterat kassafléde.

Nedskriviningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pdvisas. I de fall en tidigare gjord

nedskrivning ] ldngre dr motiverad ater{ors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrt wmngal som sl{ulie ha gjmls om nedsklwnmg ej skett I de fall en tldlgale gjmd nedskrwmng llar 1edi}wsats 1

.-@-g_et lmp_l.tﬂl _s_l{el aterfm.mgen_ d1.1--ek-t mot ﬁ 1.tt &get kﬂpltali

Foratl prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av

mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.

Kostnader for rantederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar 01 rantederivatavtalen kostnadsfors 1 den

period de avser. Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehojande
fastighetsinvestering.

I rikwustﬂff-attw

mahs.eras ﬁllﬁl. 1.e_gl.e..1.d_s..--.- Uppslgu.tien .sl;aat.t_ bf.—::l almas. pa .t.empm-ai a s.k-ﬂl.nade_l. 6_111_.1_gt .balanm.aknmgsm_@mdﬁn.mell.an en

tillgings eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde, Temporira skillnader uppstér bland annat till £51jd av att
bolaget gor stdrre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt

som hanfor sig till skattepliktiga temporara skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga
underskotisavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

den @mfatt_nmg de;t_.-ar S an_mhkt_ ait ba_l@pp.e_n kan .u..tnyttj as mot ﬁ.a.-nltlcla_ ska;t-tepl_lzkt-lga Gver aslw;t_t,

Leuasingavial
I enllghet med RFR2 tlllampal bolaget mte IFRS 16 i _}ul 1d18k pelson Samthga hy1 eskonn akt lmpplade t1ll bolagets

QI_Jeratmnell l.e.asmg, T.omt.t a;Lts.a.vg_a.lden lﬁ.dmﬂs_as....soln. lia.stnad den pell.@.d.den. avser,

Forvaltningsfastigheter
melinmgsfastlghetel Ar Fastlghete; som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som for valtmngsfastlghetel [ begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,

markanliggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Eskilstuna AB

Org.nr. 559243-1661

Reglerna betrdffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskafthingsvirde, med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt "mds‘ﬂ*ivningar- Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér

framtida ekonomiska férdelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintikter, utgifter som forlanger livsldngden och

utgifter som forbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhill kostnadsfors i den period de uppkommer.

FastighetskOp och fastighelsforsdljningar redovisas som huvudprincip pa tillirddesdagen dé riskerna och de ekonomiska

férménerna Gvergar.

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild

fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Viérderingen gors genom en kombination ay
ortsprisanalys-och marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto.
Utiirdn bedomda drifinetton sker en simulering for kommande tio ars intjaningstormaga och ett nuvirde beriknas utifrén
arliga floden samt evighetskapitaliserat slutviarde. Summan av de berdknade nuvirdena utgér beddmt marknadsvirde for
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs ay hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utéver ovanstaende utgors virderingsunderlaget dven
av rt'spr'iSdata' 'f“ér f‘érsﬁljni-ng av fﬁstighete‘r' tﬁéh bo‘smdsrﬁtter Avl{a"stnin gs’kra%t ba-sera's pﬁ aﬂtagande' o 're-al-réima (1"i‘3?kﬁ"-i
fastlghetsspecxfikfl egenskaper sdsom var fastl ghe‘ten dr belagen bade vad gallel m*t och mlcmlage aleafm delmng,, tekmsk
standard, alternativanvindning och vem som #r den mest trolige _koparen ete.

Enligf IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki i tre nivéer. Nivéd | innebdr att det finns noterade
priser pa akliva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid virderingstillfillet. Niva 2
4r annan indata 4n nivd | som dr direkt eller indirekt observerbara for t1llﬂangen eller skulden. Nivé 3 4r icke observerbar
indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning hat bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
“mn 'ti'llémp-ar en metﬁd med U'tgﬁﬂgsmﬂit i anskaffﬁiﬁgsvﬁrde em'iigt ARL

tas bmt ﬁ an balansralmmgen nar rattlghetema lealzsei as, f"mfal er ellel b@laget tappal lmntmllen over dem En ﬁnanswll
skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sitt utslicks. En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Fi'naﬁs"i'e'll-a 'in'Stmment som' redovisas‘ i balansrﬁkningen iﬁkl'udel“ ar ka-'s;s-a och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till

det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebidrande 14n l6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.
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) Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin

P rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

[~ Lilvida medel

&) anskaffiingstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad

AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d4 sina

behdliningar eller skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot ovriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas soni ldngfristiga d&
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter

hanforsig till.
Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott

Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital eiter detia att arsstimman fattat beslut om utdelning.

eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR?2 vilket innebir att erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiittningar
Avsatiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflsdet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

sina nuvarden dar pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespéverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden,

Transaktioner med nirvstaende

dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pa armsléngds avstind. Frén och med
2022 kdps dven managementtjinster in frin samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsiljning
inom koncernen.

Bolaget ér delvis finansierat via ldn frén koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna
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.och styrelsen gm en del vasellthga antaganden -ac:h bedemmngal som pavel kar wdawsade tﬂlgangar skulder mta cter och

kostnader samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin ridande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsiatiningar foreligger. De omraden dar framidr allt gdrs uppskatiningar och bedomningar ar
'v‘eirdering av iférva'ltningsfasti ghe?te"r nyttjandeperioder f?jr --férvalt‘ningsfa;sti?gheter nedskrivningsbehov av

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffmingsvarde, men bolaget upplyser om verkligt viarde. Vésentliga bedommingar

avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvarde. For
att spegla den osékerhet som foreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett s kallat

virderingsintervall om +/~ 5-10 procent.

Finansiell Hsk

.S_tl gandc 111fla-tm_n. D@tta h.a1_ 1Sl tu__r lett_ _t._ll_l._ akadﬁ 111arknac,.s_1 antm ._r De_n; f'orsamrad@ lanter_mlj_ml pav_erkal_ b@lage-;tS;

finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd vardet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda t1ll att
'mlagets fin'ans'ieringsko stmder 61{'&1‘ genam 116 fgr'e; -b'asr'éi.‘ntor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker:

. Finaﬂs‘ierings'—*ﬁch I'e'ﬁnansieri*ngls ri:Sk dvs 'ri'sken aftt i'nte: 'h'a 'tillgﬁng til' finansiering av sin verksamhet

® ,M{)lpams.l.is..kﬁ dx_r_s. 1..1.s.l.<.en. att e-n-motp.art .1:1-te--.kan ful.lgm.a sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l0pande pa styrelseméten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn

sammanfattas enligt nedan:

« Sileerstilla koncernens kapitalforsOrjning pa kort och liang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos

's='ta'fk'a 1mtpai’ter‘*i“ bank' Gc'h"' 'ﬁ'nans;'sektmn

* Rantebmdnmgstlden pa lanen (mkl effektel ay dei wat) sl{all vara val spndd over tiden

Nya och besmmde {mdr mgar av mdawsmngsp: mczper

'n_dg@n v-a.s-enthg p-a_v,erk-an pa bolagat&redowsmng.-

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som trddde i

krafl 2023 bedéms fér nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning i vdsentlig omfattning, Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner,

Balansomslutning
Balansomslutning ar summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrékning.

Sida 14 av 19




DocuSign Envelope ID: E7B4CD34-28D5-45A2-B6D7-752056EFE02D

Heimstaden Eskilstuna AB

Or g.ar, 559243-1661

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter till resultatrikningen

Hyresintikter 2023

Hyresintakter 38 480 964

Av arets hyresintikter avser 95% bostadshyror och 5% komimersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke

uppsigningsbara operationelia hyresavtal uppgar till:

Mindre 4an 1 ar 10 408 198
1-5 ar 295 593
0.

Mer én S ar 0
10 703 791

Bostadskontrakt antas vara uppsédgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkop och forsdljning inom koncernen 2023
Hyresintakter 0
[nkdp fastighetsskotsel -2 165 722

[nkop teknigk- och ekonomisk forvaltning -4 399 456
Inkdp managementtjinster _ -1628583

Driftkostnader 2023

Drift -18:446 546
Underhall -9 501 262
Fastighetsskatt -963 581
Fastighetsadministration -4 399 457
Managementtjénster  -1628583

-34 939 430

Personal, styrelse ach revisorer

Personal

2022

10 128 472

1523160

0

11 651 632

2022

-2.021 909
-4 645 029
-1 959974

2022

-17 375733

-5 723 631

924 452
-4 645 029
-1959974

30628 819

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under éret. Inga [6ner eller andra erséttningar har utb etalats.

Styrelse
(1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Sida 15 av 19

Négon ersitining till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgétt till 2 (2), varav 1




Heimstaden Eskilstuna AB
Org.nr. 559243-1661

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Ej avdrags

Overforing negativt rintenetto inom koncernen
Férandring av skattemaissigt underskott
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen
Not 9 Férvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde.
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2023

204

S

2023

-17776 218

2022

-7 572 435
0

2023

|

T 7572 435

2022

4
-1.389220

2107 966

-30 089 461
6 198 429

-5 742

16 545

-4 606 262
0
504 995
0

-1 389 224

-1 038 488
213929

43 897

0

0

-1 559251
0

..,4

2023-12-31

642 879 773

318 861

2022-12-31

641 486 715

I 393 058

643 198 634

-4 870 712
2241202

-2 248 128

7111914
0
-17 011 996

4 870712

0

619 074 724

427 173 626
191 901 098

638 009 061

446 107 963
191 901 098

619,074 724

647 000 000

638 00
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Not 10

Not 11

Not 12

Fustighetsbeteckning

Homnet 1

Hornet 2
Hornet 3

Hornet 4

Hoévdingen 3

Stad

HEskilstuna
Eskilstuna
Eskilstuna
Eskilstuna
Eskilstuna

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérde

Onmilassificeringar

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

2023-12-31

100 898
| 469 867

-318 861

2022-12-31

951932

1251904

':O:
38 000 000
0

100 898

2022-12-31

38 000 000

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika
fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

F‘r_dlfiniga'r. hos koncernforetag

[everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut
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2023-12-31

511967
271 520

2022-12-31

-351634

240 447

38,000 000

82 693

0

3145122
370 000 000

B 82 6:93'

1 563 540
370 000 000

039 357 407

626 163 423
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avséende skillnaden mellan

fasligheternas redovisade och skattemissiga virden

*

Ingdende balans
Fordndring enligt resultafrakningen

Utgaende balans

Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Amortering inom 1 4r

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 4r

Skulder till koncernforetag

[ngdende lan

Nya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till forman for koncernféretag
Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till f6rmén f6r koncernfdretag
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2023-12-31

893382

2022-12-31

3001 348

8§93 382

-2 107 966

3 001 348

1612128
[ 389 220

893382

2023-12-31

0

370 000 000

¢)

3001348

2022-12-31

0
370 000 000
U

370 000 000

236 072 321

0
3459139

370 000 000

2022-12-31

236 395 161
O:
-322 840

232613 182

2023-12-31

962 569

3034 562

236072 321
2022-12-31

[ 422 449
3064239

3997 131}

2023-12-31

370 000 000

0

2023-12-31

2022-12-31

370 000 000
0

2022-12-31
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Not 19 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 1 AB, org nr 556867-8444, med site i Malmd. Heimstaden

org nr 556670-0455 med site t Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur doiterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sédte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS
ingéri en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS
upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan
erhdllas via post@fredensborg.no.

Not 20 Visentliga hiindelser efter balansdagen
[nga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.

Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:
balanserat resultat 40 571 351
arets resultat _ 27 981 495-_

Styrelsen {oreslar att:
i ny rikning dverfores 12589856
12 589 856

Malmd den dag som framgar av vir elekironiska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall

Ordfdrande. Styrelseledamot

o DocuSigned by: ~—DocuSigned by:

Maria Pursson Tehias Lrommall

S—B22CDFEDCECE4BE .. M TE3TCEBFFEC54DT..
Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

~— DocuSkgned by:

Auktoriserad revisor
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Ez-rs-re:d@vi-snin,.ge.r.‘i f6r Heimstaden

Eskilstuna AB for Gr 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en't alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Eskilstunia ABs finansiellda stdllning

kassafléde t6r -&re't;;e,n-];igt drsredovisningsla ge n. Férvaltnir g shergt-

telsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfsr dtt bolagsstdmman faststéller resultatrdk-
ningen ach balansrdkningen.

Gruhd f8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationial Standards on Auditing

(ISA} och god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder baskrivs n8rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhdlande till Heimstaden Eskilstuna ABenligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och

tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den beddmer
dr nédvandig fr att uppratta en drsredovisning 'som inte inneh&l-

ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bﬁilcge_t_s forméga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser; ndr's& &r tillampligt, om férhéllanden som kan pdverka

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att.gdra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p& oegentlighetereller misstag, och att

amnd en revisionsherdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

lig stkerhet ar en hdg grad av stikerhet, men dr ingen garanti for

att en revision-som utférs enligt ISA. och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns, Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller

‘misstag och anses varavdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan frvantas péverka de ekonomiska beslut som anvin-

dare fattar med grund | Grsredovisningen.

ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

vigionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f&r visentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat uti-
fradn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken 5 ditt inte upptiicka en visentl| g felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hidgre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information el-
= skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma-gransknings-

&tgdrder som ar mpliga med hansyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kantrollen.
+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands ach rimligheten i styrelsens uppskattningdr i redovisningen:

och tillhdrande upplysningat.

« drarvi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen.anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhetstfaktor som
avser s&dana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns envasentlig osdkerhetsfaktor, méste

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f5r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra attett bolag inte fangre
kan fortsdtta verksamheten,

+ utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarng, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sGit'som ger en rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

[ [V | rken98dLR-HJ-CqLuLA

1 {2}



_d_ci-rlb!ﬂ.n_d-de e-ve-ntu.e.[.lﬂ bei_g.dcmde- brister. |. den a.ntemcz .kantr.al,len

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden

UtBver vér revision:-av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-

ion av sturelsens férvaltning fér Heimstaden Eskilstuna AB for ar
2023 samtav férslaget till dispositioner betrgffande bolagets vinst

eller forlust.

Vitillstyrker att balagsstdmiman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledométer an-

svarsfrihet tér ra kenskapsm ret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt dering beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

dr oberoende i forhallande till Heimstaden Eskilstuna AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamdlsenliga som grund férvara uttalanden.

St.g_r‘;'&lsen“s‘:tﬁzn_s_\ft;:r
trc:ffﬂﬂde bﬂlﬂgets vmst eller forlust V[d fﬂrslcxg till utdelnmg irtng-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbiehov, likviditet och stélining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av
bc:nlﬂge-ts*ﬂ n'geflifftgenhe*ter- DE‘ttﬂ* i‘hﬂeif'-::lttc:-r b-liﬂndi Gnnﬂt c:ltt' -fértlij;

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véirt
uttalaride om ansvarsfribet, dr att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma.om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

. fﬁ'ré-tdg':i't' nﬁgﬂn &ﬁgﬁird ell'é'r' gjart'sig s-klgi'd'i-g till 'n-figﬁﬂ'ffjrsu m-

e pd nagot aﬁnat satt--hcnd!cjt | str:d med thlebolagsldgen ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vﬁ'ﬁ: rial betrﬁﬁdnde reﬁfis'i'@n'en' av fi:i’rs‘lt:lget il disp'::::siﬁ@ne‘r av

cl.tt med r-.s.m.ll_g: gmd av sd kerhe.t bedoma. om f@rs.lc::l_get ar fc:aren.l.lg,t
med aktiebolagslagen.
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka &tgarder eller férsummelseér som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

vositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar '?Ei'renfl-igt- med aktie-
bﬁlagsl-d-geni

der Vi prafesswz}nellt c}mdome @ch hc::r en pmfessmnellt skeptisk in-
stilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av boldgets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd vér professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och fér-
hé&llanden som &r vidsentliga fér verksamhsten ach dar avsteg och
Et’me'rtr&i-clelrserr' sk-u’l'lre -h'c:‘ '-sﬁ-rékil& b‘etgd-e:ise for -bﬁlag ets. sﬁitwti@n- Vi

Gt’g_ﬁl r-'de.r Gch c:l;ndm fﬁrhc:_ll_l_qnden_ som ar rEIEV{]_ntﬂ F5r va_rt ey

lande om ansvarsfribhet.

Som underlag f6r vart uttalonde om styrelsens forslag till disposit-

ioner betrc:lffcmde b@lﬂge‘ts vmst el!er fc:rlust har vi granskat om

Ic::g-e’c-s. orgﬂmwtlcm ar u—tfwmad Sle cltfc.bakfﬂrl_nge;n-,: m-ede;lsfe_rml_tf-

ningen och b-c;flt;g.ets ekonomiska m‘n_gélﬁg enheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande sGtt.

G-m n-t Themtc: Iy swede i ,ﬁ.B_

Auktoriserad revisor
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Sent 6!‘1 9/2024 1'1 16 17 AM
'Vt.ewed‘ -61-1 :9;’-202-4 1 -‘1 ; 2-3:26 AM

Workflow Description; The recipient will need to ldentn‘y themselves with a valid: government 1D, elD or through meledge Based Authentication.

Identification Method; Electronic.ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unigue ID: adfaebe0-452d-5ced-aab7-9e3chf8059fa

Country or Region of ID: SE

Result; Passed

Performed: 6/19/2024 11:23:13 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 3/18/2023 2:44:42 PM

ID: 61567687-{3a3-4fcd-a9eb-ac5d981e0040

Paul Spina
patil.spina@heimstaden.com
Chief Asset Management & Development Officer

Security Level: Email, Account Authentication
{None)

Authentication Details

Identity Verification Details:

?MA. Sam

N J1CAQCA216434CA..,

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 77.221.243.22

Workflow 1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Sent: 8/19/2024 11:16:17 AM
Viewed: 6/20/2024 2:18:00 PM
Signed: 6/20/2024 2:18:10 PM

Workflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

[dentification Method: Electronic:ID
Type of Electronic 1D: MitlD

Transaction Unique 1D: 5a6994¢7-be81-5fe2-a3ec-31d7ca43090f

-Country or Region of ID: DK
Rasult: Passed

Performed: 6/20/2024 2:17:47 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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thomas.hansen@heimstaden.com L Tlesmas Fransiin,
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o Signature Adoption: Pre-selected Style

_,.,,; Secunty Level Email, Account Authentication | g o p o Y

e 1 (None) Using IP-Address: 77.18.49.197

o

€

ﬁ} Authentication Detaiis
“""1 Identity Verification Details:
Workflow 1D: Obbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef

Workflow Name: DocuSign 1D Verification
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Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic. ID: Bank|D Norway
Transaction Unigue ID: 24b91608-c7f2-59bf-a3a0-517eba38ba7d
Country or Region of ID: NO
Result: Passed
Performed; 6/19/2024 9:08:31 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6/19/2024 9:08:55 PM
1D; db31112¢-5108-448b-a834-34¢35325f226

Tobias-Grénvall = Buuianedio
tobias.gronvali@heimstaden.com :\_PMM (8,
Security Level: Emall, Account Authentication TOSTCRBTFRCSADT..
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
ldentity Verificatiori Details:
Workflow 1D: 8bbbbcce-6¢25-42d6-8834-2798d1884 7ef

Workflow Name: DocuSign D Verification

Sent: 6/19/2024 11:16:18 AM

Viewed: 6/19/2024 1:12:20 PM

Signed: 6/19/2024 1:13:33 PM

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Idenﬂﬁcatmn Method: Electronic D
ype of Electronfc ID BankID Sweden

.Ceuntry or Reg:on of ID SE
Result: Passed o
Performed: 6/19/2024 1:12:09 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not:Offered via DocuSign

Jﬁhan K]ing ﬁwﬂﬂcu'ﬁi'gned by

johan kling@se.gt.com k_\jg(;_mﬂ {:,_(J

Security Level: Email, Account Authentication il 3553515‘”':
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IPAddress: 90.231.41.91

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID; 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Workflow Name: DocuSign D Verification

Sent: 6/20/2024 2:18:33 PM
Viewed: 6/26/2024 11:28:54 PM
Signed: 6/26/2024 11:30:09 PM

Workflow Description: The recipient will heed to identify themselves with a valid'government D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentlficatlan Method: Electronic 1D

Type of Electronic: ID: BankiD Sweden

Transaction Unique ID: e1f8e9fe-4b72-5be5-abdd-b5bec0b529a0
Country or Region of ID: SE

Result Passed

Eﬁ[ectmmc Record and Si‘gnature? DlSﬁlﬁﬂaure;
Accepted 6/26f2024 11 28 54 PM
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