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Férvaltningsberittelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges redovisas alla
belopp i tusentals kronor (KSEK). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Allmant om verksamheten

Fas’ugheter-- Holdmg (556730 2045) i den andra Inom den forsta underkoncernen bestar verksamheten_
sedan 2014 i att &ga och bedriva konferensverksamhet i Lidingd. Verksamheten i den andra
underkoncernen bestar i att 4ga och férvalta hyresfastigheter i Stockholm och Lidingd.

Moderféretag - _ _
Bolaget har sitt sédte | Stockholm och enda verksamheten &r att dga och f6rvalta aktier i dotterbolagen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern - .
Belopp KSEK _ 2023-42”31 - 2022-12-31  2021- 12-31_ 1 2020-12-31  2019-12-31

Nettoomsattning ~ 128 243 128812 67 002 55 489 101 353
Resultat efter finansiella poster 14018 24 332 -1 08._0 -11 713 9335
Soliditet 41 42 42 41 39

Moderforetag

Befopp KSEK 2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Resultat efter finansiella poster - -3930 - 115 100 -106 -111
Soliditet 46 54 61 61 61

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Under 2023 har marknaden bérjat aterhdmta sig och vi kanner att vi kan aterga till normal drift. Vi kan
se framat och starta I gang med dlverse prOJek't for att uppdatera verksamheten. Svarigheten med att

Ytterligare andelar i Brf Elfvik Strand har forvarvats. Féreningen dgs till 94% av bolagen inom
koncernen och har darfér hanterats som ett koncernforetag fran och med 2023.

Férvintad framtida utveckling

Koncern
VI ser med stort engagemang fram emot vad 2024 skall ha n sutt skote Koncernen drabbas av okande

hot De stora kostnadsoknmgama pa saval ravaror som energa ar nagot w dagllgen bevakar och foljer

Maderforetag

o\{erskadhg _framtl_d

Agarférhallanden , B
Bolaget &gs till 50% vardera av Johan Nasstrém, 730119-0018 och Ann Nagel, 710119-0366.

g
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Hallbarhetsupplysmngar

Inom koncernen bedrivs bade forvaltning av egna fastigheter och konferensverksamhet i egen
fastighet. Med vél underhallna fastigheter och energieffektiviserande investeringar bedrivs
fastighetsforvaltmngen pa ett mlljbmassagt hallbart satt Ett ak‘twt mlljoarbete bedrws mom

kallsortera och valja bra ravaror

Merparten av all personal arbetar mom konferensverksamheten dar malsattnmgen ar att skapa en god

arbetsmlljon for att undwka olyokor ech skader Medarbetarna ska erhalla mformattc)n och kunskap
som kravs for att minimera skaderiskerna i arbetet. Att arbeta for jamstélldhet och mangfald &r en

sjdlvklarhet. Skogshem & Wijk &r anslutna till kollektivavtal via Visita.

Eget kapital

Ovrigt Annat eget
Aktie- tillskjutet kapital inkl.
Belopp KSEK - kapital kapital _ arets resultat

Koncernen

Ingdende balans 2023-01-01 10 000 120 232 976
Utdelning -18 968
Avrets resultat . . . 9 431
Utgaende balans 2023-12-31 10 000 120 223 439
Varav hanforligt till minoritetsdgande 2 346

Aktie- Fritt eget
Belopp KSEK . . _kapltal ___ kapital
WModerforetag Pttt SO .
Ingaende balans | 10 000 " 119 387
Utdelning | -18 968
Arets resultat _ | B 824

Utgaende balans 10 000 101 243

Forslag till disposition betridffande bolagets vinst eller forlust
_Belopp{ SEK

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat ' 100 418 782
arets resultat _ 824 097
Totalt 101 242 879

disponeras. for
balanseras i ny rakning 101 242 879
101 242 879

resultat- .G_ch balan_sraknmgar med tlllharande n_eter
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Resultatrakning - koncernen 0@ -
T e e T Ty e
_2023-12-31  2022-12-31

Rorelsens intakter _
Nettoomsattning 2 128 243 128
Ovriga rérelseintakter 2893 1146
130 896 129 958
Rérelsens kostnader _
Fastighetskostnader -16 882 -165 013
Handelsvaror -28 521 -30 861
Ovriga externa kostnader 3,6 -156 257 -14 966
Personalkostnader 4 -23 846 -21 944
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar 6 -17 441 -16 483
Ovriga rorelsekostnader -~ -4288 -
Rérelseresultat 24 661 30 691
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter - 833 30
Réantekostnader och liknande resultatposter <] -11 476 -6 389
Resultat efter finansiella poster 14 018 24 332

Resultat fére skatt 14018 24 332
Skatt pa arets resultat 9 _ 4612 5 054

Arets resultat 9 406 19 278

Hanforligt till _
ModertGretagets aktiedgare 9431 10 278
Innehav utan bestdmmande inflytande . - -25 -
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Belopp i KSEK Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Goodwil 10 e 625
- 625

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11,12 507 912 445 513
Maskiner, inventarier och installationer 13 3132 1051
Pagaende nyanldggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 14 990

512 034 446 564

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i bostadsrattsférening 16 -

Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 41

Uppskjuten skattefordran 17 , 5283 4718
5324 64 238

59 520

Summa anlaggningstillgangar 517358 511427

Omséttningstillgangar

Varulager m m

Varulager 497 o 943
497 543

Kundfordringar 7 052 8 875

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

18 1948

2059
16 964

52 719

581 653

g P Ll S A 0 e BN et A il A GV L
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Balansrdkning - koncernen =~
Belopp i KSEK ~ Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 20 10 000 10 000

Ovrigt tillskjutet kapital 120 120
Annat eget kapital inkl arets resultat 223 439 232 976

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare - 233559 243096

Innehav utan bestdmmande inflytande 2 346

Summa eget kapital 235905 243 096

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 13 290 10 483
13290 10 483

Langfristiga skulder
:Ovrigsa skulder till kreditinstitut 21 298 125 281 845
T 208125 281845

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 5 000
Férskott fran kunder 180 2 304
Leveranttrsskulder 4 544 3 456 !
Skatteskulder 4 254 1 908 |
Ovriga kortfristiga skulder 5 165 24 967
Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter 22 8 394 8 594

22 537 46 229

: T T T P P 2 ) B~ 4 = B P : : iy

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 569857 581653
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Kassafiodesanalys - koncern
Belopp i KSEK _

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m m

Erhallen utdelning, ranta m.m.

Erfagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rrelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéry av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning till moderforetagets akliedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

- Not

2023-12-31

24 661
21 729

833
-10 844

1347

35032

46
-939

6633

7 313

11348

-18 661

16 280

-18 968

-2 688

14716
52 719
38 003

6(22)

2022-12-31 _

30 691
16 483
-0 6062

39 873

B0
-3 392

-5 699

-4 150

23718

20 338
32 381
52 719
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Belopp i KSEK Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 _ 2022-12-31 _

Rérelsens intékter

Rérelsens kostnader . . o
QOvriga externa kostnader 3,6 _ =18 __-115

Rorelseresultat -158 A48

Resultat fran finansiella poster

Ranteintgkter och liknande resultatposter _ :
Réntekostnader och liknande resultatposter & -3 112 -
Resultat efter finansiella poster -3 930 ~115

N
i}
1

Bokslutsdispositioner -300 -
Koncernbidrag 5268 115
Resultat fore skatt 1038

Skatt pa arets resultat 9 214

Arets resultat 824 i
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St s e R .. S .. . s .o SR - )1 v - B

Anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernfretag 15 - 241600 241 600
241 600 241 600

Summa anlédggningstillgangar 241600 m

Kassa och bank 43 o

Summa omsittningstillgangar ..__.._______..__..._33 —

SUMMA TILLGANGAR T 241633 241 691

_"_""'-ﬂﬂ'l -.“.HI:_'_ v '.____‘u. : ARG T ] g 1-.“““.. ] Oy P E o Y, W - ey e : i : ] H




9(22)

556772-7531

Balansrakning - moderforetag -
BeloppiKSEK  Not  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital o

Aktiekapitai _ 10 000 10 000
' 10 000 10 000

Fritt eget kapital
Vinst eller forlust féregaende ar 100 419 119 387

Arets resultat . 824 =
101 243 119 387

Summa eget kapital 111243 129 387

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder __ 300 N .

Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 129 857 112 285

Aktuell skatteskuld 214 __

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 19 19
130 090 112 304

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241633 241601

P R P et ol WHET ‘il C o, el L A L7 iy P
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desanalys - mod

Kassaflo erforetag | |

Belopp i KSEK et

Den Iopande verksamheten
Roérelseresuitat

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning(+)YMinskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag

Utbetald utdelning till moderféretagets aktieggare
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

el

-3 930

_ 17572

5 268

-18 968

13 700

98
91

3

-115
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper , |
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Véirderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Ovriga immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgangar som férvarvats av féretaget dr redovisade till anskaffningsvérde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

-_'I.J.._-'_"',.ﬁl_l..l:l'lﬂth"_:"l-'l'_

ANl SN Rl
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Avskrivhingar

Avskrwmng sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Moder-
Konecem f6retaq
ar ar

Férvérvade immateriella tillgangar
Goodwill 10 -

Materiella anlé?ggn:in-QS-stiﬂgén- ar

avsknvnmgar 1 anskaffnmgsvardet mgar forutom mkopsprlse-t aven utglfter som ar dlrekt hénforllga il
férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

(L LA ol ST ] e ALY

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

-

< Lo E i e S i

Moder-
Koncermn féretag
ar_ ar_

Materiella anlaggningstillgangar: —
-Byggnader 10-100
-Maskiner, inventarier och installationer 5 ,

O AL ARG el ALY T IR el B bl Pl T 75 10 e W el e o P et

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjc:-rda avskrivningar redovisas i de
enskilda féretagen som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

For koncernens byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande kompon-enter beddbmis vara
vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedtms som obegransad, Byggnaderna bestar av flera komponenter vars

nyttjandeperiod varierar.

Foliande huvudgrupper-av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader: |
- -Stomme 50-85 ar
-Fasad 30-50 ar
-Ytskikt 10 ar
-Installationer 20 ar
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Ieasungavtal enlugt wlka de nsker och fordelar som &r ferkmppade med att aga en tillgang i allt
vasentligt verfors fran leasegivaren lill leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal

som inte &r ett finansielit leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasmgavglﬁerna enllgt operatlonella leasmgavtal mkluswe f@l"h@jd forstagangshyra men exkluswe

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

hidndelser,

avdragsgtlla temporara sklllnader och for moﬂlgheten att | framtlden anvanda skattemass&ga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fare balansdagen och har mte nuvardesberaknats med undantag for skatten pa

.Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas varje balansdag.

|
|
‘3'
I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital. z
|
|
|
|
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Koncernredovisning

Dotterféretag

Dot’ter’foretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 8n 50 % av réstetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operatlva strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvérvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebér vidare att alla tlllgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader

medréknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid torvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell
fillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvérvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvdrvade féretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill
Koncernméssig goodwill uppkommer nér anskaﬁnmgsvardet vid forvéry av andelar i dotterforetag
-;cwersttger det | fewawsanalysen faststalida vardet pa det forvarvade foretagets ldentlflerbara

och eventuel nedskrwnmg

Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren

Koncern

Nettoomséttning per rorelsegren
FastighetsfOrvaltning
Konferensverksamhet

Koncern
Revisionsfirman Gamia Stan AB
Revisionsarvoae

Summa

Moderforetag

Revisionsfirman Gamla Stan AB
Revisionsarvode

Summa

2023-01-01-
2028-12-31

36 581
91 662
128 243

2023-01-01-
2023-12-31

677
677

63
63

2022-01-01-

2022-12-31

33 464
95 348
128 812

2022-01-01-
2022-12-31

613
613

106

106

S i et T ¢t 1 e L] L Tamat et d L s il E RN,




15(22)

Nar-Livs Intressenter AJ AB
556772-7531

Not 4 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstillda

2023-01-01-
 2023-12-31

Moderféretaget, kvinnor -
Moderféretaget, mén -
Dotterforetag, kvinnor 19

Dottertoretag, man 16

Koncernen totalt 35

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel

Moderféretag
Styrelsen 50
| edande befattningshavare

Koncern
Styrelsen 50
Ledande befattningshavare 33

17
_15
32

2022-12-31
Andel

50

50

Léner och andra ersiéttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Dotterforetag
Styreise och VD
Ovriga anstéllda
summa

Sociala kostnader 6 050
(varav pensionskostnader) 1) 645

18635

1) Inga pensionskostnader avser styrelse eller VD.

Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dér féretaget dr leasetagare
2023-01-01-

_2023-12-31

Koncern
Arets leasingkostnader 16 271

icke uppségningsbara kontrakt férfaller till betalning:
Inom ett ar
Melian ett och fem ar

16 107

64 826
80 933

2022-01-01-

1522

13464

14 986
049

2022-01-01-

2022-12-31

16 554
16 554

16 465
64 330

80795
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2023-01-01-

Koncern

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Goodwill 025
Byggnader och markanldggningar 15 863
Maskiner och inventarier , 953

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

| 2023-01-01-
em——— _Lvedr e
Rénteintakter, ovriga 833

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, latent skatteskuid 333
Rantekostnader, 6vriga _ 11 143
11476

16(22)

625
14 857
100°
16 483

30

2022-01-01-

351
038
6 389
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Not 9 Skatt pa arets resultat
' 2023-01-01-  2022-01-01-

s )L

Koncern
Aktuell skattekostnad
Férandring uppskjuten skatt

Upplésning latent skatt dvervarde byggnader

Justering féregaende ars skatt

Total redovisad skattekostnad i koncernen

Aktuell skattekostnad
Resultat fore skatt

Koncernméassiga avskrivningar pa goodwill och byggnader
Koncernméssig rantekostnad pa latent skatt

Bokslutsdispositioner i enskilda bolag

Ovriga korrigeringar av skattepliktigt resultat

Underlag for bolagsskatt

Betald skatt 20,6%
Till/fran underskottsavdrag

Not 10 Goodwill

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden.
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Not 11 Byggnader och mark
Trr——

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

4 336
-509
1123
712

_ 374
4612

14 018

4 091

333
4 935

17 837

2023-12-31

=0 624

_2023-12-31

-212 730

507 912

L g
6 249

4611
1 406
-691

3979

_ 2022-12-31

0 249
6249

-4 999

-625
- -0624

625

2022-12-31

652 544
5699

g

-197 873
-14 857

212730

445 513
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Not 12 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Koncern

Ackumulerade verkliga véarden (mkr) ,

Vid arets borjan 1117,6 1117,6
Vid arets slut 977,86 1117,6

Férvaltningsfastigheternas vardering grundar sig pa aktuelia hyresintakter 2023-12-31 justerat med for
objektet naturliga vakanser. Fran det rédknas drift och underhallskostnader enligt schablon. Driftnettot
som blir kvar divideras med ett for orten och objektet rimligt avkastningskrav.

Fastigheterna underhalls enligt en underhallsplan, varvid sarskilt beaktas anpassning till olika
myndighetskrav samt upprustning till modern normalstandard.

Not 13 Maskiner, inventarier och installationer
_2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden.

-Vid arets bdrjan 28 027 27 926
-Nyanskaffningar 3034 101
-Vid arets slut 31061 28 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -26 976 -25 874
-Korrigering . g
-Arets avskrivning -953 -1 001

-Vid drets slut 27029 26976
Redovisat virde vid arets slut | 3132 1051

Ty b e e

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal Inga Inga

Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

. - 2023-12-31 2022-12-31
B ool i ruamVuisr Nl 2D
Investeringar 990 -
Redovisat varde vid arets slut 990 -

.........
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Not 15 Andelar i koncernforetag o _ _ _
2023-12-31  2022-12-31

Redovisat virde vid arets slut 241 600 241 600

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal
akiier.

2023-12-31 2022-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte __andelar %  Virde vérde
181 Fastigheter Holding AB, ' ' 100 240 100 240 100
Eget kapital 2023-12-31: 334 642
Arets resultat 2023: 1 572

Nar-Livs i Stockholm AB, 100 1 500 1 500
556779-7989, Stockholm

Eget kapital 2023-12-31: 71 112
Arets resultat 2023: -3 919

241 600 241 600

Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden. 3
-Vid arets borjan - 59520 59 520 |
-Tillkommande tillgangar 11 500 - 5
-Omklassificeringar -0 979 - §{
-Vid &rets slut 41 59 520 E

2023-12-31 2022-12-31
Specifikation av Redovisat Redovisat
vardepapper vérde vérde
Koncor b .
Andelar i ekonomiska f&reningar m.m, _ 41 59 519
41 59 519

O AT o —— — P ——
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Not 17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
Koncem - 2023-12:31 _ kattofordran___ skatteskuld _____Nefto_
Latent skatt pa obeskattade reserver -3615 -3615
Férskjuten skatt pa koncernméssigt dvervérde i byggnader -8 982 -8 989
Ovrigt '

5283 13 290 .8 007

Koncern - 2022-12-31 _ o

Latent skatt pa obeskattade reserver - -2 492 -2 492
Forskjuten skatt pa koncernmassigt Overvarde i byggnader -1 354 -( 394
Ovrigt ” | 4718 - -637 4018

2023-12-31 2022-12-31

Projekt - 957
Ovriga férutbetalda kostnader _ 1948 1102

1948 2 059

Styrelsen fﬁres’lér att fritt eget kapital, 101 243 KSEK disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 101 243
Summa 101 243

LS [T Tt ot T A T TR T E T CA T e

20 Antal aktier och kvotvarde
______ 237 100 000 237 100 000
Kvotvérde | SEK 0,04 0,04

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

. ST R S s S i kst L A -

o .. . P v B e M |
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 298125 261845 ?
298 125 261 845
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen
Upplupna personalkostnader 1705 1436
Upplupna rantekostnader 1 478 1178
Férutbetalda hyror m.m. 2 406 3 451
Ovriga upplupna kostnader 2 805 2 529

8 394 8 594

Moderforetaget
Ovriga upplupna kostnader 19 19

19 19

Not 23 Stallda sakerheter

Stdlida sdkerheter

2023-12-31 20221231

_2023-12-31 20221231

Koncernen
Fastighetsinteckningar 378 961 367 718
Foretagsinteckningar 13 10_9- 13100

Summa stéllda sdkerheter 392 061 380 818

Ev;:enwaifémﬁkteiser
Moderféretaget har tecknat generella borgensférbindelser sgsom for egen skuld for fullgérandet av

samtliga dotterbolags nuvarande och framtida férpliktelser mot SEB. 2023-12-31 uppgick
férbindelserna till 298 125 tkr (286 845 tkr).

Not 24 Koncernuppgifter
Nér-Livs Intressenter AJ AB 8r moderbolag till tva heldgda dotterbolag, 181 Fastigheter Holding AB

och Nar-Livs i Stockholm AB och uppréttar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

181 F-a-s-t-igheter Holdlng AB ar moderbolag ’ull fyra fastighetsbolag, Bore Forvaltnmg AB Framnés

Nar-Livs i Stockholm AB ar moderbolag till fyra heldgda dotterbolag, S&W Lidings AB, S&W Meetings
Events AB, SW Lidingé AB och SW Meetings & Evemts AB. S&W Lidingd AB, SW lelngo AB och SW

'Mee,tmgs_Ab dger tillsammans 94% av andelarna i Brf Elfvik Strand.

Av moderféretagets totala inkép och férséljning métt i kronor avser 0% av inkGpen och 0% av
forsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tilthor.

L
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Underskrifter

Liding6 det datum som framgar av elektronisk signatur

Johan N&sstrom Ann Nagel
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldBmnats det datum som framgar av elektronisk signatur

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Nar-Livs Intressenter A AB, org.nr. 556772-7531

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revlsion av arsredovisningen och koncernredovisningen

for Nar-Llvs Intressenter A} AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning hararsredovisningen och koncernredovisningen
upprattatsientighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nar-Livs Intressenter Al AB:s
och dess.dotterforetags finansiella stallning per den 31december 2023
ach av dessas flnanstel!a r’esuita't m:h ka'ssaf fjde’n fd’r’ éret’ enl!gt

.....

'ach. b.aianﬁrakn.:n_g_en.fc}_r maderbglaget och f@r koncernen

Grund for uttalanden -
Jag ha‘r u’tf'E:'Jr't revls’lﬁnen enlifgt 'Iﬂ"t'ernati{a nal Stand ard”s on fi&udl'tl'ng (ISA)

beskr!vs n&rmaref avsnlttet f?e visorns. anwar Jag ar @bemende |
forhallande till Nar-Livs Intressenter AJ AB enligt god revisorssed i
Sverige och hari ovrigt fullglort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhamtat ar tlllirackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktren som har-ansvaret for att
arsredovisningen upprattas ochatt den ger-enrdttvisande bild enligt
érsredowsnlngslagm Styrelseriioch verkstéllande direkttren ansvarar
dven for deninterna kontrolt som de bedtmer dr nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte Innehaller nagra vasentliga
fel?la'k'tighe'ter vare 'Sig degsa beror pé-a'egentligrheter eller misstag.

-verKStaIIande direkt’@ren for bed@mnlngen av bo!agets formaga att
fortsatta verksamneten. De upply ser, nar sap-ar tildmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och
attanvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen och ve kstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphdramed verksamheten eflerinte har nagot:
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mlnamal ar att uppnaenrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och Ko 1cernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, ochatt lamna en revislonsberittelse som innehdller mina

'Lt'tt'élanden Rimlig sakerhet arenhog grad av sdkerhet, men aringen
garant! for att enrevislon somutférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alitid kommer att upptdckaen vasenti!g felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av aegentllgheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligenkan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund iarsredovisningen och koncernredovisningen.

Enytterligare heskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens wenbplats:
www .revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna heskrivhing ar

en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
Jag avenutfort enrevislonav styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Nar-Livs Intressenter A} ABforar 2023 samt av férslaget
tlll dispositioner betraffande bolagets vinst

Jag tlllstyrker att bolagsstémman dlspene ar'vihsten ehlsgt forslaget |

eller foriust.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoirs ansvar. Jag &r
oberoende { forhallande till Nar-LIvs Intressenter AJ AB enligt gad

revisorssed i Sverige ochihar i 8vrigt fullglort mitt yrikesetiska ansvar
enllgt dessakrav.

andamalseﬂlfga SOM grund far mlna uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vld forstag till utdelmng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal,

konsellderingshehow, likviditet ochrstdlining [ ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningenav
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedé’ma balagets emnomlska 'sl'tuatl'on ach att‘ tillse at"t btzilagets

bolagets ekanommka angelagenheter | owigt kmntmlleras pé e‘tt
betryggande sdtt. Den verkstéllande direktoren ska skdta den [opande
forvaltningenenligt styrelsensriktlinjer och anvisningar ach bland annat
vidtade atgdrder som dr nddvandiga fér att bolagets bokféring ska
fuiflg&'}rag | merensst'ﬁmm@lse med Iag‘:.c}ichfftir att medelsforvaltningen

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhamta revisionsbevis for att meden
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller

verkstdllande direktéren I nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller giort sig skyldig tili ndgon forsummelse
som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagotannat satt handlat | stridmed aktiebolagslagen,

arsredovisningslageneller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner-av bolagets

vinsteller férlust; och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
gradav sakerhet beddma om forslaget ar .fo.remhg_tm.ed
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revisionsom utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
Enytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
endel av revisionsberdttelsen.

Stockholm den dag som framgdr av den elektroniska signeringen

Ake Pettersson

Auktoriserad revisor
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Do ‘ta verifikat ar Ltfafda{ av Scuwe Im@rmataun L kursiv 5L|l AT ‘sakort vert |f“~md av Scrive. S(*—lc“le do{da
b_lla_g;@.rna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
~som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | pdppﬁ;ﬂrsl«‘op an bevisas enligt nedan och atten vanlig pappmumkt ft saknar innehallet i de
- dolda bll'affor 1. Den digitala signaturen {elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, i l_usm& de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
" bekva *“nlwh ot tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
p’a htlps //scrive.com/verify
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