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Styrelsen for Sdderstaden i Ostergétland AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar och utvecklar fastigheter i Ostergdtland med omnejd samt dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte i Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 18 920
Resultat efter finansiella poster -8929
Balansomslutning 567 443
Soliditet (%) 20,2
Avkastning pé totalt kap. (%) neg
Avkastning pé eget kap. (%) neg

2023 2022 2021 2020
27 454 23415 22 686 17 897
-5352 12 208 57 559 4340

530433 466 872 438 360 451 263

22,8 30,5 36,7 24,7

3,1 3,2 13,7 2.4
neg 8,6 35,8 3,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper not 1.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 64 997 615 77470146  -21455228 121 112 533
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -21 455 228 21455 228 0
Foréndring
uppskrivningsfond -16 935 695 16 935 695 0
Arets resultat -6 411 216 -6 411 216
Belopp vid arets utgiang 100 000 48 061 920 72 950 613 -6 411216 114701 317
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 72950613

arets forlust -6 411 216
66 539 397

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 66 539 397
66 539 397

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

18 919 768
3028171
21 947 939

-10 471 927
-2 075 022
-3 180 147

-19 650 642

-35 377 738

-13 429 799

10 093 740
0

77 892

-5 670 684
4 500 948

-8 928 851
0

-8 928 851
2517 635

-6 411 216
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2023-01-01
-2023-12-31

27 454 298
167 968
27 622 266

-4 446 572
-3 648 363
-3221763
-479

-11 317 177

16 305 089

-15453 740
-899 683
217 389

-5 520717
-21 656 751
-5 351 662
-16 451 304
-21 802 966
347 738

-21 455 228
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 8

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 9,10
Fordringar hos koncernforetag 11
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 12, 13
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 14

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

133 566 114
15 000 000
148 566 114

119 249 978
283 830115
2500 000

3350320
408 930 413

557 496 527

105 187
363 017
7092 763
193 455
7754 422

2192307

9946 729

567 443 256
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2023-12-31

166 143 207
557901
166 701 108

119 779 975
226 435752
2500 000

3289781
352 005 508

518 706 616

13352
1813 254
3604 355

189 676
5620 637

6 105 730
11 726 367

530 432 983
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

100 000
15 48 061 920
48 161 920

72950 613
-6 411 216
66 539 397

114701 317

16 15 423 301
15 423 301

17, 18
92 506 932
331 640 754
2 606 522
426 754 208

18
3951 848
0
439 015
4 246 695
1926 872
10 564 430

567 443 256
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2023-12-31

100 000
64 997 615
65 097 615

77470 146
-21 455 228
56 014 918

121 112 533

19 700 864
19 700 864

99 958 780
275 898 140
0

375 856 920

3 801 848
507

638 676
6932790
2 388 845
13 762 666

530 432 983
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Koncernforhillanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med héanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Intiktsredovisning
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter.

Bland intdkter redovisas dven hyresintékter, dessa aviseras i forskott och periodiseras linjart i
resultatrikningen 1 enlighet med villkoren i hyresavtalen. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
intdkter. Intdkter redovisas netto efter moms och rabatter.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
Anléiggningstillgingar
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Materiella anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. Inga laneutgifter aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningarbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader
Stommar och grund 200 ar
Fasader 45 ar
Yttertak och fonster 40 ar
Virme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Ovrigt 40 &r
Markanlidggningar 20 &r
Inventarier 3-10 ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskrivning av materiella anliggningstillgangar
For att synliggora dvervérden i bolagets/koncernens fastighetsbestand har uppskrivning skett.

Styrelsen har, med utgangspunkt i externa varderingar av bolagets/koncernens samlade fastighetsinnehav
gjort en bedomning. Dérefter har en forsiktig provning av utrymmet for uppskrivning gjorts i syfte att ge
en mer rattvisande bild av bolagets/koncernens finansiella stdllning.

Uppskrivet belopp adderas till bokfort vérde och skrivs av i samma takt som underliggande tillgéng. 1
koncernredovisningen redovisas uppskrivningen som Bundet eget kapital klassificerat som Annat eget
kapital. Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivningen redovisas som en Avsittning.

I bolagets arsredovisning redovisas uppskrivningen som Bundet eget kapital klassificerat som
Uppskrivningsfond. Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivningen redovisas som en Avséttning.
Resultatrdkningen paverkas ej.

Styrelsen kommer érligen att uppdatera sin provning med beaktande av aktuella marknadsvérden,
radande konjunktur, aktuella kassafloden och andra forutséttningar. Befaras bokforda virden Gverstiga en
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forsiktig bedomning av aktuella marknadsvarden kommer i forsta hand aterforing av uppskrivning och i
andra hand nedskrivning att ske, forutsatt att virdenedgéngen bedéms vara bestdende. Eventuellt
nedskrivningsbehov kommer att provas individuellt for respektive fastighet.

Projekt- och exploateringsfastigheter samt pdgdende nyanliggningar

Koncernen forvérvar regelbundet olika projekt- och exploateringsfastigheter. Fastigheterna forvarvas i
syfte att utvecklas och klassificeras som materiella anlaggningstillgdngar, dé avsikten normalt ar att
forddla och behalla fastigheterna.

Anskaffningsvérdet bestar av forvarvspriset inklusive utgifter som ér direkt hanforbara till tillgangen
(t.ex. anslutningsavgifter, lagfarts- och detaljplankostnader). Tillgdngarna redovisas som pagaende
nyanldggningar. Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar paborjas sé snart tillgangen
fardigstallts, tagits i drift och genererar intdkter. Dessforinnan sker ingen avskrivning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrdakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid avyttring av byggnader och mark
Valutakursforluster

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024

S — W

1427221
1427 221

119 819
487 348
607 167

2 034 388

2024

19 645 231
5411
19 650 642

2024

2023

SN \S)

2 654 451
2 654 451

152 255
882 772
1035 027

3 689 478

2023

479

479

2023
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Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla réntenetto

Ej avdragsgilla nedskrivningar
Skatteeffekt av underskott
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

-500 000
10 593 740
10 093 740

2024

o O

2024

-1 759 928
4277 563
2517 635

2024

Procent Belopp
-8 928 851
20,60 1 839 343
-1 029 300
5547
-266 028
2079310
271

-111 508

28,20 2517 635
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-15453 740
0
-15 453 740

2023

-16 451 304
-16 451 304

2023

0
347 738
347 738

2023
Procent Belopp
-21 802 966

4491 411
-16 976
15300
-958 256
-3 183 470
-271

0

1,59 347 738

20,60
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Aterforing avskrivning vid forsiljning
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

95999 275
-11 760 318

541316
84 780 273

-11 717 043
1 120 538
-1 149 039
-11 745 544

81 860 975
-23 000 000
-2 031 108
3701518
60 531 385

133 566 114
121 964 710

11 601 404
133 566 114
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2023-12-31

95999 275
0
0
95999 275

-10 566 361
0

-1 150 682
-11 717 043

83932 056
0
-2 071 081
0
81 860 975

166 143 207
147 139 762

19 003 445
166 143 207

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Forséljningar

Kapitaltillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

557901
15 000 000
-557 901
15 000 000

15 000 000

2024-12-31

135233 715
-11 123 737

500 000
124 609 978

-15453 740
10 593 740
-500 000
-5360 000

119 249 978

2023-12-31

557901
0
0
557 901

557 901

2023-12-31

119 779 975
0

15 453 740
135233 715

0
0
-15453 740
-15 453 740

119 779 975
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Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Antal
Namn andel andel andelar
Trehdrningen AB 100% 100% 500
Kv Korpen 18 AB 100% 100% 500
Kv Soderkdping 2:42 AB 100% 100% 500
S12 Fastighets AB 100% 100% 500
Ringdansen Hus 43 AB 100% 100% 1 000
S. Végen 1 i Soderkdping AB 100% 100% 500
S. Engelbrekt 11 i
Soderkdping AB 100% 100% 500
Kv Sista Dansen Projekt AB 100% 100% 500
Soderstaden Parkering AB 100% 100% 500
Kv Lagberg AB 100% 100% 500
Soéderkopings Brunn
Fastighet AB 100% 100% 1 000
Bl& Musslor Projekt AB 100% 100% 1 000
RDMN Invest AB 100% 100% 500
Marinastaden Energy AB 100% 100% 500
Kv Bergskvadraten AB 100% 100% 500
Nykoping S:t Annehus 1
Fastighets AB 100% 100% 250
S:t Laurenti Fastighets AB 100% 100% 250
Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 226 435 752
Tillkommande fordringar 103 224 642
Avgaende fordringar -225 548 152
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 104 112 242
Utgdende redovisat virde 104 112 242

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2 500 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 2500 000
Utgdende redovisat virde 2500 000
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Bokfort
virde

50 000
50 000
50 000

2 080 000
56 000
904 675

12 579 796
1250 000
54 000
25859 163

25112774
7 650 000
24 951 130
80 000
11225494

1172 446
6 124 500
119 249 978

2023-12-31
150 703 216
113 691 673
-37 959 137
226 435752

226 435752

2023-12-31

2500 000
2500 000

2500 000
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Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Antal
andelar

Kapital- Rostriitts-
Namn andel
Sylten i Norrkdping Fastighets
AB 20
Org.nr
Sylten i Norrkdping Fastighets
AB 559190-3116

100

Site

Norrkoping

Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Aterforing uppskrivning vid avyttring
Belopp vid arets utgiang

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31

Temporira skillnader

Uppskrivning

Skillnad planenligt och skatteméssigt restvérde
2023-12-31

Temporira skillnader

Uppskrivning
Skillnad planenligt och skatteméssigt restvérde

Not 17 Langfristiga skulder

2024-12-31

3289781
60 539
3 350 320

3 350 320

2024-12-31

64 997 615
-1 612700
-15322 995
48 061 920

14 (16)

Bokfort
virde

2500 000
2500 000

2023-12-31

3270781
19 000
3289 781

3289 781

2023-12-31

66 642 053
-1 644 438

0
64 997 615

Uppskjuten
skatteskuld
12 469 466
2953 835
15 423 301

Uppskjuten
skatteskuld
16 863 361
2 837 503
19 700 864

2024-12-31

Netto

12 469 466
2953 835
15 423 301

Netto

16 863 361
2837503
19 700 864

2023-12-31
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Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 18 Skulder som avser flera poster

78 978 655
78 978 655

15 (16)

86 249 099
86 249 099

Foretagets skulder om 100 888 501 kronor (103 760 628 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Betalningsanstand

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Betalningsanstand

Not 19 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 20 Eventualforpliktelser

Borgensatagande till forman for dotterbolag
Borgensatagande till forméan for 6vriga koncernbolag

2024-12-31

92 506 932
2 606 522
95 113 454

3951 848
1823199
5775 047

2024-12-31

100 360 000
100 360 000

2024-12-31

308 077 415
1 000 000
309 077 415

2023-12-31

99 958 780
0
99 958 780

3 801 848
5301613
9103 461

2023-12-31

108 235 000
108 235 000

2023-12-31

250392 522
1 000 000
251 392 522



Soderstaden i Ostergétland AB 16 (16)
Org.nr 556668-1929

Not 21 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Egendomen Bloméngen AB med organisationsnummer 559140-2176 med site i Norrkoping.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Bloméngen Holding AB med organisationsnummer 559175-0921 med séite i Norrkoping.

Norrkoping 2025-05-12

Eddy Wallin
Eddy Wallin

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-12

Patrik Fjdrstedt
Patrik Fjarstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Séderstaden i Ostergotland AB
Org.nr 556668-1929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Soderstaden i Ostergdtland AB {or rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Soderstaden i Ostergdtland ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Soderstaden i Ostergdtland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Soderstaden i Ostergdtland AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Séderstaden i Ostergdtland AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping 2025-05-12

Patrik Fjdrstedt

Patrik Fjarstedt
Auktoriserad revisor
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