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Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Folke 1 AB
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Stamman besldt tillika godkiinna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Flerirsjamiorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 3 722 596 3 784 821 3636 803 3 563 374 3 367 388
Resultat efter finansiella poster -333 026 -137 532 574 025 | 323 093 | 656 529
Balansomslutning T4 439 1585 73 9493 155 76018 875 60 238 275 50 245 754
Justerad soliditet® 39.7% 40, 0% 44 8% 60,0% 53,8%

*Hgel kapital med tllige av mellanskitlnad meliag marknadsvindet och bokldrt viirde avsesnde bolagels fnstighetsinnehav dividernt med summa Qilgdngar med Ullipe av

rellmskilad meilan prcknadsvirde: och bokidrt wiivde avaeende bolagets Tastizhetsinnehay.,

Agarfirhillanden

Bolagel dr dotterbolag till Heimstaden Hogaborg AB, org nr 556749-2052, med séte i Malmd. Heimstaden Hbégaborg AB
ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite 1 Malmd, uppritiar koncernredovisning,
Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern diar Heimstaden AB (publ), org mr 556670-0455 med sédle 1| Malmo, uppritiar
koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sdte 1 Norge som
upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ér
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning ftr den sidrsta koncernen, Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post{@iredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visal tecken pd stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023. [ birjan av dret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgéang i rintorna, med en inflation scin
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmdl om tvé procent.

Denna rintenedgang, tillsammang med en kapitalmarknad som Ater Sppnat upp {Or fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhimtning pd transakiionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadstastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig virdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
fHrutsittningar for en hig uthyrningsgrad framiwver,

Die makroekonomiska fakiorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pa
eftekiiv forvalining, Vi1 har intensifieral vart arbete med att opltimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbdttra servicekvaliteten f6r vara hyresgiister.

Wi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affarsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
|onsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat 5 576 kr 1 befintliga forvaltningstastigheter.
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 556787-0539

Risker och riskhantering
Bolaget 8r genom sin verksamhet utsatt £f6r en mingd olika risker. Bolagets bedGmda rigker 4r huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:

Virdefordndring pa fastigheter
F‘é}ﬁf ﬁE 1114

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvadsakligen av bostider, Fastigheterna genomgar intern kvahitetssikrning och extern
virdering genomfirs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pé for bolaget ofbrméanliga villkor. Motsvarande risk foreligeer ndr befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

kapitalbindning. Fbr att minimera finansieringsrisken dr det ocksi viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rinterisk

Réntekostnader dr en av de stirsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken f0r att forAndringar 1 marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden, Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktoella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategt som véljs 10r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden mgsgrad som

Bostads fimanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rintesal
efterstrivas anvands primirt rantederivat. Rintederivatsavialen ingis av Heimstaden B \ B

Hyresintikter och hyresutveckling
ad eller hyresnivider sjunker paverkas resuliatet negativt. Bolaget dr ocksi beroende av att hyresgister

Om uthyrningsgr
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Hvrigt fullgdr sina forphiktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostader. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och elt sikert intdkisflode.
Fastivheis- poh undernaliskostnader

Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader or el, renhallning, vatten och
stoader. Underhallsuigifter dr hiinforliga tll atgdrder

dade taxor och forbrukning Brindras och paverkar vara driftk

wyitar till att langsiktigt behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresgisisavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innebéller tilligg t0r eventuella ovintade stdrre
forindringar, Bolaget arbetar med planer {6r underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energiefiektivisering dr en central del 1 arbetet,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret férvintas verksamb

eten bedrivas med oftrindrad inriktning,
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr, 556787-0539

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 20 101 410

Arets resultat | -1 681 941
18 419 469

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdknmng overfores 18417467
18 419 469

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 dwviigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 356787-0539

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikier
Diviftkostnader

Drifidverskott

Ovriga rirelseintikter
Central administration
Avskriviningar férvaliningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispasitioner
Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresuliat

ABE4A-AG18-TAA2DZ30312E

5 2

2024-01-01
2024-12-31

3722 396
100 543

-1 640 754

2023-01-01
2023-12-31

3784 521
101 429

_ -1556 653

{
-105 244
~6U2 211

| 474 529

608 003
2415 958

2 329 597

55978
-107 801
-599 270

1 678 504

601 509
2417945

-1 BOT 935

-333 026

-1 356 467

-1 689 493

7 553

-1 816 436

-137 932

-1 581 240
-1 719 172

1622

-1 681 941

-1 681 941
{

-1 711 549

-1 711 549

-1 681 941
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 356787-0539

Balansrakning

Not
Tillgiangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangay

Farvaltningsfastigheter 9
Pagaende mvesteringar férvaltningsfastigheter 10

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag 11
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Alktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intédkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgiangar
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2024-12-31

57373 516
-()

2023-12~31

a7 179 296
190 854

- 57373515

15339414

72 712 930

60 750

| 333737
208 946
10 833
21972

37 970 150

71 210 833

(

245] 428
299 766
3 401

23 677

1 726 258

0

1 726 258

74 439 188

2782 271

2782 271

73 993 155
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Heimstaden Folke 1 AB

Not
Eget kapital, avsiattningar och skulder
Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

summa eget kapital

Avsitiningar

Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Skulder till koncerntoretag 15

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter 16

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

20 101 410
-1 681 941

18 419 469

18 519 469

3 243 600

3 243 600

47 310 000
4 ()78 780

51 388 780

67 386
138 967
141 028
939 958

| 287 338

74 439 188

2023-12-31

100 000

100 000

21 812 959
-1 711 549

20 101 410

20 201 410

3251 153

3251 153

47 310 000
2 619 800

49 929 300

68 696
127 465
50 624
364 007

610 792

73 993 155



Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

339312k

Aktickapital

104 4040

Balanserat
resulfat

21 812 959
-1 711 549

Totalt eget
kapital

21 912 939

-1 711 549

104 400

20 101 410
-1 681 941

20 201 410

-1 681 941

18 419 469

18 519 469

Altiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier med en rast per aktie och eit

kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 5567870539

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Driftéverskolt 2 182 384 2 3249 597
Ovriga rérelseintikter 0 55978
Centrala administrationskostnader -105 244 -107 80]
Erhdllen rdnta nun 608 003 601 509
Erlagd rdnta -2 415 958 -2417 945
Betald inkomstskatt 820 -12 570

6: 200

&
&
R

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fire fordndringar av rivelsekapital 270 005 448 768

=207

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar -H2 497 4 333

Firindring av kortfristiga skulde 665 044 =292 080

kassaflide fran den lopande verksamheten 872 551 161 021

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -5 576 -875

Kassatlade fran investeringsverksamheten -3 276 -875

Finansieringsverksamheten

Forindring fordringar/skulder till koncernforetag =866 975 -100 146

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -866 975 -160 146

Forandring av likvida medel { 0
Likvida medel vid arets borjan o 0 0

Likvida medel vid arets slut

Dt finns mga e kassaflodespiverkande poster inom finansiermgsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
LAS 7 Rapport Over kassafléden.
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Heimstaden Folke 1 AB
Orp.nr. 356787-0539

Redovisningsprinciper och noter

i Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

by Allmdin information

e Heimstaden Folke 1 ABs verksamhet omfattar att d4ga och forvalta fastighet

rl

Gustafs Vig 1, 217 42 Mﬁimﬁﬁ

med site | Malmd, Adressen till hovwadkontoret dr Ca

e Hallbarhetsrapport
;Q Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr Eﬂéﬁﬁ@- ﬁmﬁ mm sdte 1 Malmad.
" https://corporate. heimstaden.com/investorsiresults-and-presentations/arsredovisning/default. aspx

Grander for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Ridet {6r finansiell rapporterings rekommendation RI
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Rédet f6r {inansiell rapportering. RFR 2 innebar att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen {or
drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandetl mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriitiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder Ar viirderade till sina
historiska an et tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldimpats konsekvent for

skaffningsvirden. Bolag
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstallningsforin

Bolagets resultatrikning och balansrikning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 20024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte lngre i drifinetiot. Vidare redovisas frin och med
rikenskapsaret 2024 Serviceiniikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsér har dessa mgatt 1 raden wammmw Klassificeringen
for jamicrelsedret har justerats for att erhalla jamtorbara belopp.

Intakter

Hyresintiikterna aviseras i fdrskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Férskottshyror redovisas séledes som forutbetalda intdkier. Intikierna fordelas 1 hyresintakter
och serviceintikter.

I {éﬂt f”ﬁrémi%mmm 1 g:é’%r mdvm?i g mdﬁhé;tﬁyin g av mﬁm mmmw %ﬁéﬁﬁ mm!; ééimgdﬁbi mﬁ? I g fGr iwmmmgﬁf mﬁ”g“ﬂ:

fmlgmmmal mgéf mkmgk E@Wﬁlmmg av famghaﬁmmﬁ 5émm mmﬁ:ﬁ kﬁm s0pOr m%a mi&.ﬁm .J ammmﬁgmﬁm Ar mm&mm
enligl den nya klassificeringen.

Intékter fran fastighetsfGrsiljningar redovisas nir dvertiring av betydande risker och forméner Gvergdit till motpart. Som
huvudprincip redovisas ddarav dessa intikter pa tilliréidesdagen savida det inte stnder mot sdrskilda villkor 1 képeavtalet.
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 556787-0539

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende férvaltningsfastigheter och imventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden elter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedbms vara ovisentligt varfor det
inte beaktas, P4 anskaffade tilledngar under dret beriknas avskriviungar med beaktande av anskatfoningstidpunkt. T enlighet med
RFR 2 har bolaget valt att tllimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgingar 1 den Iydelse
dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivning inte tilliimpas. Avskrbeningarna gors linjért och
imark skrivs mte av.

25

De olika grupperna av anldggmngstillgangar skrivs arligen av med féljande procentsatser:
Bygenader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byegnadsinventarier 10%
Markanldgeningar 5%
Inventarier 20%

k=20250716:2025071705756

Vad giller b

skattemdassiga avskriviangar, Vad giller byeen
2 %.

oonadsinventarier, markanligeningar och mventarier ir vikenskapsenliga avskrivningar desamma som
ader och anpassningar avseende bygenader obrs skattemissiga avskrivningar med

Nedskrivaingar

g g indikerar att det redovisade vardet
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsdliningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning
(il Atervinningsvardet. Nyttjandevirdet mits som foryintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat | den period virdenedgiangen pavisas. I de {all en Gidigare gjord nedskrivning e ldngre &r motiverad aterfors
denna till gitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorls om nedskrivning e
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedsknivnings- eller atertoringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokidrda virde av mot en

intern virdermgsmaodell. Om det finng mdikationer pa storre vardeforandringar sker provning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linekosinader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig till, Kostnader
for rintederivatavial ingér dven | denna post och betalningsstrommar or rintederivatavtalen kostnadsitrs 1 den period de avser.,
Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas e) som en finansiell kostnad utan akiiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utififin giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resuliat fér perioden, Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats 1or e) skattepliktiga och ¢j avdragsgilla
poster, | aktuell skatt inglr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Folke 1 AR
Org.nr. 556787-0539

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilkel &r den skattesats som beslutats och forvantas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skalt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tilledngs
eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat till £6l;d av att bolaget gbr
stirre skattemissiga in rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfér sig till
skattephktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtuda skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skatteméssiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som fir beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemdssiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragseilla temporira skillnader 1 den

omfattning det dr sannolikt att beloppen kan uinyttjas mot framtida skattephiktiga dverskott.

Leasingavial
[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person, Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltning heter har betraktats som operationella leasingavial, Eventuella tomtriittsavtal har betraktats som operationel]

afastigl
g. Tomtrittsavgilden redovisas som kostinad den period den avser.

Firvvaliningsfastizheter
Forvaltningsfastigheter ir fastigheter som innehas 1 8
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaliningsfastig

markanldgeningar samt bygenads- och markinventarier.

fle all generera hyresinkomster och/eller vardestegring, Bolagets samtliga
rggnader, mark,

IAS 40 p. 3355 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillampa RR 24 Forvaltmingsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaliningsfastigheter redovisas dirfor till anskatiningsvirde, med tilldge for tillkommande uteifier och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ckonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 8kade hyresintiikter, utgifter som forlinger livsldngden och utgifter som
forbétirar driften, Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfirs 1 den period de uppkommer, Fastighetskép och
fastighetstorsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna Gvergar.

Reglerna betritiande verklhigt :

[ noten avseende [Brvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pé respekiive enhets drifinetto. Utifrin beddmda driftnetton
sker en simulering for kommande tio drs infjdningstOrmaga och ett nuvdrde berdknas utifrin arliga floden samt
evighetskapitaliseral slutvirde, Summan av de beriknade nuvirdena utgdr bedbmt marknadsvirde f0r fastighelen.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pi den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad satts till vilken den
aktuella ingaende vakansen “normaliseras™ under virderingsperioden. Utdver ovanstdende utgdrs virderingsunderlapget dven av
orisprisdata for fGrsiljning av fastigheter och bostadsritter, Avkasiningskravet baseras pd antagande om realrfinta (riskfri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ar specifik {6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beligen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som &r den mest trolige kdparen ele.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en vérderingshierarki 1 tre nivier. Niva 1 innebér att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid véirderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara {6r tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata {or
tilleangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.
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Heimstaden Folke 1 AB
Urganr, 556787-0539

Finanstella tnstruntent

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RE
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuald tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging tas
bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samticdigt realisera tillgangen och reglera skulden.

R2 valt att inte tillampa IFRS ©

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, évriga skulder och laneskulder.

av reserveringshehov upptagits till det
petalning mom 12 manader efter

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller till
balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detia varde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortiristiga skulder utgdrs av skulder vilka f6rfaller till betalning inom [2 ménader fran balansdagen och upptas 111l upplupet
anskalfningsviérde,

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits, Skuld avseende utfért arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligeer redovigas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda rintor redovisas

under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ Likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med toriall
anskaffningstidpunkien.

odag inom tre manader frdn

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB &r avtalspart med banken, D gir 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfnstig fordran respektive kortinistig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om talv manader,

Laneuitgifter

Baolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad géller TAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor [Aneutgifier 1 den period de hinfor
gig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intiki medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedpartillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

o redovisas som

bokslutsdisposition.
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Heimstaden Folke 1 AB
Ore.nr. 556787-0539

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell {6rpliktelse till f6l)d av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférhitliot sitt,
Tidpunkten eller beloppet 1or utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsfittming redovisas till den bésta uppskatiningen ayv det belopp som kriivs 16r att reglera {6rpliktelsen pd balansdagen.
Avsittmingar tas endast 1 ansprak f6r de uteifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina

nuvirden dir pengars tidsvirde dr vasentligt,

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalyserna har uppréattats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden,

Transaktioner med nirstaende

FastighetstOrvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managemenitjinster kdps n fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppriittat pd armslingds
avstind, Uppgift om belopp tinng 1 noten avseende inkdp och térsilining imom koncernen.

Viktiga antaganden och bedémningar

Far att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kridvs det att {oretagsledningen ach
styrelsen gir en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrdn rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gérs eller
andra torutsittningar féreligger. De omraden dér framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar dr virdering av
forvaltmingstastigheter, nyitjandeperioder (6r {6rvaltmngsfastigheter, nedskrivningsbehov av torvaltningsfastigheter och
erinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Farvaltningsfastigheter redovigas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verklizt viarde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrinia och direkiavkasiningskrav har gjoris 1 syfie alt faststilla fastigheternas marknadsvirde, For att
spegla den osiikerhet som {Breligeer | gjorda antaganden, beddmmningar och uppskatiningar anges normalt etf 54 kallat

virderingsiniervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukraina har halt stor paverkan pa Buropas ekonomi och geopolitiska klimat, Osédkerheten 1 den globala
ekononun har ékat och vi har sett ett par dr med hog inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har med{ort rintesiinkningar och att vi sett att

virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for

finansiering genom 1.ex. obligationer igen har Oppnats upp. S& mycket pekar pa att den finansiella risken framal minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in i en osékrare period.
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Dacusign Envelope |D: F7FASD54-DFEG-4654-A018-7,

Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 556787-0539

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitls genom sin verksambhet f6r en mangd olika finansiella risker:

+ Finansiermgs- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang ull Ainansiering av sin verksamhet
« Riinterisk, dvs risken att marknadsriantan forindras pa oférdelaktigt sitt
* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina dtaganden

B 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
mantattas

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad A
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdéten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn samr
enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitaltérsérning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorm

 Porfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivatl) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som triidde i
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga indringar av redovisningsprinciper under dret. Fardndringar som trider i kraft per |
januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig plverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining

Rérelsens hyresintikter.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner.
Halansomsluining

an alternativt sumn

Balansomslutning dr summan av tillgangssid 1an av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansrikning.

Moter till resultatrikningen
Mot 2 Hyresintakter 2024 2023
Hyresintdkter 3722 596 3 784 821

Av arets hyresintikter avser 80% bostadshyror och 20% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgar till;

Mindre in 1 &r | 281 158 1506487

-5 ar 699 038 973 337

Mer fin 5 ar 0 4,
' 1 980 196 2 479 824

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre minader om inte annat framgir av avial.
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 556787-0539

Mot 3

Mot 4

Mot 5

Not 6

Not 7

Inkidp och forsidljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintikter 0 0

Inkdp fastighetsskotsel -157 876 =127 197
Inktp teknisk- och ekonomisk térvaltning -268 835 -308 436
Inkdép managementtjinster -103 244 -107 336

529 956 -542 968

Driftkostnader 2024 2023

Drift -384 B95 -943 774
Underhall -291 742 ~209 993
Fastighetsskatt -94 150 -93 330
Fastighetsadministration -269 967 -309 556

1640754 -1 556 653

Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under aret. Inga 6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nédgon ersittining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppg
kvinnor.

At till 2 (2), varav 0 (1)

Revisorer
Arvode il revigorer Taktureras Heimstaden Bostad A

 {publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Réntemtikter 5436 5078
Rénteintikter fran koncemtoretag 6507 567 506 431

ol 003 601 509

Riantekostnader och hiknande resultatposter 2024 2023

Riantekostnader -2 313 444 -2 313 540
Réntekostnader till koncernforetag -102 514 92 804
Ovriga finansiella kostnader 0 -11 601

-2 415 958 -2 417 945
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr, 556787-0539

Not 8 Skatt pa arets resultat

Altuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt riintenetto
Owriga skattemissiga justeringar

Naoter till balansrikningen

Not 9 Farvaltninesfastigheter
Ingdende anskatfningsvirde
Investeringar

Ombklassificeringar
Utgfiende ackumulerade anskalfnings

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byegnader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastighetsheteckning
Folke 1

Sitad
Malmé

Not 10  Pagiaende investeringar farvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
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2024

0
7353

7 553

-1 689 493
348 0306

-14 118
3227
-329 591

2024-12-31

61 040 120
0

196 430

61 236 550
-3 260 323
-502 211

-3 863 034

57 373 5316

45 570 976
11 802 540

57 373 316

75 600 0600

2024-12-31

190 854
5576
-196 430

0

2023

1622

7622

-1 719 172
354 149

2023-12-31

61 039 245
875
(

61 040 120
2 661 553
-599 270

-3 260 823

5T 779 296

45976 756
11 802 540

57779 296

73 500 Q00

2023-12-31

190 854
.

190 854
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Heimstaden Folke 1 AB
Orgnr. 556787-0539

Mot 11

Not 12

Not 13

Not 14

Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

kumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

13240 733
2 U9% 682
()

2023-12-31

14311 703
()
-1 070 970

15339414

13 240 733

Samtliga finansiella tillgangar och skulder Ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat viirde bedéms inte avvika frén

verkligt virde dd diskonteringseffekten inte dr visenthig,

Finansiella tillgancar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar petto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetap
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastighetemas
redovisade och skattemiissiga virden

Ingdende balans
Férindring enligt resultatrikning

Utgaende balans

Langftristiea skulder till kreditinstitut
Amortering mom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2024-12-31

16 673 151

16 733 901

67 386
4217747
47 310 000

51 595 133

2024-12-31

-3 243 600

3 243 600

3251 153
«7 353

3 243 600

2024-12-31
;
47310 000
0

2023-12-31

15 692 161

15 692 161

68 696
2 747 265
47 310 000

50 1235 961

2023-12-31

3251 153

3251 153

3258 775
<7 622

3251 153

2023-12-31

0
47 310 000
0

47310 000
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 556787-0539

Not 15

Not 16

skulder Gl koncernforetas

Ingaende lan
Mya lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Upnplupna rintor
Férutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 17

Not 18

Not 19

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férmdn for koncermntoretag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till f6rman {or koncernloretag

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Higaborg AB, org nr 556749-2052, med site | Malmd. Heimstaden Hbgaborg

2024-12-31

2 619 800
{)

4 078 780
2024-12-31
83 512

378 363
276 081

939 958

2024-12-31

47310 000
__ "

2024-12-31

2023-12-31

2 526 9946
02 804
()

2 619 800
2023-12-31
75 677

(3
2848 330

364 007

2023-12-31

47 310 000
0

2023-12-31

AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, uppriittar
koncernredovisming. Hemmstaden Bostad AB ingir 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
séte 1 Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg As mgar 1 en koncern dar Fredensborg
1994 AS, ore nr 943 582 K15, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning {or den storsta
koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhiallas via posti@fredensborg.no.

Not 20  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vidsentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

dovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektromska underskriften.
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Heimstaden Folke 1 AB
Org.nr. 556'787-0539

Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstiromans forfogande stir:

balanseraf resultat 20 101 410

arets resultat |
18 419 469

Styrelsen foreslar att;

i my rikning Gverfores 18 419 469

18 419 469

Malmé den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

-DincuSigned by:

— AEN32DIBEBASIDE, . N THITCEBTEBCEADT, .
bdattis Falkentoft Tobias Grionvall
OrdfGrande Styrelseledamot

Var revisionsberitielse har ldmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB

Ankiloriserad revisor
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Security Level: Emall, Account Authentication B Signed: 6/17/2025 9:10:33 AM
{Monea)

M:&tﬁ is memﬁﬁ
mattis.falkentoft@

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address;
2001:8a0:2848:c600:0176:6835:67b:8db4
signed using mobile

Authentication Details
[dentity Verfication Details:
Workflow 1) 9bbbScce-Bc25-42d6-8934-2798d18947 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to tdentify themselves with a valid government 10, &lD or through Knowl
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10; e07ob83a-c2c/-08bl-n7o3-ad834a04a1 217
Country or Region of 10: Sk
Hesult: Passed
Parfarmed; 6/17/2025 8:08:15 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 9:08:33 AM
ID; f7dcdbb7-8811-4e38-a388-Te7443f01b31

adge-Based Authentication,

Tobias Gronvall Sent: 6/17/2025 B:30:27 AM
tabias.gronvall@gheimstaden.com | Ov Prarall Viewead: 6/17/2025 8:41:44 AM
Head of Finance TR Signed: 6/17/2025 8:43:44 AM

Security Level: Email, Account Authentication | o | |
{ng)y i . Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Detalls
Identity Verification Details:
Workflow [D: 9obbboce-bc25-42d6-8934-27889d1894 Tef
Workflow Name: DocuSign D Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid govarnment 1D, 81D or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Methaod: EH%W%‘ 1D
Type af Electronic [L: Banxlly Sweden
Transaction Unique 1Lk w@mm?@nmaﬁﬁmwa
Cauntry or Ragion of IEx: Sk
Result: Passed
Performed: 8/17/2025 8:41:24 AN
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

G204 365050

R T T R T T T T e i T S, T P T P T Y Y




*
%
>

e e LT T A HE ST "E#"‘:-" :EE f""h_"*,!.!- s e h%"""ﬁ““'#@t.&&‘#}t“ W Sk :E"'t AW
E E ERE A

EE P o ki T S T ]

MR ae R wodny R R

<
.k -l
r
-

ML Rk TS o R e .i"ﬂm ShekikREA
o TR Bt Tetar B P . a e s
FRRE - & S TR J i

& ST BT I T
: atfE s R :-"'
g I )
[P R R | B

P b A ST

LT ok A
B

e
= )
n
" 'l: e
e L
- = .
'M.l\'- H H
%
..
b PR
s
W
Haon
S
£l
"y
“
"":.-'
AL
P
o
* o
PRPTeRrTn
g Y

-
KRR TGAE] A A S
.-.:a:.-a:.-?.:-'.:-'-.- wEF e TR T R R R bR e e SR T s TP T VRT SR ’“E’gﬁ ﬁmkﬁ: e B i s e e T

Sent: 61772025 9:10:49 AM
Viewad: 6/23/2025 2:53:07 AM
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-Signed by

Signature Adoplion: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details
dentity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbbScoe-6025-42d6-8934-2799d 1894 7af
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
lentification Mathod: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D: aa8261a5-0555-57bb-8ed48-c41f188c85bb
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Perfaormed: 6/23/2025 8:52:48 AM

|dentity Verification Details:
Warkflow 1: Sbbbhbcce-6025-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: Tha recipient will need fo identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID); BanklD Sweden
Transaction Unique I 8a8261a5-0555-57bb-8
ountry or Region of 1D; SE
Resull; Passed
Performed: 6/25/2025 7:17:00 PM

A48-0411188c85bb

ldentity Verification Detalls:
Workflow 1D Sbhhbcce-fic2h-42d6-8034-2799d 18047 ef
Warkflow MName: 15ign 1D Varification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique I 7bedd462-9¢53-5191-8787-¢8
Country or Hegion of 1D: Sk
Rasult; Passed
Ferformed; 6/25/2025 7:36:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepled: /2512025 71722 PM
1D 6b11131e-6872-43da-9b89-07dba3lbef0c
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 A
Farties agreed (o: Mattis Falkentoft, Johan Kling

_ AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
Fﬁm ﬁmmm wmmn ﬁﬁﬁms or digdmumg l: b ﬁlaw are the 'tﬁmis mad mniﬁ@m for
1gn system.
legﬁ ma_: ﬂm Mf@fmﬁtlﬁﬂ bﬁséﬁﬁw mmimﬂy md éhﬁmughlyg md ﬁ' you can access this
information mmmmny to your satisfaction and agme to mg Eimtmnia m‘lé Siﬁmtm’%
ERSD), please contirm your agr I

Disclosure (b g
use electronic records M’ld signatures’ b%’fﬂfﬂ clmé{mg ‘CONT ! 0t E* Wﬁﬂl‘[ﬂ ih@ l

system.

Getting paper copies

nrovided or made available

At any time, you may request from us a paper copy of any record
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and 1f’ ym
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of tin
(msua Iy 30 dg}m} Sm:h ._ﬁmm%‘ms are ﬁmt sent to yﬁu A‘ﬁm meh ﬁmﬁ i;f' }mﬂ Wmh fm‘* us to
send you pa harg
$&ﬂ@ per-page fﬁﬁ le m&y rﬁuesﬁ dﬁhww {}f Suﬁh p@;pﬁr coples fmm us ; ﬂm

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we Wiﬂ need first to send the required notices or disclosures to you in paper format
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of yﬁm‘ I‘%C&lm of mch
paper  notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the D on system |
receive required notices and consents electronically from us or to sign %Emimmmﬂy documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
kn cements, and other documents that are required to be provided or made
[0 reduce the chance of you

notices and disclosures to EIEI by the same m
us. Thus, you can recerve all the disclosures and
the paper mail delivery system. If you do not agr

ethod and to the same address that you have given
notices electronically or in paper format through
ee with this process, please let us know as

electronica lly from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober

wheimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
e to us at melanie.schober{@heimstaden.de

electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(s
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

eimstaden A

To request paper copies from H

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

future notices and disclosures in electronic




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

n documents electronically

Acknowledging your access and consent to receive and sig

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are ab il this ERSD to ail addre

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further

if you ﬂmmﬁ% to rm&wmi notices and mﬂhmr&g E}wmgwﬂy 11:1 demmmg f’mmm as dmmbm
. e @k““bﬁ n %ﬁt tﬁ f;:[ .*f AN — ]

e You can access and read this Electroni on

e You can print on paper this Electronic Record and Sign disclosure, or save or s
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Till bolagsstamman | Heimstaden Folke 1 AB

Org.nr. 556787-053¢

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision ov Greredovisningen for Heimstoden Folke
1 AB far ar 2024,

Enligt war uppfattning har drsredovisningen uppratiats | enlighet
med araredovisningslagen och ger en i alla visentligo avssanden
rittvisande bild av Heimstaden Folke 1 ABs finansiella stélining p
den 31 december 2024% och av dess finanziella resultat och kassa-
fliide f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
edavisningens dvriga delar,

i

Vi tillstyrker dérfér ot bolagsstimman foststiller resultatrik-
ningen och bolansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards an Auditing
[I1SA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi dr obero-
ende | forhéllande till Heimstaden Folke 1AB enligt god revisorssed
i Sverige ach har | dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrGokligo och

sndamalsenliqa som grund f&r vra ultalanden.

Styrelzens ansvar
Det 8r styrelsen som har ansvaret fir ott drsredovisningsn upprit
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven f&r den interna kontroll som den be

ASrEr
ar nddviindig fér att upordtta en drsredovisning som inte innehal-
heter, vare sig dessa beror pd oegent-

ler ndigra viisentliga felaktig
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av draeredovisningen ansvarar styrelsen for be-

upplyser, ndr s& &r tillEmpligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och ott anvinda ontagan-
det om fortsatt arift. Antagondet om fortsatt drift tillampos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med vark-
samheten eller inte har nbgot realistiskt alternativ tll att gro nd-
got av astia,

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grod av stkerhet om hurwvida Grs-
redovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa berar pd oegentligheter eller misstag, och ott
[&mng en revisionsberdittelse som innshaller varg uttalanden. Him-
lig sékerhet &r en hdg grad av stdkerhet, men Gr ingen garanti &r

1(2)

att en revision som utférs enligt 154 och god revisionssed | Sverigs
alltid kemmer att uppt8cka en viisentlig felaktighet om en sédan
finng. Felaktigheter kan uposta pd grund ov oegentligheter eller
mizstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammuans
rimligen kan férvéntas paverka oe ekonomizska besiut som anviin-
dare fattor med grund i arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt [SA arviinder i professionellt om-
ddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

o

identifierar och beddmer vi riskerna Tdr visentliga felaktigheter
| drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
fréin dessag risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckligo
och Gndamalzenligo for att utgira en grund f6r vara uttolonden,
Risken f8r att inte uppticka en viisentlig feloktighet till f8lid av oe-
gentligheter ér higre &n for en viisentlig felaktighet som beror pd

mizstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, f8rialskning, avsiktligo uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosgttonde ov intern kontroll.

~  skaffar vi pss en foretdelse av den del av bolagets interna kon-
trall som har betudelse (8 vir revigion f6r att utforma gransknings-
Gtgdrder som dr lampliga med hdnayn till omstéindigheterna, men
inte #5r att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

»  ulvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
viands och rimlighatan | styrelsens uppskattningor | regovisningen
ach tilingrande upplysningar,

« drarvi en slutsots om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagondet om fortsatt drift vid uporittandet av Sraredovigningen.

Vi dror ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade resvisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som
avser sddana héindelser eller firhallonden som kan lada i bety-
dande tvivel om bolagets fdrmaga att fortstitta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finne envisentlig ostikerhetstfoktor, moaste
wi | revisionsberditelsen fsto uppmibrkesomneten pa upplusning-
arna i Arsredovisningen om den viizeniligo ostikernetstfaktorn eller,
om sGdana upplusningar &r otilirtickliga, modifiera uttalondet om
arsredovisningen. Yara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till doturmet 18 revisionsberttlelsen. Dock kan
framtida héindelser eller torhallonden gro ott ett bolag inte lngre
kean fortséitta verksambeten,

« utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturery och
innehdllet i Greredovigningen, ddriblond upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hiindelserma pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrikining samit tidpunkten f&r den. Vi maste




ocksd informero om betydelsefulla iokttagelser under revigionen,
déribland de eventuella betydande brister T den interna kontrollen
gom vi identifierat.

tattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
agen Folke 1AB for ar 2024

samt av férsloget till dispositioner betrgffande bolagets vinst eller

ion av sturelsens forvaltning for Helmsto

forlust.

Vi tillstyrker ot bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsbertttelsen och beviljor styrelsens ledoamdter on-
svarstrihet for rokenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Bverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive ndrmare | avenittet Hevisorns angvor, Vi
Gr oheroende 1 forndllonoe till Heimstaden Folke 1 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Swrigt fullgiort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Vi anser ott de revisionsbevis i har inhdmiat &r tillrdckligo och

dndamalsenliga som grund fr vara uttalonden,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret far tdrsloget till dispositioner be-
trésffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bad8mning av om utdelningen &r for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning ach risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvaror f8r bolagets organisation och fSrvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innetattar bland annat att fortit-

ponde bedéma bolagets ekonomiska situation och ott tillse ott bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-

nheter | Svrigt kontroll-

ningen och bologets ekonomiska ange

eras pd ett betrygoonde sdtt

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Wart mal betriffande revisionen av férvaltningen, ach ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r ott inhdmta revisionsbevis for att
e e rimliy grod ov sbkerhet kunng beddma om ndgon styrelse-
ledamot | nGgot visentligt avseende:

« firetagit nAgon atgdrd eller gjort sig skyldig Hll ndgon fBrsum-
melse som kan téranleda ersdttningeskyldighet mot bolaget, sller

« oo nogot annat sitt handlot 7 strid med aktiebologslagen, ors-
redovigningslogen eller bolaogsordningen,

Vart mal betroffande revisionen av forslaget 4l dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalonde om detta, &r

att me

*. I

d rimlig grod ov stikerhet beddma om férslaget dr farenligt

med aktiebologslagen,

Rimlig stikerhet &r en hig grad ov sékerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan fSran-
leda ersaitningsskyldighat mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagsts vinst eller férlust inte ar forenligt med oktie-
bolagalagen.

Som en del ov en revigion enligh god revisionssed | Sverige arvlin:
der vi professionellt amdéme ach har en professionellt skeptisk in-
stiiilning under hela revisionan, Gronskningen av forwaliningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisicnen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgdirder som utférs baseras pd vér professionelia be-
dmning med utgdngspunkt i rigk och vasentlighet. Det innebar ott
vi fokuserar granskningen pa sGdana atgdrder, amraden och f6r-
hallanden som &r viisentliga fér verksamheten och diir ovsteg och
dvertriiaelser skulle ha strskild betydelss fr bolagets situation, Vi
%%r igenom och privar fattaas beslut, beslutsunderlag, vidtagn
Gtglirder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart utto-

lande om ansvarsfrihet,

Som underlag f8r vart uttalonde om styrelsens féralag il disposits

*

ioner betrdftande bolagets vinst eller tarlust har vi granskat om

farslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.
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