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Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

I (18)

Styrelsen for Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt, dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intréffat under aret.

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetstfaktorer
Bolaget forvintas fortsétta sin verksamhet och uppvisa positiva rorelseresultat.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella mstrument, mal och tillampade principer for finansiell
riskstyrning finns i not 4 gillande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar

Avseende information héllbarhet hinvisas till moderbolagets, Kapan Fastigheter AB org nr 559343-3443,

arsredovisning.

Kgg_arfﬁ:rhﬁﬂa nden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 5 AB, org.nr 559348-5062,

med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomsattning 3 978
Resultat efter finanstella poster -3 262
Balansomslutning 58 951
Soliditet (%) 0,9

Forslag till vinstdisposition

2022

3 726
-17 749
63 670
0,2

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets. forlust

dlSpg neras sa att
i ny riikning dverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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2021

4 483
694
40 678

1,7

3 074 283
3074 278
5

2
5

2020

(7 man)
1 257
-143

47 188
0,1
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Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Tkt

Rorelsens intikter
Hyresintakter 5
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt
Driftsnetto

Central administration 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar '

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 7

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som 4r
anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat [1
Arets resultat

Rapport dver resultat och évrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Transaktion 09222115557521364590

Resultatrikning | Not

2023-01-01

397
o

40 16

189
274
257
2729

-2 509

164

-1237

-2 189

-3 426

-3262

-502

-3 764

690

3074

3074

-3 074

0

2022-01-01
-2022-12-31

3726
2
3728

-110
178

-258

2 413
-110
-18 763

20 188
-16 460

59
-1 34%
-1 289

17 749

514
17 235

3 166
14 069

-14 069

-14 069
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Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB

Org.nr 559260-1818

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningstastigheter
Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgdngar

\ TILLGANGAR

SUMM.

Transaktion 08222115557521364530
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12

14

14
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2023-12-31

54716

3787

3787
58 503

448

448

58 951

3(18)

2022-12-31

58 461

3 063
3 063
61524

24
2 146

2 146

63 670




Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Balansrikning

Tﬁkl‘:

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa léngfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15, 16

17
14,21
7,18

14

19
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2023-12-31

25

3074

25

636

46 362

118

9 900
369
466
1075
11 928

58 951

4 (18)

15822
-14 069
1753
1778

133




Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Tk

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Omforing av foregiende érs resultat
Fusionsresultat
Arets resultat

Transaktion med dgare
Brhallna aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingiende eget kapital 2023-01-01
Omforing av foregiende ars resultat

Arets resultat

Transaktion med dgare
Erhillna aktiedgartiliskott

Aktie-
kapital

Rapport over forindringar i eget kapital

25

25

25

23

Antalet aktier uppgér till 25 000 st och kvotvérdet &r 1 kr per aktie.

Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 17 593 tkr (16 272 tkr).
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Balanserat
resultat

230

347

-683

15928
15 822

15 822

321

3074

Arets resultat

-14 069

-14 069

14 069

3 074

-3 074

5 (18)

Summa
eget kapital

602

I:'

683
-14 069
15928
1778
1778
4]

-3 074

25




Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB
Org.nr 559260-1818

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rinta |

Erlagd rinia

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

s L]

fordndring av -rti-reiseikép‘ital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till koncernforetag
Erhéllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557521364590

Not

-2023-12-31

164

2.1 74
272

227

-421

-189

1321

6 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

-16 460
19 147
59

-1 348
258

1656

2134
-609
-1 087

184
-184

15 928
1 246

25
23
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Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB 7(18)

Org.nr 559260-1818

Noter
Tkr

Not 1 Allménna upplysningar

Bq]aget ar ﬁtt dottsrf‘owtag. i:.1_l_1 .vaens.ka Myndlghetsbyggnader 5 AB or g.....m 55.9348 5062 med sate 1
Stockholm.

Kéapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med site 1 Stockholm ar moderféretag i den minsta
koncernen som uppréttar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingér 1.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grunder for redovisning
Arsredovisningen fcj-r bolage’t- har 'upprﬁttats -ienligtArsredov’isnin gsla-gen Rédet fér ﬁnansie]l

jur ldlska pelsonen ska tnll]ampa samthga av EU godkanda IFRS QCh uttalanden sé langt det ar

mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Den funktmnella valutan for bolaget dr svenska kmnar Vllkell aven utger rapportel mgsvalutan De

TillgAngar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, forutom noterade
vardepapper och derivat som virderas till verkligt vérde.

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kriver att foretagsledningen gor bedémningar
och uppskattningar samt gor antaganden som péverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskatiningarna och
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under rddande forhéllanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att
bedoma de redovisade virdena pé tillgdngar och skulder som inte annars framgér tydligt fran andra
killor.

Verkligt utfall kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och
ﬂntagandena ses mfa reﬁelbundet Andl mgal av Uppskatmmgar redovisas 1 den period dndringen gors
den pellod andrlngen crms och ﬁ amtlda p61 ioder

'appmtel na, ach gjmda upquflttmngal som kan medﬁ}m vaaentllga Jus_tel_mgdl i pafeljande ars

finansiella rapporter beskrivs narmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Sjilva redovisningsprinciperna dr samma som tidigare. Enda dndringen dr hur vi summerar ihop dessa
konton i AR vilket far effekter pd jimforelsetalen.

Transaktion 09222115557521364590
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Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB 8 (18)
Org.nr 559260-1818

Resultatrikning
Hyresintikter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal' dar i allt visentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet kvarstar hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal dr utfirdn detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal
inkluderas 1 poster forvaltningsfastigheter.

Hyresintakter redovisas linjéart 1 bolagets rapport dver totalresultatet baserat pa villkoren 1
hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden for lamnade forméner redovisas som en minskning av
hyresintakterna linjért Gver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors i den period den avser.

Forqaljmng av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férméner ¢ overgar till képaren
frin siljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergitt, sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Fastighetskostader

[ fastighetskostnader som #r en del av bolagets driftnetto ingér drifts- och underhéllskostnader, kostnader
for forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestér bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhdllning, forsikring och fastighetsskétsel. Med underhéllskostnader avses
kostnadei for atgarder for att uppratthalla fastl ghetens standard GCh tekmska Slek I forva ltm'ngs—-
fo.l.val.,tn ing. F-astlghetsskatten avser bade fastxghets a.x:glzft OGh fastlghetsskatt b..a.serad pé fast;ghetens
taxeringsvirde.

Fmanswlla mtakter m:h kostnader

effektzzvran_t.cmet(}den. Eff@ktmran_tan., Ar den ra_nta. som gm .at.t. nuvardet av alla framtlda in- och
ﬁutbetal'ningar under rﬁﬂtébiﬂdningstiden 'blir-lika med d’et redovisa;d'evﬁrdet ay 'f()rdran eller skulden.

'betyddnde t1d i anspl dl( att Fardlgstdlla f“or avsedd anvandnmg 61161‘ for%aljnlng mk uderas 1
tillgangens anskaffningsviarde. Aktivering av lanekostnader sker under fomtsattnmgen att det ar
tuh gt._att det kmnmel att leda till framtida ekonomiska férdelar och kostnaderna kan métas

Skatter

Periodens skatt bestdr av aktuell skatt och uppsk]uten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den
tilthérande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille. Aktuell skatt ér den skatt som beriknas pé det
skattepliktiga resultatet for permden Det skattepliktiga resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet
genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt 4r skatt som ska

betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemissiga véirden pa
tillgngar och skulder. Férdndring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas

som en kostnad eller intdkt i resultatrikningen utom nér skatten ar hanforlig till poster som redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Transaktion 09222115557521364590
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Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB 9(18)
Org.nr 559260-1818

ﬁ amtlda Skattepllktl ga @Verskott Om den temporara skﬂlnaden uppkmmmt wd forsta redevisnmgen av
tiflgAngar och skulder som utgdr ett tillgangsforviry, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt beriknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gilla ndr den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

BALANSRAKNING

Fﬁl V‘altnin gs-f iaistigheter

Vardestegungar redow.sas mltlalt t111 auskaffmngsvarde mkluderat du, ekt hanfarhga ‘transakn(jﬁs—
kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till det lagsta av
amkaffmngsn och verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad
och dr det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna dverldtas mellan kunniga parter som dr oberoende av

varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststilla fastigheternas verkliga
virde vid varje enskilt bokslutstillfdlle gérs marknadsvérdering av samtliga fastigheter.

Forvaltningsfastigheter

Linjdr avskrivningsmetod anvéinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
M&I-k&mlaggnmg 20 &r
Byggnads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgéistanpassningar skrivs utifrn hyresavtalets lingd.

edskrwmngar ay icke-finansiella anlaggmngstﬂlgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillging eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall dar det redovisade virdet Gverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsgvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgdngen pévisas.

Aterforing av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
aterfors om en senare 6kning av atervinningsvardet objektivt kan hinf6ras till en hindelse som
intriffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Transaktion 09222115557521364590




Kéapan Fastigheter Karlskrona 3 AB 10 (18)
Org.nr 559260-1818

Finansiella instrument

Med anlednmg av sambandet mellan redowsmng @ch beskattmng tﬂlampas mte reglema om

mcd_ anskafﬁlm_gsvm demetoden_ I fol etaget varderas darmed finanswlla anlaggmngstlllgangar
till anskaffningsvérde och finansiella omsittningstillgéngar enligt ligsta viirdes Finansiella
instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrakningen inkluderar pé tillgdngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar,

‘I*i'kv'idd medel 6vr'i g‘a‘ 'f‘i rdr‘i ngar B land skulder aterfinns leverantorsskuider, skulder till kreditinstitut,

Redovisning och borttagande | _
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt

'mstl umentets avtalsmasmga v1llkm Kundfm dl mgm tas upp i balansmkmngen nar fak‘tula hal sklckats

-sky.ldl_ghet fo.l .eh_gm dtt.b_elal.a_, sven om f'aktul.a annu mte mettaglts. Leverantmsskuldm ta.s upp_ nar

faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast ndr det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna

med ett nettobelepp 61]6] att samtldx gt lea,hssra tlllgangen och reglela skulden En ﬁnanf;lell tlllgang tas

balansralmmgen nar fm phktelsen 1 avtalet fullgers eller pa annat sitt utslacks letsamma galler for del
av en finansiell skuld.

Klassxﬁcermg GCh vardermg av. ﬁnansw]la tlllgangar

ledewsmngstlllf"allct VAT delas tlllgangal na cnllgt effektlvrantemetoden Tlllgangal klasmﬁcerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
.cndast ar betalnmgar ay kap1talbelopp och 1anta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna

Verkligt virde via resultatet dr alla andra skuldinstrument som inte dr vérderade till upplupet
anskaffningsvirde eller verkligt virde via dvrigt totalresultat. Finansiella instrument 1 denna kategori
redovisas initialt till verkligt viarde. Fordandringar 1 verkligt virde redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirdet. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde inklusive trans- aktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Transaktion 09222115557521364500 H
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar och hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvintade aterstdende 16ptid. Virderingen av
forvintade kreditforluster baseras pé olika metoder. Metoden f6r kundfordringar och hyresfordringar
baseras pd historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Férvintade kreditforluster
Vérderas' til] pmdUkten av Sanno'lizkhet fijr fallissemangj féﬂust 'givet ffallissemang 'Sam't exp@neriﬁgen vid
tas till hIStOnsk dk‘tuell och f1 amatbhckande mformatmn Vardermgen av f"mvantade kred1tf0rlustcr
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditférstirkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansraknmgen till upphapet anskafﬁ'lmgsvarde d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv. Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som oper ationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i RFR2.
Leasingavgifterna kostnadsfors linjart over leasingperiodens l6ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
[6pande for den period till vilka de hinfors. Forméner erhdllna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt

betraktas som operationella leasingavtal.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad héindelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kréivas for att eglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

Dir effekten av ndr i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av
det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknads-

bedémningar av pengars tidsvirde och om det 4r tilldmpligt, de risker som &r forknippade med

skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Offenthga bidrag
[ de fall ingen framtida prestation for att erhédlla bidraget krédvs, mtiktsredovisas offentliga bidrag da

villkoren 16r att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bldrag virderas till verkliga virdet av vad som

erhallits eller kommer att erhallas.
Under dret har bolaget erhallit elstdéd. Detta har redovisats under Ovriga intakter.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna méste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedémningar och antaganden som péverkar det redovisade virdet av tillgdngs- och skuldposter respektive
intikts- och kostnadsposter samt lamnad information 1 dvrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under rddande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frdn dessa beddmningar om andra forutséttningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som dr mest visentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen ér speciellt kénslig for de bedomningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, vilket faststalls av

foretagsledningen utifrdn marknadsbeddmning. Visentliga bedomningar har dirvid gjorts avseende bland
annat kalkylranta och du ektavkastnmgskrav som baserat pa var deramas erfarenhetsmasmga bedommngar

undel halls~ o_c_h E_I_._dmlll.l.s tr _atl.qnskostnadex ar b.as_erade. pa faktxska .kesmader: men o.cksa. erfarenhetel vy
jﬁmfdfbara fas-tighet'er Fram"tida investefiﬁgar har ’bedémts Ut'iﬁ'-ﬁn det faktiska behw sorm f"éreliggzer. Vid

ror elseforvaw Vld fa-stlghetqtlansaktmnel gors ocksa en b@domnmﬂ ay nar over gangen av uskex och
formaner sker. Denna beddmning ar vigledande for nédr transaktionen ska redovisas.

1ed0v1smngsreglel na redcwsas uppskj uten skatt nﬁmmellt utan d1sk0ntermg Aktuell skatt har beraknats
utifran en nominell skattesats om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten skatt berdknas med en nominell
skatt om 20,6 procent pa skillnader mellan redovisat och skatteméssigt virde pa tillgdngar och skulder,
Den ver kll ga skatten bedam-s vara lagre dels pa gmnd av mQ}h gheten att salja fastlghetei pa ett

ma Jhgheten att -kuml.a utnyttyi- u.ndel.sketien mot .framtl d.a. mnster..

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Finanspolicy

hur ﬁnansverksamheten Skall bedl 1vas Samt faststaller ansvarsfordelmng och admlmstratwa leglel och
revideras varje ar. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréaver styrelsens godkannande.

Marknadsrisk
Rfm'z‘erisk

andmde marknadm Antror. Bolaget ar huvudsakhgen eXponm at f01 ranterlsk genom d.ess
lanefinansierin g,

Kinslighetsanalys

Rénterisken 4r risken for att verkligt virde eller framtida kassaflode fran ett finansiellt instrument
varierar pd grund av fordndringar 1 marknadsréntor. En betydande faktor som pdverkar rinterisken
ar rdntebindningstiden. Bolaget dr frimst utsatt for rinterisk avseende bolagets skulder till
kreditinstitut. Ranterisken hanteras frimst genom att teckna rintederivat pa delar av
skuldportfélien och didrmed minska férindringen om den rérliga ridntan forindras.

Likviditets- och finansieringsrisk
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Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
":mlagets ﬁnanswlla sk:uldel Med ﬁnansmungsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller of6rmdga att reglera sina

skyldlgheter I 01‘ att bfegransa motpartsrmken acceptems endast motparter med hog kreditvardighet

Not 5 Hyresintiakter
2023 2022

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintikter inom 1 ar 4 185 4 043

Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 5 ar 7213 11005

Avtalade hyresintikter senare an 5 ar 0 0
11 398 15 048

Samtliga hywskontl dkt "klassifi'celas som opemtienella ].easingavtal F'Eil fallostmktuwn avc;een‘de de

Den kontrakterade drshyran, uppgickvid arsskiftet till 4,2 mkr (4,0) 1 koncernen, varav 0 mkr (0) 1
moderbolaget. Tillaggsdebitering avseende service- och 6vriga intikter har uppgatt till 381 tkr (459 tkr)
under aret. For kommersiella hyreskontrakt sker hyresbetalning i stérsta grad kvartalsvis i forskott.

Kontrakten r tecknade pé viss tid, vilket innebér att forandring av marknadshyror inte ger direkt utslag i

hyresintdkterna. Avtalade hymsnwael giller formellt sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till
omforhandling. I de kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausul som innebér en arlig
upprakning av hyran.

Genomsnittlig dterstaende kontrakterad 16ptid, exklusive bostader och parkering, uppgick vid arsskiftet
till 2,7 ar (3,7). '

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra loner eller andra ersattningar har ej utbetalats.

Not 7 Transaktioner med nirstiende
Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fastigheter AB. Via Képan Fastigheter AB har bolaget dven en
nirstienderelation med Képan Tjinstepensionsforening. Bolaget har under 2023 kopt tjinster avseende

teknisk och administrativ forvaltning fran Kdpan Fastigheter AB. _ .
Undel 2022 hade bc}laget aven en nalstaende relatmn tlll Samhallsbyggnadsbalaget ”'deenAB Uinder

061‘1 SBB Powal‘mmg_ Al
Prissattningen pé tjdnster bdde under 2023 och 2022 har skett till marknadsméssiga priser.

2023 2022

Inkdp 167 196
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 2119
Langfristiga skulder till koncernforetag -46 362 -59 513

Signerat CV, MK = i
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Kortfristiga skulder till koncernforetag

Ranteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rinteintékter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av Overavskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Not 8 Réiinteintikter och liknande resultatposter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

-9 900

2023

2023

-1 644

-545
-2 189

2023

-66
436

-502
2023

Rk
724
690

14 (18)

2022

-1 128
=220

2022
51 4

2022

2023

Procent ~ Belopp  Procent

-3 764

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 775 20.60

-636
Justering uppskjuten skatt temporira
skillnader fastigheter 393 -293
Justering uppskjuten skatt carry forward
rénta 96 21
Skatt hanforlig till tidigare 4rs redovisade
resultat - 6
Ovriga temporira skillnader 56

Redovisad effektiv skatt 690 3 166

(£} Signerat CV, MK R
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde
(Genom fusion
Férvirv/aktiveringar
[ngdende nedskrivning
Arets nedskrivning
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

Mark

Ingaende anskaffningsvérde

Markanlidggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Férvarv/aktiveringar

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

Bygenads- och markinventarier

Ingéende anskaffningsviirde

Férvirv/aktiveringar

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Pégdende ny, till- och ombyggnader

Ingaende anskaffningsvarde
Aktivering under aret

Investeringar under aret.

Utgdende virde forvaltningsfastigheter

Marknadsviirde
Marknadsvirde fastigheter

2023-12-31

67 865

(}

0

-17 290

-1237
=1 375
-1 698

46 265

5 248

5 248

15 (18)

2022-12-31

21 315
36 399
10 151
O

-17 290
-309

-1 066
49 200

5248
5248

14 386
-14 386
184
184

58 461

65 000
65 000

Upplysning om verkligt virde pé forvaltningsfastigheter

Viérderingarna har bagerats pé en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet dér
hinsyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivaer, drifts-, underhélls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar, Kalkylperioden utgér 5 dr. Under
kalkylperioden utgdrs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
déarefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag.

Drifts- och underhallskostnaderna har beddmts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts -
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig
vakans beaktas i virderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Transaktion 09222115557521364590  {=i}
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av marknadens avkastningskrav.

Virdering har skett enligt IFRS 13°s virderingshierarki (indata for tillgangen eller skulden som inte
baserats pa observerbara marknadsdata).

Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt tempordr skillnad fastigheter 3 787 3063
3787 3063

Not 14 Finansiella instrument

2023-12-31

Fin tillg/skuld
Fin tillg/skuld vérderade tili
viirderade till verkligt virde

uppl ansk vérde

Finansiella tillgingar

Ovriga kortfristiga fordringar 441

Férutbetalda kostnader 7
448

Finansiella skulder

Langfristig skuld

via res.rikn

koncernforetag
Leverantdrsskulder
Kortfristig skuld.
koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella tillgdngar
Kund- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Finansiella.skulder
iém-‘iga langfristiga skulder
Leveraniorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upp fupna kostnader

2022-12-31

46 362
118

9900
835

1 075
58 290

Fin tillg/skuld
virderade fill

uppl ansk virde

59 513
13
1 507

118

61 151

Fin tillg/skuld
virderade till
verkligt virde
via res.rikn

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
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Not 15 Antal aktier och kvotviarde

Antal

Namn aktier
Aktier 25 000
25 000

For 6vriga fordndringar i eget kapital hinvisas till Rapport 6ver fordndringar i eget kapital.

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 3074 283

arets forlust -3 074 278

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

Not 17 Obeskattade reserver
2023-12-31

Periodiseringsfond for rikenskapsar 2021 -133
Periodiseringsfond for rdkenskapsar 2023 -66

Ack Gveravskrivningar -436
-035

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31

Langfristiga skulder

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden -59 513
Tillkommande skulder 0

Avgiende skulder 13 151

Ombklassificeringar 0
-46 362

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-12-31

Uppupna rintekostnader -16
Forutbetalda hyror -1 039

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -20

17 (18)

Kvot-
virde

2022-12-31

-133
0
-133

0

-83 028
0

23 515
-59 513

2022-12-31

0
0
-117

=) Signerat CV, MK
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Avskrivningar

Forlust vid forsiljning av anlaggningstillgangar

Not 21 Stillda sdkerheter

Till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 23 Eventualférpliktelser

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Tnga visentliga hdndelser har dgt rum efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

L}

Vir revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Aukforiserad revisor
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2 509
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2 509

2023-12-31

37 791
37 791
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-117

2022-12-31

18 763
3184
19 147

2022-12-31

37 791
37 791
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Till bolagsstdmman i Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB, org. nr’559260-1818

Rapport om arsredcw:snmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Képan Fastigheter Kariskrona 3 ABs finansiella stallnmg per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredowsmngens avriga delar.

'Vi tsllstyrker darfﬁr att bolagsstamman faststaller reﬁultatraknlngen GCh balansrakmngen

_“ I—m m—-— .............................................................................................................. % .. ................... e = . 5 . D) - . ............. .

:Grund for utialanden

Vi har utfor’[ rewsmnen enllgt Intematianal Standards on Audltmg (ISA) och ged rewsmnssed I Sverige Vart ansvar enllgt dessa standarder

Sverige :och har I_ wrlgt_fullgjﬁrwart yf.kes;etrska ansvar _enllgt__der_ssa _k_r_av
Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

D.et ar. slyrelsen s0m har ansvaret for aft arsredovisningen uppréattas. upplyser; nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer & fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innghaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

---arsredwlsmngen som helhet inte mnehéller nagra vasenthga

Revi’sams* ansvar

---------- — utvarderar vi Iampilgheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, redovishingen och tillhérande upplysningar.

och att lamna en revisionsberattelse som mnehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garaml for — drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

att en revision:som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

finns. Felakiigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans: vasentlig osékerhetsfaktor som-avser sadana handelser eller

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

anvandare fattar med grund i arsredovisningen. formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asdkerhetsfaktor, méste vi |

Som del'av en revision enligt ISA anvander vi profe.ssmnellt omdome revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarmna

och har en professioneiit skeptisk instélining under hela revisionen. | arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

Dessutom: om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera utialaridet om

arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— ‘identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktlgheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillrackliga ach andamalsentiga for att utgdra en grund for véara —— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

till folid av oegentligheter 8r higre an for en vasentlig felaktighet arsredcmsnlngen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, N |

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

L e o ._ | omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

kontroll som har betydelse for var reviston for att uitorma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till identifierat. |

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rappm't om. andra krav enligt Iagar QCh andra forfattningar

'Vl tlllstyrker att balagsstamman dlsponerar vmsten enllgt farslagat | fawaltnmgsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for
rakenskapsaret.
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Rewsorns ansvar

Grand Tor utaanden

'V! har utfart rewsmnen enllgt god remslanssed i Sverlge Vért ansvar enhgt denna beskrws ﬂarmare 1 avsnlttet Rewsarns ansvar Vl ar

e_nllgt_dessa. kra';«f _

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga cch andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehav, likviditet ach stéllning i Gvrigt.

bedﬁma balagets ekommiska sﬁuatlen ach att tillse att bolage.ts

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda eraattnmgsskyldlghet mot
bﬁ_laget eller

Vart mal betréffande revisionen ﬂ'&f-:fﬁ.frs”lagﬁf il dis‘ﬁﬂs-iﬁb-“ er av
bolagets vinst eller férlust, och dé&rmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med
:a’:k}l:_ife'_b'Q:Ia:gsflfag_e’n.;_

en revision som utférs enllgt god remssmssed } Sverlge alltld kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgér av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson:

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tlllkramrnanda |
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professioneglia

beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar gransknmgan pa sadana atgérder, omraden och

farhallanden som &r vasentliga far verksamheten och dar avsteg och
dveriradelser skuille ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
_gar |genf3m och prevar fattade beslut beslutsunderlag, _vldtagna

om ansvarsfrlhet Sam underlag fc}r vart uttalande om styrelsens
forslag tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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