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arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma

Per Axel Sundstrém

edovisnin

for

P Jordlinan 2 .

559331-3710

Rikenskapséret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Jordlinan 2 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i

&/ 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer Sverens med
originalen.

Stockholm _ 5'   202.
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Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet &r att direkt eller indirekt genom bolag dga och forvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Jordlinan 2.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
OP Jordlinan Fastighets AB, org nr 559320-1915, har fusionerats till OP Jordlinan 2 AB under
rikenskapsaret.

Koncernforhallanden

OP Jordlinan 2 AB &r ett heldgt dotterbolag till Oscarp Taylor Top MID AB, org nr 559331-3686, som
har sitt site i Stockholm. Moderforetag i koncernen som bolaget ingér i och dér koncernredovisning
upprittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 8 042 0
Resultat efter finansiella poster 106 -214
Balansomslutning 105 359 95077
Soliditet (%) 0,2 0,0

Forslag till vinstdisposition _ _
Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst 3 654 382
arets forlust -3 637 697
16 685

disponeras sa att .
i ny rikning dverfores 16 685
16 685

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter 4,5

Hyresintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader 7
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat 8

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9

Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 12

Arets resultat

Arets totalresultat Gverensstimmer med arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1918 111

-3 681 833

-4 440 769

-4 254 002

106 104

-4 353 842

716 145

-3 637 697

3 (19)

-2021-12-31

(5 man)

|

-205 372

0

-214 122

O
214 122



FETOTHTIR TS
Fusin s

el
F ] * -
T

OP Jordlinan 2 AB
Org.nr 559331-3710

: a'l an S rﬁ kning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Pagiende arbeten avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernfGretag

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittnin gstillgingar

Not

13
14

16

17

18

- 2022-12-31

i

93 683 567
4 930 152

0

98 613 719

98 613 719

1 149 375
248 763

4 281 897

6744 967

105 358 686

2021-12-31

0
0

691 767
691 767

70 120 799
70 120 799
70 812 566

0

23 097 671
1 166 575
0

24264 246

24 264 246

95 076 812
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EGET KAPITAL OCH SKULDER :

Eget kapital 19
Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25000
Summa bundet eget kapital 25 0006 25000

Fritt eget kapital 20, 21

Balanserad vinst eller forlust 3654 382 202 000
Arets resultat -3 637 697 214135
Summa fritt eget kapital 16 685 -12 122
Summa eget kapital 41 685 12 878

Obeskattade reserver 168 247 0

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 70 375 0
Summa avsittningar 70 375 0

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut | 0 51 711 065
Summa lingfristiga skulder 18 0 51 711 065

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 52 037 393 0
Leverantorsskulder 172372 0
Skulder till koncernforetag 49 526 804 43 185 569
Aktuella skatteskulder 318 860 0
Ovriga kortfristiga skulder 34 170 0
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 23 2 988 780 167 300
Summa kortfristiga skulder 18 105 078 379 43 352 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

105 358 686 95 676 812
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Rapport over forindringar i e pet Kapital

Alktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-08-23 25 000 25 000

Aktiedgartillskott, ovillkorat 202 000 202000
Arets resultat ‘ 214 122 -214 122

Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 000 202 000 -214 122 12 878
Balanseras i ny rdkning 214 122 214122 0
Fusionsresultat 3 241 504 3241 504
Aktiedgartillskott, ovillkorat 425 000 425 000

Arets resultat -3 637 697 -3 637 697
Utgiende eget kapital 2022-12-31 25 000 3 654 382 -3637 697 41685

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.
Ackumulerade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 627 000 kr (202 000 kr).
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Kassaflidesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {Or poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantOrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

106 104
1578 716
318 860

2 003 680

-35 000
21 084 925

27 962 916

-25 826 174
O
-25 826 174

326 328

2 463 070
2 463 070

7(19)

2021-08-23

(5 mﬁﬂ)

0
0

214122

0

-24 729 013
0

43 352 869
18 409 734

01
-70 120 799

~70 120 799

51711065

51 711 065

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten f6r 2021 och 2022.
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 - Redowsmng for
juridiska personer. Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget
ir ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning. '

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta {6r bolaget Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r for nérvarande inte nigra
transaktioner i utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansemslutning.

Intiktsredovisning
Imakter redowsas dé. det ar trollgt a.tt ekonemlska. f@rdelar kommer f01 etaget tlllgodo och att mtaktema

Hyresintikter - . - . .
Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter intéktsredovisas 1 resultatrédkningen linjdrt 6ver hyresperioden.
F'@'rskattsbetalda hymr redovi’sas som farutbetalda in't'akter 'Even‘tuella hyresra’batter periodiseras 'lm] art

kommer a_tt erhallas_ _

;Ra‘mem i‘i‘fkiér

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt . . .
Kortfristiga skattefordringar och skatieskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvantas aterfas frdn eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillampas for att berdkna beloppet 4r de som #4r antagna eller aviserade pa balansdagen.




1 1
i 3

W g e -

i . F . |
i."'-r: i: i :...-"I

3 L. ey gioR o
# Fu 4

SANDNTTI SANNT 4

OP Jordlinan 2 AB 9(19)
Orp.nr 559331-3710

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pé balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fOr temporéra
skillnader mellan tillgéngars och skulders skattemissiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten
skatt berdknas med tﬂlamphg skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvéntas

gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar - - | _
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppslq utna skattefordrmgar och skatteskulder kvrttas nér det firms en legal kvangsratt for aktuella

ne,ttabetalmngar

Lanekosmader

som &r hanfarhga t111 finanswrmg av en tﬂlgang; som tar en betydande tld i ansprak att fardlgstalia
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde, Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i

den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller véirdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktiionskcstnader 'Ti'l'lkommande utgi’ﬁer l‘éiggs till 'det' 'redovisade vardet fér fastigheten' o 'diet ar

niva som gallde da deu ursprunghgen anskaffades Alla andra tlllkﬂmmande utglfter redowsas som
kostnad i den period de uppkommer, Efter anskaffningstilifillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg 161 eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. '

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgngar

Avskrivning berdinas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 &r
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar

Markanldggningar 20 ar
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Materiella anl’%iggni‘ngstiﬂgﬁn-gar r
Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgangar som anvinds 1 foretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod Gverstigande eft &r. Materiella anlaggmngstﬂlgangar virderas till sina

respektlve anskaffmngsvarden och sknvs av hnjart under sin uppska,ttade nyttj andepermd Nar matenella

isrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tlllfma ﬂagra ekonomlsk.a fordeiar i framtlden anfingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan forsédljningspriset och tillgdngens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sdsom
dvrig kostnad eller Gvrig intikt.

Avskrivning beriknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillgéng eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gérs en
bed6ming av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet §verstiger det berdknade 1angsiktiga
virdet skrivs det redovisade viirdet ner till detta ldngsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en foréindring i de antaganden som vid
}nedskrwnmgstlllfallet lag till grund for att faststélla tiligngens 1dngsiktiga vérde. Det aterforda beloppet
Okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha hafi(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med lidgsta virdets princip till det ldgsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde.

principerna for nedskrwmngsprwmng och forlustnskreservermg i IFRS 9 tlllampas Fm en fc}rdran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pé koncernnivé innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto
efter transaktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgingar,
wnga som @msattnmgstlllgangar Fardrmgar upptas tlli det belopp som eﬁ:er 111dmduell pmvnmg

Koncembidz_ag wdo-visas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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Not 2 Vasentllga redowsnmgsbedommngm P uppskattnmgar och antaganden n

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De:uppskattningar f6r redovisningséndamal
som blir fljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade
vrden {0r tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av forvaltnmgsfastlgheter
Den externa forvaltningsfastigheterna ir baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpéslag. Samtliga dessa faktorer utgér

sdledes beddmningar av framtiden och &r osédkra och kan inte tas som utfistelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat t0r olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk.
Det ar balagets styre se sem dr ytterst ansvang for exponm mg, hantermg @ch uppf"oljnmg av de

Rantens_k

Med rinterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f5ljd av dndrade
marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {or rénterisk genom dess laneﬁnans1er1ng Léanen
[6per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid éndrade

marknadsriantor.

Valutarisk
Med valutarlsk avses rlsken for att Verkhgt varde eller framtlda kassaﬂoden ﬂukturerar tlllfo].]d av

enbart av SEK Darlgenom ar bolaget 6] ex_ponerat f?far valutarisk

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget fir problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tilirdcklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

M’ed krieditrisk avses ri’sken f?jr att motpart‘en i en traﬂsakti"on or sakaar bolafge't en 'férlust gemm aft inte

itﬂl kundferdrmgar Befmthga kunders ﬁnanmella sﬂuatmn f'Ol_]S lopanda upp fm a‘l:t pa ett t1d1g1: stadmm

identifuera varningsst gnaler
Bolagets maximala exponering fOr kreditrisk beddms motsvaras av bokftrda vérden pd samtliga

finansiella tillgangar,

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgdngar och skulder har vérderats enligt koncernvirdemetoden.




OP Jordlinan 2 AB
Org.nr 559331-3710

Aktiedgartillskott [

12 (19)

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av fritt eget kapital. -

Kassaflodesanalys

4

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i spérrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresviird

[nom ett ar
Senare 4n ett ar men inom fem ar

Not 5 Intikter

Not 6 Fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskatt

2022

7 583 654
7771 581
15 355235

2022

8041939
8 041 939

2022

-1 703 227
214 884

2021-08-23
-2021-12-31

2021-08-23
-2021-12-31

2021-08-23
~-Z021-12-31
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Not 7 Ersiittning till revisorer
Med reviSi'Onsuppd'rag avses grﬂﬂSkﬂng av érsredovisningen ech b@kfﬁri’ngen samt styre sens.

annat bltrade som foranleds av 1akttagelser v1d sadan gransknmg eller genomforandet av sadana ovrlga
arbetsuppgifter.

2022 2021-08-23

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -88 000 0
-88 000 0

Not 8 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
-2021-12-31

Andel av drets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 10,00 % 100,00 %

Not 9 Réinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021-08-23
-2021-12-31

Rinteintikter fran koncernforetag 184 561
Ovriga rinteintakter 2 206
186 767 0

>

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021-08-23
-2021-12-31

Réntekostnader till koncernforetag -2 253 073 0
Ovriga réntekostnader -2 187 696 -205 372
Summa rintekostnader och liknande resulfatposter -4 440 769 -205 372

Not 11 Bokslutsdispositioner
2022 2021-08-23
-2021-12-31

IR W g -4 459 946 0
-4 459 946 0
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Andra ej bokforda intikter

Temporéra skillnader avseende fastigheter

Skatteméssiga underskott for vitka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats
Redovisad effektiv skatt

14.(19)

716 145 0
2022

Procent Belopp Procent
-4 353 842

20,60 20,60

-19 335
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Not 13 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fusionerat anskaffningsvirde 94 748 461
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 94 748 461

Arets avskrivningar -933 134
Fusion 6vertagna ackumulerade avskrivningar -131 760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 064 894

Utgaende redovisat vérde 93 683 567
Upplysning om verkligen virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér till 121 500 000 kr. Vid véardebedémningen
tilldmpas en vérderingsmetod som grundar sig pé ortspostmetoden. F&r de fastigheter dér storre
vardepdverkande hindelser intriffat, eller ddr avvikelse fran marknadsmissigt avkastningskrav

foreligger, gors dven en kassaflddesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Virderingen sker
enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13.

Det har inte férekommit ndgon forflyttning av fastigheten mellan olika virderingshierarkier. OP
Jordlinan 2 AB vérderar hela fastighetsbesténdet externt.

Not 14 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Fusionerat anskaffningsvérde 5577013
Utgﬁendei"a:clmmulerade anskaffningsvirden 55877 013

Arets avskrivningar -370 301
Fusion Overtagna ackumulerade avskrivningar -276 560

Utgaende ackumulerade avskrivningar -646 861

Utgéendé redovisat virde 4930 1572
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OP Jordlinan 2 AB 16 (19)

Not 15 Andelar i koncernioretag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 70 120 799
InkOp | | 70 120 799
Fusion =70 120 799

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 70 120 799

Utgaende redovisat virde 0 70 120 799
2022-12-31 2021-12-31
Hyres- och kundfordringar 35000
35 000 0

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna intékter 248 763 0
248 763 0
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Not 18 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 35000 0
Fordringar hos koncernforetag 2 848 759 23 097 671
Ovriga kortfristiga fordringar 1149375 1166 575
'F‘fiifr.utb@talda konstnader och upplupna intékter 248 763 0
Summa finansiella tillgangar 4281 897 24 264 246

Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 51711065

O 51 711 065

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 52037 393 0

LeverantGrsskulder 172 372 0

Skulder till koncernforetag, 49 526 804 43 185 569

Ovriga kortfristiga skulder 34170 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2988 781 167 299
104 759 520 43 352 868

Summa finansiella skulder 104 759 520 95 063 933

For samtliga finansiella instrument bedoms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt fran det verkliga
vérdet.

Redovisade virden utgor en rimlig approximation av verkligt viirde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt virde limnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f0r lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leveranttrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som vriga finansiella skulder.

MNot 19 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktiex virde
Antal A-Aktier 25 600 1
25 600 i
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sé att
1 ny rdkning dverfores

Not 21 Fusion

OP Jordlinan Fastighets AB

3 654 382
3 637 697
16 685

16 685
16 685

18 (19)

Under aret har OP Jordlinan Fastighets AB med ergamsatlonsnummer 559320-1915 fusionerats med

Nettoomsétining
Rorelseresultat

Anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Obeskattade reserver
Avséttningar
Skulder

Summa skulder

Not 22 Uppskjuﬂem skatt pa temporiira skilinader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld

Avdragsgilla temporira skillnader 70 375
70 375

féretaget. Resultat- och balansrikningsposterna i OP Jordlinan Fastighets AB per ﬁlswnsdagan
2022-05-02 framgéar nedan.
Belopp per
2022-05-02

1 734 954

25 550 894
10274 172
35 825 066

168 247

11 046

33 723 677
33902970

Netto

70375

70 375




OP Jordlinan 2 AB
Org.nr 559331-3710

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyresintikter
Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader

Not 24 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 25 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Véar revisionsberittelse har lamnatsg‘ﬁ_/_é; 2023

PricewaterhouseCoopers AB
|

. X
. . bt 5 <
O ey o F
- - ar— %

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

2022-12-31

2512924
293 520
182 337

2 988 781

2022-12-31

69 569 595
69 569 595

19 (19)

2021-12-31

0
167 299
0
167 299

69 600 000
69 600 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OP Jerdllnan 2 AB, org.nr 559331 -3710
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Rapport om arsredovisningen

Enligt var uppfattning har arsredawsnmgen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasenthga avse_enden rattwsande bzld av OP Jordlman 2 ABS f nanSIella stallnlng per den 31 december 2022

forenllg me_d_ ér.sredowsn_mg_ens wnga de;_lar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fastistaller resultatrakningen och balansrakningen for OP Jordlinan 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande til]

OP Jordlinan 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

arsred@wsnmgslagen Styrel-sen ansvarar dven for den mterna kontmll som de bedc}mer ar nﬂdvandlg far_att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om:en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

webb_plats WWW. rewsmsmsp_ektmn_en ,5e/remsnmsans_var_ l_erma be_skr!mmg ar en d.el av r_ewslonsberatteis_en.

Rapport om andia krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r OP Jordlinan
2 AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust,

1av?2



Grund for uttalanden

= o_v_rt_gt fU"QjGI't vé'rt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav
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& Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden
.
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G Styrelsens ansvar
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¢ Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposﬂmner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid

farsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdel Iningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fc;r beiagets orgamsatlon C}Ch fowaltnmgen av bolagets angafagenheter Detta mnefattar

utfc:rmad sé att bokf@rmgen medelsf@waltnmgen och balagets ekonomlska angelagenhe‘ten ovr:gt kontmﬁeras
pd-elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

» panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrwmng av vart ansvar fer rewsrcnen av fowaltnmgen f[nns pa Rewsorsmspektionens

Stockholm den 28 juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auldoriserad ravisor
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