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Nordiqus Noshorningen 15 AB
Org nr 559012-0910

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

-~ forvaltningsberittelse 2
-~ resultatrakning 4
-~ balansrakning 5
-~ forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
~  noter 9

Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nordiqus Noshorningen 15 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

2024063 0

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.

Stockholm den 202["-"02‘ 1 0

muel Spetz
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Nordiqus Noshorningen 15 AB
Org nr 559012-0910

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f0ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 2
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 3

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaction 09222115557520176991 é“ Signed JR, SS, MH, VK



Nordiqus Noshorningen 15 AB
559012-0910

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2(26)

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget

har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda

tjanster.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartiliskott om 88 mkr.

Bolaget har under aret blivit salt och nytt moderbolag ar Nordiqus HoldCo 13 AB org nr 559408-

0920.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet Yo

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaction 09222115557520176591  {E=

2023
16 109
12 703

2022

13 533
9 985

318 563 34°7 293

3,3

Sighed JR, S§, MH, VK

3,9

2021

9139

6 390
173 063
AUl

2020
9258

4 929
141 463
26,1




Nordiqus Noshorningen 15 AB 3(26)
559012-0910

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 118 577 875
Arets resultat 22 729 872
kronor 95 848 003

Styrelsen foreslédr att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 95 848 003

kronor 95 848 (003

i,

Transaction 09222115557520176891 §&=3  Signed JR, 55, MH, VK



Nordiqus Noshorningen 15 AB

559012-0910

Resultatrakning

Hyresintakter

Ovriga rorelseimntakter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets forlust

Det forekommer mget ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstammer med arets

totalresultat.

Transaction 09222115557520176591

Not

Q0

Signed JR, 5§, MH, VK

2023

16 109

-2 086

-987
-331
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2022

13 233
33

-2 627
-517
-459

12703

-2677

-31 508

-22 730

9983

-133

-6 384

3 468

106
-7 043

-6 937

-3 469

-582

-4 051




Nordiqus Noshorningen 15 AB
559012-0910

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Not

Forvaltningstastigheter
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2023-12-31

313 039

313 039

212
5312

> 524

5 524

318 563

5(26)

2022-12-31

340 662
152

340 814

320
3039

6 479

6479

347 293

Transaction 09222115557520176991 @ Signed JR, S§, MH, VK
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Nordiqus Noshorningen 15 AB
559012-0910

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 08222115557520176991

Not

14

15

16

12, 1'7
6, 18

13

Signed JR, SS, MH, VK

2023-12-31

50

118 578
-22 730

05 8438

95 898

718

3 857

3 857

180 666

180 666

20

33 7381
I 136
2 487

37 424

318 563

6(26)

2022-12-31

50

34 947
-4 051

30 896

30 946

&

8 858

8 858

264 293

264 293

16

40 329
732

2 098

43 175

3477 293




Nordiqus Nosh6rningen 15 AB
359012-0910

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Fusionsresultat
Arets resultat och totalresultat

Kget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget

kapital

Aktiekapit

al

50

50

50

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

34 948

1
4051

30 896

87 682
-22 730

05 848

7(26)

Totalt eget
kapital

34 998

-4 0351
30 946

37 682
-22 730

95 898

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvirdet ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
torekommande fall, tillagg {f6r avsittning till reserviond, utdelningar samt évriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 90 535 tkr (2 853 tkr).

Transaction 08222115557520176991

Signed JR, SS, MH, VK
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Nordiqus Noshorningen 15 AB 3(26)
559012-0910

Kassatlodesanalys Not 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -19 072 3468
Aterliigening av poster som inte ingdr i kassaflodet

-Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar 31 508 6 384
Erhallen ranta 7764 98
Erlagd rinta -15 143 -4 7766
Betald inkomstskatt =27 -

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

rorelsekapital 5> 030 > 134
Forandring av kortiristiga fordringar 955 1 237
Fordndring av kortfristiga skulder -6 155 10 951
Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital -170 17 372
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 11 -3 885 -20 606
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 885 -20 606
Erhéllna aktiedgartillskott 87 682 -
Forandring av skulder till koncern-, och

intresseforetag (netto) -83 627 3234
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 055 3234
Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan - -

Likvida medel vid arets slut

|
|

Transaction 09222115557520176991 &84  Signed JR, SS, MH, VK



Nordiqus Noshorningen 15 AB 9(26)
559012-0910

Noter

Not 1 Allman information

Nordiqus Noshorningen 15 AB med org nr 559012-0910 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Nordiqus HoldCo 13 AB org nr 559408-0920 med sate 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nordiqus Noshorningen 15 AB ar dotterbolag
till och dar koncernredovisning upprattas ar Nordiqus AB org nr 559406-8313, med sate 1
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebar att bolaget 1 arsredovisningen {or den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som galler 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

[FRS.

Nya standarder
Under rikenskapsaret 2023 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig paverkan pa

koncernens finansiella rapporter.

Andringar i [AS 1 Utformning av finansiella rapporter, som ska tillimpas frdn och med 1 januari
2023, innebar att Nordiqus AB ska lamna upplysningar om vasentlig information om
redovisningsprinciper istillet for att upplysa om betydande redovisningsprinciper. Andringen i IAS
1 avseende upplysningar om redovisningsprinciper har analyserats och bedoms inte ha nagon
visentlig paverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

[nga andra nya standarder eller tolkningar som trader 1 kraft efter den 31 december 2023 forvantas
ha nagon vasentlig inverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

Transaction 09222115557520176991 §&=}  Signed JR, SS, MH, VK



Nordiqus Noshorningen 15 AB 10(26)
559012-0910

Andringar 1 IAS 12 Inkomstskatter som ska tilldmpas frdn och med 1 januari 2023, innebér
begriansningar av undantaget for initial redovisning av temporara skillnader enligt IAS 12, 1 de fall
da transaktioner som ger upphov till lika stora skattepliktiga och avdragsgilla temporira skillnader.

Andringen 1 IAS 12 har analyserats och bedoms inte ha ndgon visentlig pdverkan pd Nordiqus AB
finansiella rapporter.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregdaende

rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

Transaction 09222115557520176991 (&3 Sighed JR, S5, MH, VK
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Nordiqus Noshorningen 15 AB 11(26)
559012-0910

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas i resultatrakningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda mtakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdakterna
reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter.

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner dvergar till koparen fran
sialjaren. Beddomning av om risker och formaner har overgatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma satt.

Réanteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra

anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

fortall.

Transaction 082221155575201763991 Signed JR, 85, MH, VK
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Nordiqus Noshorningen 15 AB 12(26)
559012-0910

Lanekostnader

Lancutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som 4r hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader {or uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
som 1nte dr direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1

resultatrikningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvantas aterfds fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemaissiga avskrivningar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag {0r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméissiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pd obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaction 09222115557520176991

Signed JR, SS, MH, VK




Nordiqus Noshorningen 15 AB 13(26)
559012-0910

BALANSRAKNING

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det
iar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéattras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskattningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds f6r samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade varde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period viardenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillidllet lag till grund for att taststilla tillgangens atervinningsvarde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFER2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt over leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter
kostnadstors 16pande f6r den pertod till vilka de hanfors. Formaner erhdllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Transaction 09222115557520176891 &= Signed JR, SS, MH, VK
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559012-0910

Avsattningar
En avsittning redovisas 1 balansrikningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir 1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedéomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstilifalle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett toretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgingssidan aktier och andelar 1 foretag déar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, toretagscertifikat, ovriga langtristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortiristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella mstrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt
mstrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrikningen nar de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgingen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller 10r del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder |

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
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Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig

effekt pd foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar t6r
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for viasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa viarderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % ridnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat 10r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella riskerna faststalls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Transaction 09222115557520176591 @ Signed JR, S5, MH, VK
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Marknadsrisk

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £oljd av
dndrade marknadsrintor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat fOr ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig rdnta vilket innebar att bolagets framtida tinansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av

fiindrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden
bestdr enbart av SEK. Darigenom ar bolaget e] exponerat t0r valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fOr att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {0ljs 10pande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms
motsvaras av bokforda virden pd samtliga finansiella tillgangar.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tilleangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinsttument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intakter, kortiristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskatiningsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfiallet varderas tillgangarna enhigt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvirde imnnehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ir betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt varde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Transaction 09222115557520176991
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Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ’Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfiallet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgingar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster 4r framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering 1ot
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den férenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvintade dterstiende 1optid. Koncernen baserar vardering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilledngar redovisade till upplupet anskaffningsvdirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv {or tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt {or forvintade kreditforluster for
den aterstaende 10ptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid vardering av forviantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsimrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovarde och torlustreserv.

Forandringar av {orlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Transaction 09222115557520176991 Signed JR, SS, MH, VK
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Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets forméga att fortsitta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att hdlla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktieagarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sidlja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning itnom ett ar 16 622 15 605
Forfaller till betalning senare 4n ett men 1nom 5 ar 66 487 62 419
Forfaller till betalning senare an fem ar 209 157 187 257

292 266 265 281

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrning av torvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 4r med fast hyra
samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstiaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Nordiqus AB och Samhillsbyggnadsbolaget 1
Norden AB-koncernerna. Bolagets transaktioner med narstiende inbegriper utlaning av bolagets
dgare och pd de 14nen belépanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ir efterstillda och 1oper med
2-5 % ranta som betalas kvartalsvis. Rénta beridknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de
tva senaste kvartalen. Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran
SBB IB Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker
till marknadsmaéssigt pris.

Transaction 09222115557520176991 5% Signed JR, S5, MH, VK




Nordiqus Noshorningen 15 AB 19(26)
559012-0910 |

Bolagets totala inkdp och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022

Forsilining (tkr) - )
[nkdp (tkr) 400 450
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -180 666 -264 293
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -33 781 -4() 329
Not 7 Ranteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter koncernforetag 77763 106
Ranteintakter 1 -
Summa 7764 106
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader koncernforetag -15 139 -7 040
Ovriga rantekostnader = -3
Summa -15 143 -7 043
Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Forandring av periodiseringsfond -697 -
Summa -697 0

Transaction 09222115557520176991 ey Signed JR, SS, MH, VK
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader
E; avdragsgillt rantenetto

Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter

Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningstastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop
Genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Varav bokfort varde mark

Transaction 09222115557520176%991

2023

431
4 349

4 418

-27 148

) 592

=751
-271
-152

44138

2023-12-31

20(26)

2022

-718
136

-582

-4 858

1 001
-1 429

~154

-582

2022-12-31

369 002
3 883

372 887

-28 340
-7 764

-36 104

-23 744

-23 744

313 039

76 429

187 303
20 606
161 093

369 002

-21 956
-0 384

-28 340

0

340 662

76 429
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Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter
Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 313 mkr (350 mkr). Vardering av
fastighetsbestindet har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som galler 1dag.

Drift- och underhéallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
viarden. Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern véarderares erfarenhetsmassiga
bedomningar av marknadens fOrrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag - 152
Summa uppskjuten skattefordran 0 152

Forandringen mellan dren har redovisats over resultatrakningen.

Transaction 09222115557520176991
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

22(26)

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
varderade till upplupet till verkligt virde
anskaffningsvirde via Arets resultat
212 0

212 0

180 666 0

20 0

33 781 0

2 487 0

216 954 0
Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
varderade till upplupet  virderade till verkligt
anskaffningsvirde virde via Arets resultat
820 0

820 0

264 293 0

16 0

40 329 0

2 098 0

306 736 0

| ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Ovriga langfristiga skulder 0 -180 666
Summa 0 -180 666

Noterade priser pa Andra observerbara E; observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar varderade till verkligt varde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder -264 293

Summa 0 -264 293

O

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:

Jamforelse dr
Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tilleangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som varderas
till verkligt varde med en virdeforandring 1 resultatet. Innehaven har dirmed varderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga viardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvants fOr att faststilla vardet.

Derivaltinstrument

Verkligt varde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassatloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.
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Rdintebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rintebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet di rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms

vara densamma som nar lanen mgicks.

Korifristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet retlektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intiakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och dvriga kortiristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 118 578
Arets resultat 22 730
95 848

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 05 843

95 848

Not 15 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfonder 718 21
Summa 718 21
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld hantor sig till foljande:
Temporira skillnader pa fastigheter 3 857 3 853
Summa uppskjuten skatteskuld 3 857 8 858
Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.
Not 17 Upplaning

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Summa 0 0
Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende ackumulerade anskaffningsvirden 264 293 07 543
- Tillkommande skulder - 166 750
- Avgaende skulder -83 627 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180 666 264 293
Utgdende redovisat varde 180 666 264 293
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Not 19 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stallda sidkerheter till forman for koncernforetag
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 148 200 148 200
Summa stallda sikerheter 148 200 148 200
Not 20 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstamman - - for faststallelse.

Stockholm - -
Mathew Henry Jenny Rehn
Ordforande Styrelseledamot

Samuel Spetz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - e

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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Building a better
WOrRING worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordiqus Noshérningen 15 AB, org.nr 559012-0910

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen i6r Nordigus
Noshorningen 15 AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Nordiqus Noshdrningen 15 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléden f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till Nordiqus
Nosharningen 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets formaga att fortsiita verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttatanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige aiitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentiiga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga f6r att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
migstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte i6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolageis
i6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6ér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
VI maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a hetter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttaianden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en
revision av styrelsens forvaltning av Nordiqus Noshorningen
15 AB fér ar 2023-01-01 —-2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Nordigus
Noshorningen 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stalier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {drslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptacka atgarder eller térsummelser som
kan foranieda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst etler férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utiors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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Viktor John Kjellander
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