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Hedern Fastigheter 302 AB | 1 (12)
Org.nr 559094-7288

Styreisen for Hedern Fastigheter 302 AB avger foljande arsredovisning fér rékensképséret 2022.

Arsredovisningen &r upprdttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar. '

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt site i Sundsvall och bedriver fastighetsférvaltning av den egna fastigheten i Ornskéldsvik.

Affarsideé

Hedern Fastigheter skall forvirva, dga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestindet
skall i forsta hand utgoras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hég servicegrad och stort engagemang.

Historik

Bolagets verksamhet startades 2016. Detta &r bolagets sjunde verksamhetsar.

Vidsentliga handelser

Redovisning av i koncernen vasentliga handelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.

Fastighetsbestand

Bolagets fastighetsbestand omfattar 1 st fastighet, Liverpool 11, innehallande 6 st Iokalhyresgaster och 9 st
bostadsldgenheter vid bokslutsarets utgang. ~

- Belaningsgrad

Belaningsgraden uppgar till 69 (71) % av fastighetens internt bedémda marknadsvirde.
Vid bokslutsarets utgang hade ingen del av bolagets lan-bunden réanta.
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Hedern Fastigheter 302 AB
Org.nr 559094-7288

Finansiell stillning

- 2(12)

Det for moderbolaget Hedern Fastigheter 300 AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga
fast dven for dotterbolaget som skall nds genom att bolaget genererar egna vinstmedel. |
Soliditet justerad med intern marknadsviardering av fastigheten, efter avdrag for uppskjuten skatt pa

overvardet uppgick vid rikenskapsarets utgang till 8,7 (7,7) %.

Bolaget hade ingen checkkredit per 2022-12-31.

| 6vrigt hdnvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for

Hedern Fastigheter Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr) , 2022
Nettoomsattning | -2 548
Resultat efter finansiella poster - -256
Balansomslutning 30 106
Avkastning pa eget kap. (%) | -36

Soliditet {%)

Extern belaningsgrad (%} | 76

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.
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Hedern Fastigheter 302 AB
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Org.nr 559094-7288
- Agarforhallanden
£
e
?%’ | Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter 300 AB, som i sin tur dr ett deldgt dotterbolag till
;::E ~ Hedern Fastigheter Holding AB. Hedern Fastigheter Holding AB dr ett heldgt dotterbolag till Fenix Holding
e AB. Koncernstrukturen redovisas i efterféljande schema.
e
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Hedern Fastigheter
Holding AB

Nordmassivet Holding AB
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Montanti Invest AB

Forvaltnings AB Castor

Hedern Fastigheter
101-113 AB, 311 AB

Hedern Fastigheter 300 AB

Teknisk Fastighetsservice

i Norriand ARB

Energi & Drifitelmik i
Sundsvall AB

Stenstans Varme &
Sanitet AB

TWS System AB
Roventum AB

Castor Plus AB
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Norrland AB f
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Hedern Fastigheter 302 AB
Org.nr 559094-7288
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5:3 Forandringar i eget kapital
E“‘f?, Aktie-
7 kapital
i Belopp vid arets ingang 50 000
E:% Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang 50 000

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 057 000 (1 057 000).

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resuitat

472 078

77736

549 814

Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Arets
resultat

77 736

-77 736
3 21]

3211

549 814

3211
553 025

553025
553025

4 (12)

Totalt
599 814
0 .

3 211
603 025

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Hedern Fastigheter 302 AB
Org.nr 559094-7288

5(12)

Resultatrﬁkning L Not 2022-01-01 . .2021-01-01
* -2022-12-31 -2021-12-31
5
b
:;;:‘;)5 Rorelsens intidkter
s
{ , '
‘3 Hyresintakter 2,3 2 547 809 2 380 802
™ 2547809 2 380 802
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 217 166 -1 505 084
Centrala administrationskostnader och marknadsféring 4 -322 716 -164 975
Avskrivningar -613 225 -611 423
Ovriga rorelsekostnader 0 -40 811
-2 153 107 -2 322 293
Rorelseresultat 394 702 58 509
Resultat fran finansiella poster -
Réntekostnader -650 301 -435 657
-650 301 -435 657
Resuitat efter finansiella poster -255 599 -377 148
Bokslutsdispositioner | 5 409 000 510 000
Resultat fore skatt 153 401 132 852
Skatt -150 190 -55 116
Arets resultat 3211 77736
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Hedern Fastigheter 302 AB
Org.nr 559094-7288

Balansrikning . Not 2022-12-31 2021-12-31

L

)

fiz?

& TILLGANGAR

") )

E’-?? Anlaggningstillgangar

i:E

\ .l Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter - 6 29392622 30 005 847

~ | 29 392 622 30 005 847
Summa anlaggningstillgangar 29 392 622 30005 847
'Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar .
Kundfordringar 54 756 | 0
Ovriga kortfristiga fordringar 53 538 43 076
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 124 175 245 915
| 232 469 288 991

Kassa och bank 481223 316 425
Summa omsattningstilligangar 713 692 605 416
SUMMA TILLGANGAR 30106 314 30 611 263

6(12)
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
A
2
g EGET KAPITAL OCH SKULDER
T Eget kapital 7
S
Bundet eget kapital ;
Aktiekapital 50 000 - 50000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 549 814 472 078
Arets resultat 3211 77 736
553 025 549 814
Summa eget kapital 603 025 599 814
Obeskattade reserver 8 140 000 369000
Avsattningar ,
Uppskjutna skatter 9 1302 127 1333 004
Summa avsattningar 1302 127 1333 004
Langfristiga skulder iQ, 11 .
Skulder till kreditinstitut | 21767 170 - 22244910
Summa langfristiga skulder 21 767 170 22244910
Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 447 740 447 740
Forskott fran kunder 347 643 295 819
Leverantorsskulder 125 294 - 124 606
Skulder till koncernforetag 4 589 284 4 060 028
Aktuella skatteskulder 41 589 109 243
Ovriga skulder | 40 501 14 049
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 701 941 1013050
Summa kortfristiga skulder | 6 293 992 6 064 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 106 314 30 611 263
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ~ | ‘ Visma Sigl'l

https://sign.visma.net/svidocument-check/2b170f41-bdd3-4ff9-87ed-7197b2096d4 1 | | WWW,vismasign.com



T R TR t"'":.'E'
UUUD i

3

-
-

U230

(s

]

Electronically signed / Sdhkéisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/2b170f41-bdd3-4{f9-87ed-7197b2096d4 1

Hedern Fastigheter 302 AB | 8 (12)
Org.nr 559094-7288

Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ﬁrsredoyi*sning
och koncernredovisning (K3). -

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterboiag till Hedern Fastigheter 300 AB, org.nr 559165-4123 som ar ett delagt
dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org nr 556717-1664. Moderbolag i den stérsta |
koncernen ar Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818.

Hedern Fastigheter Holding AB upprattar koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter.
Fenix Holding AB uppréattar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.

Varderingsprinciper

Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges |
nedan. | |

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning beriknas bli betalda.

Fastigheter

Fastigheten redovisas till anskaffningsviardet med avdrag fér avskrivningar om ej annat anges.

Redovisning av skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdaknas enligt
skattemdssiga vdrden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i

framtiden.
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Hedern Fastigheter 302 AB | | | | | - 9(12)
Org.nr 559094-7288 | |

. Intédktsredovisning
£ Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
EE% | den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
:?;} intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. |
= _
L Leasing
Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationell leasing.
Anlaggningstiligangar
| restJItaréikningen belastas rérelseresultatet med avskrivningar som sker linjart dver den forvintade
nyttiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Stomme . 100till 120 &r
Tak | 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster - | 30ar
Hiss . : | 30 ar
Installationer | 20ar
Inre ytskikt | 15 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning -
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar. - .
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.
Avkastning pa eget kap. (%) | |
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fér uppskjuten skatt).
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning. |
Extern belaningsgrad (%) |
Rantebdrande externa skulder i férhallande tili fastigheternas bokférda varde vid arets utgang.
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Hedern Fastigheter 302 AB
Org.nr 559094-7288

Not 2 Kop och forsadljning som avser koncernforetag

T o

(i
¢

L)

3

Andel av forsaljning till koncernforetag, Tkr
Andel av inkdp och investeringar fran koncernforetag, Tkr

e R e A B
A5

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.

Ft}rfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar |
Senare an ett ar men inom fem ar

Not 4 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallet KC bidrag
Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsadljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2022

2781613
1 866 878

4 648 491

2022

180 000

0

- 229 000
409 000

2022-12-31

32 559 608

0

0
32 559 608

-2 553 761

0
- -613 225
-3 166 986

29 392 622

10 (12) -

2021

2 596 180
2787 702
5 383 882

2021

700 000
-190 000

0
510 000

2021-12-31

32 469 235
135 559
45 186

32 559 608

-1946 713
833

-607 881
-2 553 761

30 005 847
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Hedern Fastigheter 302 AB
Org.nr 559094-7288

11(12)

| :;5 Not 7 Antal aktier och kvotvarde | 1
j;g * Antal Kvot-
££ Namn aktier virde
& Antal Aktier 500 100
= 500
(] .
Not 8 Obeskattade reserver | |
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2020 0 179 000
Periodiseringsfond 2021 140 000 190 000
140 000 369 000
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 380
Not 9 Uppskjuten skatteskuld | |
| 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid rets ingdng 1 333 004 1397 946
Under aret aterforda belopp -30877 - -64942
Belopp vid arets utgang 1302 127 1 333 004

Underlag fér berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter bestar av temporiér

skillnad mellan bokfort varde och skattemadssigt vérde.

Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom 1-5 r fran balansdagen 1910960 1 910 960
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 19 856 210 20 333 950
22 244 910

Not 11 Skulder som avser flera poster

21767 170

Foretagets banklan om 22 214 910 kronor redovisas under foljande poster i balansriikningen.

2022-12-31

2021-12-31
Langfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 21767 170 22 244 910
21767 170 22 244 910 .
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 447 740 447 740
447 740 447 740
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Hedern Fastigheter 302 AB
Org.nr 559094-7288

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

EAIRIT-IEIE IR N

;ﬁnﬂ‘;ﬂﬁﬂ-ﬂpm*nr—uﬁn M o

Upplupna kosthader

iz
£,

Not 13 Stéllda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundstedt

Mattias Lundstedt

2022-12-31

701 940
701 940

2022-12-31

23 887000

23 887 000

Ragnhild Backman

12 (12.)

2021-12-31

1013 050
1013 050

2021-12-31

23 887 000
23 887 000

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Hedern Fastigheter 302 AB, org.nr 559094-7288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hedern Fastigheter 302 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 302 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansraknmgen for Hedern FFastigheter
302 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

- ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hedern Fastigheter 302 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar

. enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer &ar nﬁdva‘ndig for att
upprétta en arsredovisning som inte mnehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentllgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
- styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

~ Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

~ nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en -
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Hedern
Fastigheter 302 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget forvaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed'i Sverige. Vart ansvar ehligt denna beskrivs narmare { avshittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Hedern Fastigheter 302 AB enligt god revisorssed i Sverige

och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

 konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: |

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

' e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. | |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Qlsson
Auktoriserad revisor
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