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Styrelsen och verkstillande direktéren for Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB avger t6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter mom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB bildades 2021-05-04. Bolaget har till dandamal att direkt
eller genom dotterbolag dga, forvalta, forddla, och utveckla fastigheter samt driva annan darmed forenlig
verksambhet.

= Foretaget har sitt site 1 Nacka.
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ﬁgarfﬁirhﬁllanden

f« ags av Atnum L]ungberg Bostad Holdmg AB (5591 17 -6440) som i sin tur ags av Atrlum L] ungberg Al
(’556 175- 7047) Bolaget mgar I koncemen Atnum L] ungberg AB (556175-7047), samtliga med site 1
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g Hallbarhetsrapport . , .
= Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som uppréttas av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

& Bolaget ha,r under rakenskapsaret salt aktlema 1 b@lag Atrium Ljungberg Kv 8 AB. Kopare var Atrium
- Ljungberg Stadsutveckling AB.
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e Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021
() )

0 0
0 -12
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i Nettoomsattnmg
i Driftnetto
& Rorelseresultat

= Arets resultat 201 12
Arets investeringar

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
En stor post 1 balansrdkningen ar andelar 1 koncermnbolag. Det redovisade virdet provas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da indikation pa nedskrivningsbehov toreligger.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa varldseckonomin. Lagre tillvéxt,
i-nﬂa,tion SGm inte Vﬂl slé;ppa taget d‘(’:ilvi's“ "fOrtsatta Stémingar 1 leverlans“kedjor sa,mt “p‘ri'shiiijﬂiﬁgai:r 'pé
nirmaste tlden Tﬂlgangen tﬂl lanat kapltal har varierat med stlgande kredltmargmaler som folld
Tillsammans med hégre marknadsrantor dr saledes den totala finansieringskostnaden som marknaden
erbjuder betydligt hogre dn vad de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar
efterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hogre avkastningskrav och diarmed ligre fastighetsvérden.

'Vad géiller r’isker 0'Ch osﬁke'rhetsfakto-rer 1 ovrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2023,
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Styrelsen toreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3439 576
arets vinst 201 127 952
204 567 528

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 204 567 528
204 567 528

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Not

2023-01-01
-2023-12-31

0

4 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

Rorelseresultat

Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

0

199 813
4 401
3087

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

_Erhallna koncernbidrag

201 128

0

Summa bokslutsdispositioner

201 128

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

201 128

Arets resultat

201 128
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9,10 26 600 140 200

Summa finansiella anliggningstillgangar 26 600 140 200

Summa anliggningstillgangar 26 600 140 200

B Omsiittningstillgangar

shih

=

__ Frdriﬂgar hos koncernforetag 11 339 863 .
7 339 863 0

kkkkkk

4 Kassa och bank 0 0

g Summa omsiittningstillgingar 339 863 0

SUMMA TILLGANGAR 366 463 140 200
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Summma bu 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 440 -7
Arets resultat 201 128 -4

5 Summa fritt eget kapital 204 568 11

shih

‘Summa eget kapital 12 204 618 39

= Skulder
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& Kortfristiga skulder
- Skulder till koncernforetag 11, 13 161 845 140 161

= Summa kortfristiga skulder 161 845 140 161

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 366 463 140 200
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB
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Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 SU

Arets resultat

Fritt eget
kapital

-7

4

7(15)

Totalt

eget Kapital

43

4

" Utgdiende eget kapital 2022-12-31 30

-11

39

Arets resultat
Aktieagartillskott

201 128

3451

201 128
3451

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

204 568

204 618

Antalet aktier uppgar 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
_Betald skatt

Not

2023-01-01
-2023-12-31

201 128
U
0

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfnistiga skulder

201 128

0
0

S O

Kassafléde fran den lopande verksamheten

I“nveste'r-in-g-sver.ksa'm_h-et&en

_Investeringar 1 koncernbolag

201 128

-

-140 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till koncernbolag
Erhallna akticagartillskott

-339 863

135 285
3 450

-140 000

0
140 004
0

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

-201 128

140 004

Arets kassaflode

0

O

Kassa och bank vid arets slut

0

O
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information _ _
.Arsredwisning;en avseende rdkenskapsaret 2023 har godkénts av styrelsen for offentliggérande.

Grunder f6r redovisningen

Arsredowsnmgen har upprat‘tats utlfra,n antagandet om fortlevnad (gomg cencem) Tlllgangar och

Visentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 innebér att styrelsen gér bedomningar och uppskattningar

som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade véardena av tillgangar, skulder,

intdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstandlgheter bedoms vara rlmh ga Bolagets vasenthgaste

e:-‘xzentuella- ne dsknvnmgsbehw,.

Vid fé’orvﬁrv av bola,g g(ﬁrs en bedémning av om fé‘nﬁrvet s’ka"klassi'ﬁceras som tﬂlgéngsférvﬁrv eller

j'kla_sslﬁceras. .Som mre;lsefowarm

Intikter och kostnader
Intakterna utgdrs av forvaltningsintakter fran bolagets dotterbolag. Bolagets kostnader utgérs av kopta

tjénster fran bolagets moderbolag.

Rinteintikter redovisas fordelat ver 1optiden med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran.

Peﬁodens skattekostnader eller skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berédknas pa det skatteméssiga resultat som dr justerat for ¢ skattepliktiga intakter cller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovis-as enligt den S. k bal-a;nsr"_‘iﬁ--_-" ingsmetode"n "vilke*t innebé;r att enjéimf@rels‘fe gérrs

.‘ -

dessa ‘Varden multlphceras med aktuell skatte sats och ger danned den uppskj utna skattefordran gch

—skulden Upp Sk] utna Skattefordrmgar och ska:tte skulder kx 1ttas nar det -ﬁnns en legal kwttnmgsra‘tt for

_hanfor 51g t111 skatt deblterad av samma Skattemi-_:;_;____dlghet dar det ﬁrms en avsﬂd att reglera saldona genom
_nettobetalmngar Uppskjuten skatt avser tlllga,nga;r som ags av kommanditbolag som ags av Atrium

Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB.

Uppskjutna skattetordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida dverskott

kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
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Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsd'isposiiﬁoner

Aktie agartlllskot‘t redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nar akticdgarens ritt att erhalla betalning har faststéllts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k anteciperad utdelning.

An dela’r 'i k(m cembolag
transaktlonskostnader 1nkluderas Det redowﬁde Vardet for andelar 1 koncerbola,g pmvas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da indikation pa nedskrivningsbehov foreligeer.

FLE

Finansiella instrument
= Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
& Skuld Bolagets ﬁnanswlla mstru.ment kla,smﬁcera,s enhgt fOl] a,nde och specificeras i not.

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ * Ow nga finanswlla skulder
H Bolaget har 1 dagslédget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

fafhe

Finansiella tillgdngar viirderade till upplupet anskaffningsvérde

[ denna kategori ingar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6vriga 'ford'ringar och likvida medel.
Vardering sker till upplupet anskattningsvarde. Fordringar vars forviantade 16ptid ar kort redovisas till
nominellt belopp utan diskontering med avdrag tor osékra fordringar. Nedskrivning av hyres- och
kundfordringar redovisas i rérelsens kostnader.

= Kassa och bank

PR

= Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
& pa koncernkontot klassificeras i balansrikningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag,
7] Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrikningen avser likvida medel pa externa.

§6$¥

- bankkonton.

333333333

Ovriga finansiella skulder

I denna kategori ingar laneskulder, dvriga kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skulderna virderas
till upplupet anskaffningsvirde. Skulder vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till nominellt
a;n's;ka,fﬁﬁngsvﬁfde utan di-s;konterin g Lé;ngﬁ"i stiga s’kulder ha'r cn -fénsé;ntad loptid Overstigande ett ar

Obeskattade reserver _
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga tempordra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringstonder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
héntérs till investerings- och/eller finansienngsverksamheten.
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 2 AB
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Bolaget har inga ingagna leasingavtal eller tomtrattsavtal.

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

Bolaget revideras inte varfor ingen ersittning eller kostnad for revisorer redovisas.

Not 4 An stillda och :p'iier-s()n;a]k_ggtn-ader

11 (15)

Bolaget har inte haft niagra anstillda under rikenskapsaret, dirav har varken loner eller arvoden utgatt.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

2023-01-01
-2023-12-31

-199 813

2022-01-01

0

Not 6 Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter

-199 813

2023-01-01
-2023-12-31

4401

0

2022-01-01
-2022-12-31

Totalt

Finansiella kostnader
Réntekostnader koncern

4 401

Varav rinteintikter och -kostnader fran finansiella
tillgangar/skulder vilka iir virderade till upplupet
anskatfningsvirde

Ranteintikter

Rantekostnader

-3 087

4 401

Totalt

Not 7 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
- Koncembidrag, ldmnade

1315

2023-01-01

-2023-12-31

0

2022-01-01
-2022-12-31

Totalt
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

-2023-12-31

0
0

12 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

Skatt pa drets resultat

0

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt 201 128 i\
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) 41 432 1
Avyttring av ndringsbetingade andelar 41 162 0
Réantenctto 271 - __

Redovisad skattekostnad 0 '

shih

2023-12-31 2022-12-31

kkkkkk

¥¥¥¥¥
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140 200 200

-140 050 0

26 450 140 000
26 600 140 200

I Forsaljning andelar koncembolag
c Akticagartillskott i
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

" Utgaende redovisat viirde 26 600 140 200

fffffff

xxxxxxxx

aaaaa

AASAR A

£ Not 10 Specifikation andelar i koncernféretag
Kapital-
Namn andel %
Atrium Ljungberg Kv 5 AB,
359315-8545 100 500 1 850 SO
Atrium Ljungberg Kv 6 AB,
559312-9843 100 500 1 100 50
Atrium Ljungberg Kv 7 AB,
559312-9900 100 500
Atrium Ljungberg Kv 8 AB,
- 559312-9892 100 500 0
26 600

virde 2022

Bokfort
viirde 2023

Antal
andelar

23 650 SO

140 050
140 200

Samtliga med site 1 Nacka.
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Not 11 Upplysningar om nirstaende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag inom Atrium
Ljungbergkoncemen.

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rintekostnader till koncermnbolag -3 087 -4
' 4 401 0
rdrin 63 0
Skulder koncernbolag -161 846 -140 160
179 332 -140 164

FLE

shih

Not 12 Disposition av vinst eller forlust
& 2023-12-31

= Forslag till vinstdisposition _
’ Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 3 440
L arets vinst 201 128

xxxxxxxx

disponeras sa att
£ 1 ny rdkning overfores 204 568
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Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att
det ar ﬁnansfunktlonen 1 Atrlum Lj ungberg AB som ansvarar for att finanswrmgen och den ﬁnanswlla

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncemkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras i balansrikningen som fordringar respektive
skulder till koncernbolag och rinta debiteras kvartalsvis,

Bolaget ér utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsrisk — avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att fullgéra sina
betalningstérpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.
Marknads- och rinterisk- avser risken for resultat paverkan som foljd av forandringar 1 omvirlden som
bolaget 1 sin tur paverkar marknadsrantorna fér upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget
20 Atrium Ljungberg AB.

&&&&&
o H

o Kreditrisk — avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsforpliktelser.

o Denna risk ar 1 forsta hand hanford till att hyresgasterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt géallande
b hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgéast och kompletteras eventuellt med
inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

- Kapitalstruktur 2023-12-31  2022-12-31
g - Skulder t1ll koncernbolag 155 396 140 160

Rintebirande skulder 155 396 140 160

aaaaa

AASAR A

$$$$$$

= K‘apitalbindin-g 2023-12-31 Andel %

e e e e S S s L s

5 Tgt alt 155 396 100

:5-51‘3

333333333

Not 14 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stillda siikerheter 16r skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
- Eventualforpliktelser 0 0
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Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrnvningar 0
0 0

-

Nacka
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ﬁﬁﬁﬁﬁ Annica Anis Ulrika Danielsson
& Verkstillande direktor

Mats Efraimsson
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