Arsredovisning

for

Fastighets AB Duvskar

5356821-8969

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Duvskér intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg 2024-06-14

Rihork Byyngelawn
Richard Bryngelsson




Fastighets AB Duvskér
Org.nr 556821-8969

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

FoOretaget har sitt site 1 Varberg.

Agarfiorhallanden

Moderbolag
AMM Property AB

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Bolagets verksamhet ér fastighetsforvaltning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget genom att ta upp ett 1an fran koncernens moderbolag amorterat av skulden till

kreditinstitut.

Org nr
559271-1815

2023
2 045
-365
24 131
758

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Nagon fordndring av verksambheten ar inte planerad for ar 2024.

Siite
Varberg

2022
1999
-57

25 025
739

Balanserat

resultat

6384 157

-45 470

638 687

2021
2091
250

25 115
784

Arets
resultat

-435 470

45 470
19219
19 219

Styrelsen for Fastighets AB Duvskir avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

2020
1 954
430

25 045

651

1 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Totalt

738 687

0
19 219
757 906

Parnnan dorimmnoni lrone WHHIEZD.OM T RA-OVINIRACVAIAS 1. EV/ N 1 17&81A7




Fastighets AB Duvskir 2 (8)
Org.nr 556821-8969

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 638 686

arets vinst 19 219
657 905

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 657 905
657 905

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Danrman Anriirmand o \WTIEZD. O TH ANV INRACIATAC T EN/ MR K1 I7AWAS




Fastighets AB Duvskér
Org.nr 556821-8969

Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rianteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(8

2023-01-01
~2023-12-31

2 045 127
26 380
2 071 507

-851 624
-636 054
-1 487 678
583 829

36 890
-985 711
-948 821
-364 992

390 000
25 008

-3 789
19 219

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

1 998 568
1 763
2 000 331

-1 036 741
-636 055
-1 672 796
327 335

1351
-385 746
-384 3935

-56 8690

0
-56 860

11 390
-45 470

Dannon Anrimmaond leane WWHTTIEZD.OM T RADVINIRACWVIIAST . EV IR -1 I7A8W/



Fastighets AB Duvskér
Org.nr 556821-8969

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

21 898 058

157 333
22 055 411

] 648
390 000
68 489
2312
42 886
505 535

1 569 629
2 075 164

24 130 575

4 (3)

2022-12-31

22 534 112

141 618
22 675 730

2 636

0

35 6067
1021
46 330
135 654

2213 532
2 349 186

25 024 916

DPannan rHnriimaoni o WA IEZD N T RA-DYIN2A_CVAACS T EV/NRQe -G1 I 7AR1A7



Fastighets AB Duvskr
Org.nr 556821-8969

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

638 686
19 219
657 905

757 9035

220 759

0

16 700

110 670

22 895 296
129 2435

23 151 911

24 130 575

5 (8)

2022-12-31

100 000

684 156
-45 470
638 686

738 686

220 759

19 110 000
46 263
190 741

4 557 410
161 052
24 065 471

25 024 916

Pornnan dnciimaoant leavu YAHIEZD N TH RA-OVIN2A_CIAAS T-EVNIR_E1TIZANA/



Fastighets AB Duvskir 6 (8)

Org.ar 556821-8969

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jamf{ort med foéregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg f6r uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar f6rutom
inkOpspriset dven utgifter som dr direkt hdnforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter

for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjdrt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen.

Byggnad 15-100 ar
For byggnader har skillnad 1 f6rbrukning av betydande komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat. Ingen avskrivning sker pa

komponenten mark, vars nyttjandeperiod beddmts som obegriansad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar
- Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Nedskrivningar - materiella anléiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde dr ldgre dn dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderas
och redovisas utifran anskaffningsviarden) 1 BENAR 2012:1.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstillgdngar varderas individuellt till det
belopp som beriknas inflyta.

Finansiella skulder vérderas till anskaffningsvérde. Da lanens kapitalbindning endast avser ett ar at
gangen ar dessa klassificerade som kortfristig skuld, avsikten dr dock att 16pande forlidnga lanen arsvis.

Daonnan Anriimant bovu- \AVIEZD MY TH AANY INRRA_CAIACT_RA/MRC_EHIZTANA



Fastighets AB Duvskir
Org.nr 556821-8969

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgifien intiktsfors

7(8)

1 resultatrikningen linjirt 6ver leasingperioden. Bolagets leasingavtal utgdrs av hyresavtal avseende
bostdder. Dessa avtal dr 16pande med mdéjlighet for hyresgésten att sdga upp avtalen pa 3 ménader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Offentliga bidrag
Av arets 6vriga intdkter avser 24 585 kr erhallet elstéd.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023
Ovriga rinteintikter 36 890
36 890
Not 4 Réintekostnader
2023
Réntekostnader till koncernforetag -837 886
Ovriga rintekostnader -147 8235
-985 711
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023
Erhallna koncernbidrag 390 000
390 000
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -21 524
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 15 735

Totalt redovisad skatt -5 789

2022
1351
1351

2022
-83 872
-301 874
-385 746

2022

2022

4 346
15 736
11 390

Dannan Anrimnant baosve VAIHIEZDR O I ARATVIRIRACVAIAS 1_EV/ Q&1 1 768\487



Fastighets AB Duvskaér
Org.nr 556821-8969

Not 7 Byggnader och mark

Ingidende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Stiillda sidkerheter & eventualforpliktelser

Foretagsinteckning

Nagra eventualforpliktelser finns €.

Not 9 Koncernuppgifter

Namn Org.nr
AMM Property AB 339271-18135

AMM Property AB dgs till 100% av Al Invest AB, 559200-9285, med séte 1 Varberg.

Inga koncerninterna forséljningar eller inkop har dgt rum, varken 1 ar eller f6regaende ar.

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
28 818 265
28 818 265

-6 284 153
-636 054
-6 920 207

21 898 058

2023-12-31
22 000 000

22 000 000

Sate
Varberg

Nagra visentliga hindelser har ¢) intraffat efter rikenskapsarets utgang.

Varberg den dag som framgar av elektronisk signatur

Richard Bryngelsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

8 (8)

2022-12-31
28 818 265
28 818 265

-5 648 098
-636 055
-6 284 153

22 534 112

2022-12-31
22 000 000
22 000 000

Donnan Adnriimaoant lrave \VRIETEZD_0H FH RA-OYINRA-CVAIART-EV/MIRQC KT IZANA/
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revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Duvskar, org. nr 556821-8969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB Duvskar for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Duvskars finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB Duvskar enligt god revisorssed i Sverige och

har I 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bedémer jag riskerna f6r védsentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en {Orstéaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Duvskar, org. nr 556821-8969, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda iill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasenilig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Doannan rariirnaoact bewr \AFHIEZTD_ MY T RA_NIN 24 A/I&ZCT _CVNDQr_BLHIZ8V0/




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaitning for Fastighets AB Duvskar for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Duvskar enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
utialande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och darmed miit uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan téranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Fastighets AB Duvskar, org. nr 556821-8969, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uifors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag {or mitt uttalande om styrelsens
forslag tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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RICHARD BRYNGELSSON
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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datorgenererade hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnar

Carl Fredrik Johan Gustav Waern

Revisor
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dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
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att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
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