Arsredovisning

Jefast City Fastigheter AB

Org. 556650-5169

Rakenskapsar 2024-01-01 — 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jefast City Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-04-30. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Helsihgborg 2025-05-12

ra Jertshagen
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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Jefast City Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r

ridkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretaget har sitt sédte i Helsingborg.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastigheten Helsingborg Sockerbruket 3 belégen pa

Kullagatan 1 centrala Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Under forsta kvartalet 2024 f6rldngdes befintligt 1an.

Bruksvirdering av hyresbostdderna har genom{trts under 2024.

Inga vidsentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Jefast AB, org.nr 556311-1409 med séte 1 Helsingborg som &r helégt
dotterbolag till Jefast Holding AB (publ), org.nr. 556721-2526 med séte 1 Helsingborg.

Koncernredovisning upprittas av Jefast Holding AB (publ).

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 5009
Resultat efter finansiella poster -216
Balansomslutning 57 507
Soliditet (%) 5,6

2023

4 592
-84

57 565
9,0

2022

4 087
-62

62 147
13,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 100 000 9 678 621
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny ridkning
Arets avskrivning pa
uppskrivning -2635 612
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 100 000 9413 009

Reserv-

fond
20 000

20 000

Balanserat

resultat
-1 408 408

-2 768 197

265 612

-3 910 993

2021

3 938
-433
64 274
16,2

Arets

resultat
-2 768 197

2768 197

-2 399 235
-2 399 235

2020

3 956
~706
60 605
14,2

Totalt

5 622 016

0

0
-2 399 235
3 222 781
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Jefast City Fastigheter AB
Org.nr 556650-5169

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade {6rlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning 6verfores

-3 910 993
-2 399 235
-6 310 228

-6 310 228
-6 310 228
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Resultatriakning Not
Nettoomséttning 9
Fastighetskostnader 3
Driftnetto

Avskrivningar 4
Bruttoresultat

Central administration och marknads{Gring 5
Ovriga rorelseintikter 6
Rorelseresultat 7

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

5> 009 183
-1 149 016

3 860 167

-1 223 507
2 636 660

-847 617
-4 001
1 785 042

6 187

-2 006 808
-2 000 621
-215 579

-2 306 542
-2 522 121

122 886
-2 399 235

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

4 591 891
-1 208 332

J 383 559

-1 216 449
2167 110

-325 795
-1 239
1 840 076

> 882

-1 930 104
-1 924 222
-84 146

-2 908 744
-2 992 890

224 693
-2 768 197
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

55 017 247

0
S35 017 247

335 017 247

27470
529 437
59 010
615 917

1 873 567
2 489 483

57 506 730

5(13)

2023-12-31

55 630 540

22 254
S5 652 794

35 652 794

0

543 781
15416
339 197

1 353 482
1912 679

57 565 474
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

17

2024-12-31

100 000
9413 009
20 000

9333 009

-3 910 993
-2 399 235

-6 310 228

3222 781

10 604 038
10 604 038

29 680 000
11365916

41 045 916

1 200 000
105 265

0

1 328 730
2 633 995

57 506 730

6 (13)

2023-12-31

100 000
9678 621
20 000
9798 621

-1 408 408
-2 768 197

-4 176 605

5622 016

10 726 924
10 726 924

0
8 106 197

8 106 197

32 080 000
161 077

14 588

854 671

33 110 336

37 565 474
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintikter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért 1 enlighet med villkoren som anges i géllande
hyresavtal.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
[.aneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som 4r férknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért §ver leasingperioden.

Penneo dokumentnyckel: NHCOY-JXYY7-O70AB-88MJJ-13MA4-HKOHI
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Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsiéttning,

Uppskjuten skatteskuld avser skillnader i skatteméssigt vérde for byggnader.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

9 (13)

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bed6mningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddéma de
redovisade védrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r vidsentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt

killor till osdkerhet i uppskattningar, frimst relaterade till byggnad och mark.

Not 2 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsﬁgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande:
2024
Inom ett ar 4791 844
Senare dn ett ar men inom fem ar 7914 220
Senare én fem ar 123 084
12 829 148
Leasing avser hyreskontrakt f6r lokal med olika uppségningstider.
Not 3 Fastighetskostnader
2024
Fastighetsskotsel och reparation -323 190
Uppvirmning -170 074
Fastighetsskatt -266 520
Ovriga kostnader -389 232
-1 149 016
Not 4 Avskrivningar
2024
Byggnader -388 984
Uppskrivning -334 523
-1 223 507

Not 5 Central administration och marknadsforing

2023

4 699 364
8 929 202
158 457

13 787 023

2023

-477 083
-107 530
-282 596
-341 123
-1 208 332

2023

-881 926
-334 523
-1 216 449

Avser kostnader for koncernledning samt 6vriga koncerngemensamma kostnader sasom ekonomi,

marknadsforing, 6vrig administration mm.

Penneo dokurnentnyckel: NHCOY-JXYY7-O70AB-88MI-T3MA4-HKOH)/
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 7 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Arets ink6p fran koncernféretag uppgar till 888 471kr (393 705 kr).
Arets forsiljning till koncernféretag uppgér till 0 kr (0 kr).

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av aktuell effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad mellan skatteméssiga och
bokféringsméssiga avskrivningar
Ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskott

Redovisad aktuell effektiv skatt

Procent

20,60

0,00

2024
-243 692

-1763 116
-2 006 808

2024

-2 306 542
-2 306 542

2024

122 886
122 886

2024

Belopp
-2 399 235

494 242
1275

-229 394
-266 123

0

Procent

20,60

0,00

10 (13)

2023

0
-1 930 104
-1 930 104

2023

-2 908 744
-2 908 744

2023

224 693
224 693

2023

Belopp
-2 992 890

616 535
1213

229 279
-388 469
0
0

Penneo dokumentnyckel: NHCOY-JIXYY7-O70AB-88MI)-T3MA4-HKOH!



Sl

k")
Lol

7
1pest o
Sl
ha?
B f 1

g

Jetast City Fastigheter AB
Org.nr 556650-5169

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

2024-12-31

53 505 748

387 960

-1 135 834
22 254

52 980 128

-10 199 138
1 135 834
-888 984

-9 952 288

12 323 930
-334 523
11 989 407

55 017 247

79 500 000

11 (13)

2023-12-31

53 5035 748
0
0
0
33 505 748

-9317 212
0
-881 926

-10 199 138

12 658 4353
-334 523
12 323 930

55 630 540

81 300 000

Verkligt virde har faststillts av en oberoende kvalificerad virderingsman. Varderingen &r baserad pa

marknadsanalys samt kassaflodes- och avkastningsberékning.

Not 12 Pagaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingidende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

2024-12-31

22 254
0

-22 254
0

0

2024-12-31

7507
51 503
39 010

2023-12-31

0

22 254
0

22 254

22 254

2023-12-31

7455
7961
15 416
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Not 14 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets avskrivning
Belopp vid arets utgang

Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld

Avdragsgilla temporéra skillnader -10 604 038
-10 604 038

2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld

Avdragsgilla temporéra skillnader -10 726 924
-10 726 924

Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang

Avdragsgilla temporéra skillnader -10 726 924
-10 726 924

Not 16 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut forfaller inom fem ar.
Skulder till koncernforetag saknar faststéilld amorteringsplan.

2024-12-31

9678 621
-265 612
9413 009

Netto

~10 604 038
-10 604 038

Netto

-10 726 924
-10 726 924

Redovisas i

resultatrak.
122 886

122 886

12 (13)

2023-12-31

9944 213
~265 592
9678 621

Uppskjuten skatt har berdknats med en skattesats uppgéende till 20,6% (20,6%) pa temporéra differenser.

Belopp vid
arets utgang
-10 604 038
-10 604 038
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda itikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyror -1 287 562 -790 330
Upplupna rantekostnader -7 641 -16 622
Ovriga foérutbetalda intikter och upplupna kostnader -33 527 -47 719
-1 328 730 -854 671

Not 18 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Jefast
Holding AB (publ) med organisationsnummer 556721-2526 med séte i Helsingborg.

Not 19 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000
Not 20 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualttrpliktelser.
Helsingborg den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Bo Jertshagen Cassandra Jertshagen
Styrelseledamot Verkstédllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jefast City Fastigheter AB, org.nr 556650-5169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jefast City
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden radttvisande bild av Jefast City Fastigheter ABs
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalsnden

Vi har utfort revisionen enligt Internationa! Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende | férhallande till Jefast City
Fastigheter AB eniigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktorens snsvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de bed6mer &r nddvindig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaq.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av boilagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstadllande direktdren avser att likvidera
holaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ tilt att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgarder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vidsentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter &r higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en féirstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda (till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdarksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttatan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eiler
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rdtfvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvalt-
ning av Jefast City Fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Jefast City
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verksitdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt. Verkstallande
direktéren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fuil-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Ravisorns ansvar

vart mal betradffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elter

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget {ill dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dédrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till disposifioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

L und den dag som framgar av den digitala signaturen
Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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