Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Gronlandet Sodra 13

556639-2097

Réakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Gronlandet S6dra 13 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 19 juni 2024. Arsstdimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm / 7 juni 2024
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13 avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13 dger fastigheten Grénlandet S6dra 13 1 Stockholm. Foretaget
har sitt site 1 Stockholm.

Fastigheten Gronlandet Sodra 13 i Stockholm fardigstilldes 1or inflyttning i januari 2016 och har under
verksamhetsaret 2023 varit fullt uthyrd.

Virdeutlatende avseende fastigheten inhdmtas minst en gang om aret. Virderingen per 31 december
2023 utfordes av Cushman & Wakefield till ett bedomt virde om 1 030 (1 100) MKkr.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Verksamhetsaret priglades aterigen av ett forsamrat séikerhetslédge 1 vart ndromrade, 0kad inflation samt
markant 6kade réntor och energipriser. Aven priser for inkdp av material och andra
fastighetsinvesteringar dkade. Trotts detta gbr bolaget ett starkt resultat 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 51 329 52 149 50 774 50 230
Resultat efter finansiella poster 18 579 24 607 20 318 17 435
Soliditet (%) 8,3 6,8 5,1 5,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13
Org.nr 556639-2097

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanscrat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 31987 11 226
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 11 226 -11 226
Arets resultat 12 583
Belopp vid arets utgang 100 20 43 213 12 583

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 9 000 000 kr (9 000 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 43 212 706
arets vinst 12 583 448
55 796 154

disponeras si att
1 ny rdakning overfores 55 796 154
S35 796 154

3 (10)

Totalt

43 333

12 383
335 916

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Stdra 13
Org.nr 556639-2097

Resultatrikning Not AZSOL0
Tk ] -2023-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsitining 51 329
Ovriga rorelseintikter 412
Summa rorelseintikter 51 741
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -12 046
Ovriga externa kostnader -1 222
Personalkostnader 3 -2 539
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 057
Summa rorelsekostnader -21 864
Rorelseresultat 29 877

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 16 649

Réntekostnader och liknande resultatposter S =277 947
Summa finansiella poster -11 298
Resultat efter finansiella poster 18 579
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -3 187
Summa bokslutsdispositioner -3 187
Resultat fore skatt 15 392
Skatter

Skatt pa arets resultat -2 809
Arets resultat 12 583

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

52 149
497
52 646

-13 406
-1 083
-2 840
-6 485

-23 814

28 832

7441
-11 665
-4 223
24 607
-12 000
-12 000

12 607

-1 382

11 226
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Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sumima Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tiete b o e 2211555052040 07

Not
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2023-12-31

336 823
13 931

4709
335 463

286 105

286 105

641 568

268

22 367
98

22 733

5 460
S 460

28 193

669 761
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2022-12-31

338 915
16 689

2472
338 076

251 032
231 032

609 108

9 485
19 896
82

29 463

2725
2 725

32 188

641 296
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balansetat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Not

10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tiansahtion 09222115557520240757
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2023-12-31

100
20

120

43 213
12 583

S 796

33 916

366 650
19 000
58S 650

0

763

5 601
3 959
2 446
15424
28 195

669 761
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2022-12-31

100
20
120

31987
11 226

43 213

43 333

532 000
19 000
331 000

11 200
9358

16 000
1 505
1 061
16 239
46 963

641 296
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Hyresgistanpassningar skrivs av lopande under resterande hyrestid till och med 2030-12-31.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ér dotterbolag till Zostera AB, 556587-0242 med site 1 Stockholm.

Koncernredovisning upprittas av Zostera AB.

Not 3 Medelantalet anstéillda

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstéllda 3 4

Lienseltien G8. 221155575202<400 5 SIgnerstba, I
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Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rénteintdkter som avser kortfristiga fordringar hos
koncernforetag 16 316 7 094
Rénteindkter pa kortfristiga kundfordringar 0 280
Rénteintékter 6vriga omsittningstillgangar 333 67
16 649 7 441

Not S Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Externa riantekostnader (Swedbank) 27941 11 665
Ovriga riantekostnader 7 0
27 947 11 665
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 399 443 399 443
Aktiveringar 1100 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 400 543 399 443
Ingdende avskrivningar -60 528 -57 336
Arets avskrivningar -3 192 -3 191
Utgaende ackumulerade avskrivningar -63 720 -60 528
Utgaende redovisat virde 336 823 338 915
Taxeringsviirden byggnader 362 000 362 000
Taxeringsvirden mark 150 000 150 000
512 000 512 000
Bokfort virde byggnader 256 574 258 667
Bok{ort virde mark 80 248 80 248
336 823 338 915

Skatteméssigt restvirde pa byggnader understiger bokfort virde med 43 153 Tkr (39 939 Tkr).

Trensektion 09222115557
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Fastighetsaktiebolaget Gréonlandet Sodra 13
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

22 1d3
107
32 860

-16 064

-2 805
-18 929

13 931

I inventarier ingér konst med 196 TSEK (196 TSEK), som INTE skrivs av.

9 (10)

2022-12-31

31509
1243

32 753
-12 771

-3 293
-16 064

16 689

Not 8 Pagiaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Skyddsrum
Motesrum

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga skulder

Hyresdepositioner
Banklin

Inga lan forfaller till betalning senare édn 5 ar efter balansdagen.

Not 11 Viisentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har skett pa det nya aret

Fre s b1ion 09222115557520240757 Signerat BCL

2023-12-31

4 088
622
4 709

2023-12-31

251 032
32 265
-12 450
15 259
286 105

286 105

2023-12-31

19 000
566 650
383 650

2022-12-31

1851
622
2 472

2022-12-31

224 938
22 094
0

4 000
251 032

2351 032

2022-12-31

19 000
532 000

551 000
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Not 12 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev 575 400 560 000
575 400 560 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att {6reldggas pa arsstimma 16r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

L—

Styrelseledamat

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

M

Auktdriserad revisor

Trensahtion 09222115557520240751¢
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13

organisationsnummer 556639-2097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13 for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Grénlandet
Sodra 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen f&r
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for viasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som éar {dmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller foérhalianden giéra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvadrderar vi den dévergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovishingen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: OLW12-EZYK5-YWEAS5-HMHXM-CI6XN-5LWIE
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Gronlandet Sodra 13 f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget
Gronlandet S6dra 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detts, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13
organisationsnummer 556639-2097

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt var efterféljande elektroniska underskrift

Deloitte AB

Johan Telander
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: OLW12-EZYK5-YWE45-HMHXM-CIGXN-5LWJE



PEMN30

" Sipnatirerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
[L:j saker digrtal signering. Tecknarnas identitet har fagrats, och visas nedan.

Ferey

W "Med min signatur bekraftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Johan Emil Telander

Undertecknare
Serienummer: 04d67b6ei16fe30(...]1688e87d260960

IP: 163.7116.xxX.%xxx

_ -
_- s
- = . . < ﬂ\:u
Ly
"'-n.‘
=
-]
o
=
S
J
=
3
=
-+
<
&
%
Lry
S
oy
2,
=
s
O
T
KV
g
t
Qs
=
=3
~—,
G
s
o
&
=
=,
@
Q.
Detta dokument ar chigitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
signeringsaatan 1 dokumentet ar sakrad och vahderad genom det med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
datotgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar 1ast garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Al kryptografisk

information ar innesluten | denna PDF, for framtida validering om sé kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet validator

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe (DS certifikat. Nar du oppnar

e ——




