Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Prodib Estate AB intygar harmed dels att denna kopia av _
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
ey arsstimma 2024-06-28. Stdmman besl6t ockséa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Prodib Estate AB

556677-0342

Nettoomsattning 7228 7045 6955 6 793 6 597
Resultat efter finansiella posteb 425 6 087 6 478 4 514 4 481
Balansomslutning 45 554 43 385 38 147 36 304 34 470
Soliditet % ' 98,2 97.8 97,2 94,3 89

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Prodib Estate AB, 556677-0342 med séate i Eskilstuna far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Agarforhallanden
Bolaget &r dotterbolag till Prodib Gruppen AB med séte i Eskilstuna, org nr 556617-4909.

Organisation och marknad
Bolagets verksamhet ar att 4ga och férvalta fast egendom.
Bolaget ager mdustrlfastlghetema Eskllstuna Loddret 2, Eskilstuna Lagersberg 2:5 och

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under férsta kvartalet 2023 har féretaget forvarvat mark a 2,2mkr, fastighetsbeteckning
Hyndevad 22:122.

Omvarldsfaktorer |
Inga yttre faktorer har paverkat foretaget.

Ekonomisk oversikt Belopp i kkr
2023 12-31 2022—72 31 2021 1221 2020—12—31 2019-12-31

1(11)

Forvantningar avseende den framtida utvecklmgen
Foretaget forvantas fortsétta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget

kapital ~ kapital

Vid arets bérjian — 100 42340

Utdelning -2 000

Arets resultat 4 298

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 44 637 768, disponeras enligt
féljande:
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556677-0342

_ | _ ___Belopp 1 kKkr
Balanseras | ny rakning ' - 4463

Summa 44 638

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i ovrigt héanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Nettoomséttning

3(11)

7228

7 228

Not — 2023-01-01- 2022-01-01-

7045

7 045

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 558 -1 071
Avskrivhingar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar _ _-089 -913
Rorelseresultat 5081 5461

Resultat fran finansiella poster

Intakter fran dvriga vérdepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 324 621
Ovriga ranteintékter och liknande intékter 4 20 6
Rantekostnader och liknande kostnader - - |
Resultat efter finansiella poster 5425 6 087

Resultat fére skatt | 5 425
Skatt pa arets resultat 5 A 12% -754

P eyt el e Y APl e

Arets resultat 4 298 5333
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Balansrdkning -
Belopp i kkr - Not 20234 2—31 2022-12—31

TILLGANGAR

Anlf’a"g jn'i;nﬁgsti’l]g'é:n;gzar

Byggnader och mark / 13 936 12 001
Inventarier, verktyg och installationer 8 1839 34
19775 12 035

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 138 167
Andra langfristiga fordringar 25198 24 835

25 296 25 002

UL

Summa anldggningstillgangar 41071 37037

Kortfristiga fordrmgar

Skattefordringar 721 633
Kundfordringar 11 8
Fordringar hos koncernitretag 1625 3125
Ovriga fordringar 15 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 _
23713 3818

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar __ - 81 77
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Kassa och bank 2 029 2453
SUMMA TILLGANGAR 45554 43385
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100
100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 40 340
Arets resultat 4298

44 638

Summa eget kapital 44 738

Léngfristiga skulder |
Ovriga langfristiga skulder 10

Leverantdrsskulder 50
Ovriga kortfristiga skulder 751
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5

5(11)

Not  2023-12-31 2022-12-31

100

42 340

42 440

10

10

76
854

935

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45554

s R S e e s |t st e b el Sy o O S P AT Ty L e B Y ey g - W Vo T N R LT LI .

43385
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument

véarderade utifran marknadsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Redovisning av intakter . .
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen

rakning redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller

kommer att erhallas, med avdrag {6r eventuella rabatter.

Fordringar _ ,
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anlaggmngstlllgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungtiga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvérde och avskrivning sker dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstid har tilldmpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden fér under aret

férvarvade och avyttrade tillgangar. Bolaget tilldmpar komponentansats.

Avskrivningar ,

Materiella anl&ggningstillgangar - _ - Ar
-Byggnadskomponenter h - 5-80
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Tomtréatt 16

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemaSS|gt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Koncernuppagifter
Foretaget &r helagt dotterbolag till Prodib Gruppen AB, org nr 556617-4909 med séate i
Eskilstuna.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av

Leas:ingavtai dér foretaget ar leasegivare
Bolaget &ger och hyr ut tva fastigheter till téretag inom samma koncern.
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

e eyt e Ul beg
G5

L Tndd L
ol

= 2023-01-01- 2022-01-01-
= 2023-12-31  2022-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavial.
Inom ett ar 7 335 7 190
Mellan ett och fem ar 36 674 35 950

Réakens k‘a}Psé rets intaktsforda leasingavgifter 7 191 7 032

Not 4 Rénteintédkter och liknande intdkter
2023-01-01- 2022-01-01-

Ranteintakter, ovriga 20 6

Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1 099 1135
23 -381
1128 754

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Resultat fore skatt

Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Gillande skattesats (20,6%)

Ej skattepliktiga intékter

Ovriga skattemaéssiga justeringar
Redovisad effekiiv skatt

Not 6 Hyresratter och liknande rattigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

- 5425

1117
=3

16

1099

2023-12-31

6 087

1 254
-128

9
1135

2022-12-31

2 051
-1 549
502

-438
-84

¥562
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Redovisat virde vid arets slut
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Ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 246
-Nyanskaffningar 2028

Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31

10(11)

2022-12-31

-Vid arets borjan 16 545
-Nyanskaffningar 2 300
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan 4 544
-Arets avskrivning . ¥
Vid arets slut -4 909
Redovisat varde vid arets siut 13 936

Varav mark 8 661

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

12 796
1 549
16 545

425

2022-12-31

2 274
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan 213
-Arets avskrivning -223

Redovisat virde vid arets slut 1838

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga

Eventualfoérpliktelser

Eventualférpliktelser Inga

246

246

..188

213

5

Inga
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Underskrifter

Ort (Datum anges per underskrift for styrelsen)

20XX-XX=XX
Benny Hansson
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats

20XX-XX-XX
Malin Forslund
Auktoriserad revisor
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Revusoms ansvar

Till bolagsstdmman i Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342

Rapport om arsredewsnmgen

Uttalanden

Jag har utfart én -revfsmn 'av--érsredwisningerr ffji* Prodib Estaté AB- fE‘:‘i*r*é'i‘ 2023.

éFfr;rvaltnmgsberétte'lsen ar f@i‘enltg med érsredwlsmngens wnga delar
Jag tlllstyrker dérfor att balagsstamman faststaﬂer resultatrakmngen och. bafansraknmgen o

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA).och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns.ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Prodib Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ewigt fullgjart mitt yrkesetsska ansvar enl:gt dessa krav

Styrelsens och verkstallande d:rektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har.ansvaret for att
arsredovisningen: upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styrelsen-och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlighister eller
misstag.

Vid upprattandet av: arsredwasnmgen ansvarar styrelsen {'JCh

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en-revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &ren hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och.god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vésenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jaq riskerna fér vasehthga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat

utlfran dessa rlsker och lnhamtar rewssonsbews som ar

som beror pa rmsstag efiersom Gegenthgheter ka-:m mnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

farhallanden sam kan paverka formagan att frartsatta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren

avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamneten eller inte har
nagot realistiskt aiternativ till att g&ra nagot av detta.

— utvarderar jag 'I'ampligheten I de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéliande
direktérens. uppskattningar i I‘SdOVISHIngEﬂ och tillhtrande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om 1&mpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av. arsredowsnmgen Jag drar ocksa en
zsl'utsats med grund [ de mhémtade rewsmnsbemsen om
'sadana handels&r eller forhallanden som kan Ieda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentiig oséakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar. otilirackliga,
madlf‘ era uttalandet om arsredowsnmgen Mlna slutsatser

--rews:ansberattelsen Dack kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétia
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild..

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens p’l'lanerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som ;ag
identifierat.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

Uﬁalanden e —

Utéver min revision av arsredovisningen har jag-dven utfért en revision av styrelsens.och verkstéllande direktérens forvaltning for Prodib
Estate AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGriust,

Revisionsberattelse Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342, 2023
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande

. direktoren ansvarsfnhet for rake:nzgkapsaret |

Grund for uttalanden

Jag har utfﬂrt revlslﬂnen enhgt god rewsmnssed | Sverige Mltt ansvar enllgt denna beskrws nérmare | avsmttet Rewsnms ansvar .Jag ar

mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnlngen ar
forsvarlig med hénsyn tifl de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsalldenngsbehw likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekﬁnomlska sﬂuatuan oc:h att t:llse att bola ets

Rewscams ansvar

Mitt-mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller

verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé&nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovishin gslatgen- eller bﬂlzag-sordnzingen.

bolagets vmst elfer farlust ach darmed mitt uttalande om detta &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Vasteras 2024-06-28

Malin Forslund
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342, 2023

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsﬁarvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ncadvandiga for att bolagets bakfermg ska fullgbras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skétas pa ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av b—-::a'lag.ets vinst eller f6rlust inte érfiﬁrenii{gft med ai'kti.ebcilagﬁslag’eﬁ.-

.Jag pmfessmnellt amdame ach har en pmfessmnellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Gransk.nmgen av forvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
gransknmgsatgarder som utfors baseras pa mln prefess:onella

:jag f@kuserar gransknlngen pa sadana atgarder amraden QCh

forha]landen som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg :'Jch

;gar xgenom och prwar fattade beslut beslutsunderlag vldtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for-mitt uttalande
_am ansuarsfnhet Som underlag far mjtt uitalande om styrelsens

'granskat @m farslaget ar f@renhgt med aktlebalagslagen

Penneo document key: ZKMXA-IZMPP-KEDSB-HMZNS-AXT25-JBAIL



DE(

nac

Signaturerna i detta dokurment ér juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ fér
sdiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum | detta dokumentet.”

Malin Birgitta Bernbom Forsiund
Auktoriserad revisor

Serienummer: c06fa2801bc683(...]a216cf48832f9
1P: 195.84.50x.XxX

. _ ]

JankiD

signeringsdatan | dokumentet &r'sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar 1ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk

information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

dokumentet i Adobe Reader bar du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator '

Penneo dokumentryckel: ZKMXA-IZMPP-KEDSB-HM2NS-AXT25-JBQIL



