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Styrelsen for Guldnyckelns Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2023.

1(9)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall &ga och forvalta fastigheter.

Agarforhallanden

Bolaget égs till 100% av Livi Fastigheter AB, Org.nr 559207-3729.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

2023
11758
597

179 005
47,6

Aktie-
kapital
82 863 709

82 863 709

2022
10 907
2303
174 572
48,7

Balanserat
resultat

-2 114 352

3165692

1 051 340

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

i ny rékning dverfores

2021 2020
11592 11123
2257 3004
164 889 160 452
49,6 49,7
Arets
resultat
3165692
-3 165 692
-383 902
-383 902
1 051 340
-383 902
667 438
667 438
667 438

Totalt

83 915 049

0

-383 902
83 531 147

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintéckter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

11757 813
330 846
12 088 659

-5 818 425
-1236 203
-6 000

-1288 430
-8 349 058
3739 601

4761

320 652

-3 468 090
-3 142 677
596 924

-657 349
-657 349
-60 425

-323 477
0
-383 902
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2022-01-01
-2022-12-31

10 907 467
114 851
11 022 318

-4 418 978
-1 980 025
11413

-1 300 809
-7 688 399
3333919

789

260 877
-1292 394
-1 030 728
2303191

0
0
2303191

883 149
-20 648
3165 692
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgéngar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2023-12-31

139 111 135
0
190 360

0
139 301 495

36 047 413
36 047 413
175 348 908

2 183 656
0

30121

7 638
2221 415

1434 978
1434 978
3 656 393

179 005 301
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2022-12-31

140 358 964
0
230 961

0
140 589 925

31 889 637
31 889 637
172 479 562

130 612
130 612

1376 511
8982

56 337
57522
1499 352

462 658
462 658
2 092 622

174 572 184
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

82 863 709
82 863 709

1 051 340
-383 902
667 438
83 531 147

2078 449
2078 449

19 668 514
19 668 514

67 353 540
67 353 540

1482616
5583
919 811
754 940
17 360
3193 341
6 373 651

179 005 301

409

2022-12-31

82 863 709
82 863 709

-2 114 352
3165692
1 051 340
83 915 049

1421100
1421100

19 751277
19 751 277

63 886 156
63 886 156

1382616
17 379
748 652
1001 131
7373

2 441 451
5598 602

174 572 184
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna ér oforédndrade jaimfort med foregéende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for laimnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader, stomme 0,5 %
Byggnader, fasad 1,0 %
Byggnader, virme 2,0 %
Byggnader, sophus 2,0 %
Byggnader, el 2,5%
Byggnader, ror 2,5%
Byggnader, ventilation 2,5%
Byggnader, tak 4,0 %
Markanléggningar 5,0 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompnenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Varulager

Varulagret dr vérderat till det ldgsta av anskaffningsvérdet, beréknat enligt forst-in-forst-ut, och
nettoforsaljningsvérde. Nettoforsdljningsvardet har berdknats till forsdljningsvérdet efter avdrag for
berdknad forsdljningskostnad, varmed hénsyn har tagits till inkurans.
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Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av
tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas péa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet
pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporéra skillnader beaktas ¢j i
skillnader hénforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for &terforing av de temporéra skillnaderna och det inte dr uppenbart att
den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som hérror fran
den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgéng eller skuld savida
inte den hanforliga transaktionen &r ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor
inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse,
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen
kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors
av den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var
avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
151 594 393
151 594 393
-11 235 429

-1247 829
-12 483 258
139 111 135
134 658 609

4 452 526
139 111 135

2023-12-31

35375

35375

-35 375

-35 375

0

2023-12-31
305 183
305183
-74 222
-40 601

-114 823

190 360
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2022-12-31

145 278 513
6315 880
151 594 393

-9 987 600
-1247 829
-11 235 429

140 358 964

135906 438
4163 290
140 069 728

2022-12-31

371 625
-336 250
35375

-359 246
336 250
-12 379
-35 375

0

2022-12-31

180 183
125 000
305183

-33 621
-40 601
-74 222

230 961
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Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2020

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 8 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas fore ett ar efter balansdagen

Skulder som ska betalas senare dn tva ar men fore fem ar

efter balansdagen

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2023-12-31

0

2023-12-31

31 889 637
4157776

36 047 413

36 047 413

2023-12-31
667 000
754 100

1421100

5679

2023-12-31

19 668 514
19 668 514

2023-12-31

1 349 280

5397120
60 607 140
67 353 540

2022-12-31
4 826 155
1 400 555

-6 226 710
0

0

2022-12-31

0
37179 180
-5 289 543
31 889 637

31 889 637

2022-12-31
667 000

754 100
1421100

2022-12-31

19 751277
19 751 277

2022-12-31

1 349 280

5397120
57139 756
63 886 156
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Not 10 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 105 574 627 92 524 627
(varav star som pant for bolagets fastighetsldan) (67 353 540) (63 886 156)
105 574 627 92 524 627

Not 11 Koncernforhillanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Livi Fastigheter AB, Org.nr. 559207-3729.

Stockholm 2024-06-30

Irfan Turan
Irfan Turan
Ordférande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Tilander
Johan Tilander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Guldnyckelns Fastigheter AB, org.nr 559236-1207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Guldnyckelns Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Guldnyckelns Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Guldnyckelns Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberttelse
daterad 30 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
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Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Guldnyckelns Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Guldnyckelns Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-06-30

Johan Tilander
Johan Tilander
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