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SBB Halmstad 1 AB
Org nr 559340-1226

Arsredovisning for riikenskapsaret 2021-10-12 - 2022-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- {orvaltningsberittclse

- resultatrikning

- balansrakmng

- kassaflédesanalys

2
4
5
- foréndringar i eget kapital 7
2
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelse[edamat i SBB Halmstad 1 AB mtygar harmed att resultatrakn ngen
och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den .. ? !S -3;..

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

dag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga bifogade
handlingar stdmmer dverens med originalen.

Stockholm den of

Carl Lundh Mortimer
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Org nr 559340- 1226

Arsredovisning for rikenskapsiret 2021-10-12 - 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sttt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda

tjénster.

Visentl igfl hindelser under *rﬁkensﬁkal)Sﬁl"et

Bolaget har under rakenskapsaret namnéandrats fran Startplattan 192407 AB till Halmstad Linden 8

A

Bolaget har under rakenskapsaret namnéandrats fran Halmstad Linden 8 AB till SBB Halmstad 1

Bolaget startade 2021-10-12. Detta dr bolagets forsta rdkenskapsar, som ar forlangt och avser
pertoden 2021-10-12 till 2022-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet i varldsekonomin. Bedémningen
ar att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osikerhet pa finansmarknaden. Bolaget ingédr i SBB-koncernen som har lang rédnte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2021/22
Hyresintakter tkr 3 205
Driftnetto tkr 1 466
Balansomslutning tkr 7747
Soliditet % 13,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel -
Arets resultat 760 469

kronor 760 469

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 760 469

kronor 760 469

T-ansaktion 997977 1555493036474 S8 Signorat FS, CLW, 1B, 1S
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Resultatrikning Not 2021-10-12

Hyres1 ntakter 5 3205
Ovriga rorelseintdkter 7
Driftkostnader -970
Underhall -419
Forvaltningsadministration -286

Fastighetsskatt -71

Driftnetto 5 1 466

Centraladministration _ _ -46
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -60

Rorelseresultat 6 1 360

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7

Réntekostnader och liknande resultatposter -104

Summa resultat fran finansiella poster -104
Resultat efter finansiella poster 1256

B_Qk_slutsdi spositioner 9 -299
Skatt pa arets resultat 10 -197

Arets vinst 760

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstaimmer med arets
totalresultat.

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Balansrikning Not 2022-12-31

Anliggningstillgangar

Forvaltni ngstastigheter 11 7592

Summa anliggningstillgangar 7 592

Omsittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar

Hyresfordrl ngar

Ovriga kortfristiga fordringar 66
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64

Kassa och bank 25

ingstillgangar 133

Summa tillgangar 7747

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S



SBB Halmstad 1 AB

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Bolaget bildas 2021-10-12 25 - - - 25

Arets tesultat och totalresultat @. @

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 760 785

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvérdet dr 100 kr per
aktie.

Fritr eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frin akticagaren,

Arets resultat |
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticigartillskott uppgar per balansdagen till O tkr.

o Signiorat FS, CLI IB, 1S

TransaltioT $A7777 Lahd M9303EA0T
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Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat 1 360

Aterliggning av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anlidggningstillgdngar 60

Erhallen ranta -
Erlagd rinta -103
Betald inkomstskatt 71

Kassaflode fran l1opande verksamheten exKkl. rorelsekapital 1 388
Forandring av kortfristiga fordringar -130
Forandning av korttnistiga skulder 719

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital 1977

Forvirv av materiella anldggningstillgangar 11 -7 652

Kassaflode fran investeringsverksamheten =1 622

Nyemission, bolagets bildande, etc. 20
Forandring av skulder till koncern-, och intressetoretag (netto) 5675

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 700

Arets kassaflode 25

Likvida medel vid arets slut 18 25

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S



SBB Halmstad 1 AB 9(26)

Noter
Not 1 Allman information

SBB Halmstad 1 AB med org nr 559340-1226 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till IB Bostad 94 AB org nr 559268-3956 med site i Stockholm.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Halmstad 1 AB ér dotterbolag till och dér
koncemredowsmng uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med

sate 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Bolagets administration har under 2021 tagits ¢ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende dvriga rorelseintékter, driftkostnader,
forvaltningsadministration och centraladministration.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Bolaget har tagit i beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och
foranlett andringari RFR 2.

Transaldion 997777 1 MAU303EA9A Signerat FS, LM B, IS
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Virderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktwnell valuta samt redowsnmgsvaluta

n@et annat anges redowsas alla SIffmr 1 tusentals SEK Bolaget genomfor for narvarande 1nte na,gra
transaktioner i utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intakter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intakter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullféljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrikningen limjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intékter. 1 de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintiakterna
reducerats med vérdet av [amnade hyresrabatter.

fFrr‘sﬁlj'ni‘nr av ‘fasﬁ'gheter redovisafs i‘ s--amba-nd med -att 11 ske-r' orch ft‘)'rméne-r' évergér“till koparen fran

ayyttnn gstll_l fall.a

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrékningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rénteintékter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft nigra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra l16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder Rantemtakter pa fordrmgar och ré tekostnader pa skulder beraknas med t1llampn1ng av
utbetalmngar under rantebmdnmgstlden bhr 11ka med det redomsade vardet av fordra.n_ elle_r
skulden. Ranteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprunghg,en redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.

Teansaltion D97557 i (AU303EA0A Signerat FS, CL WV, 1B, S




SBB Halmstad 1 AB 11(26)

Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fa:—rdi gstalla; aktive-rras som en del av ﬁll gﬁngens a;nSkaffni'ngSvérde Kostnadier for uttag av -pantbrev

pr1nc1perna for byggnad som besknvs under av skrlvmngar OVI‘I ga laneutglfter redcwlsas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Konce‘ rnb'idr"'ag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
t1llampn1ng av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen. Hit hor

belopp som forvantas &terfas fran eller betalas till Skatteverket.
Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

resultatet. Detta beror framst pa mojli gheten att nyttja skatteméssiga avskrwnmgar pa fastigheter
som kan overstlga de redow smngsmasm ga skattema551 ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer

mellan redowsade Och skaﬂ:emas& ga Varden pa tlll gangar och skulder De temporara Sklllnadema
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redow Smng och beskattnmg redowsas emellertld den uppslq utna. skatteskulden

resultatrakmngen red@wsas mkluswe -up_PskJ.utcn ._ska.t_t,.

BALANSRAKNING
Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara

Teansaltion D97557 i (AU303EA0A Signerat FS, CL WV, 1B, S




SBB Halmstad 1 AB 12(26)

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
t1ll den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningstastigheten till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparatwner och
lopande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer Vinst eller forlust redovisas i
resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttras.

Linmjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngshllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i varde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
'Vld nedskrlvnmgstﬂlfallet lag t111 grund for att faststalla tlllgangens atervmnmgsvarde Det

'tecknandet av ett avtal redowsas lmj Art som en mmsknmg av den totala lea,smgkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida m'edel

Avsittningar

En avsattnin g *redovisas 1 balansrﬁknin gen né;r "bolaget‘har en 'b‘feﬁntlig lega‘l e‘ll-er*informell

resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattmng av beIOp_pet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avséttningar genom
d1skonter1ng av det forvantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesa,ts fore skatt som aterspegla,r

Teansaltion D97557 i (AU303EA0A Signerat FS, CL WV, 1B, S
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torknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Fmanswlla instrument Ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsas i balansraknmﬁen mkluderar pa t111 ganﬁsmdan aktler OCh andelar 1 foretag da,r koncernen

skul-der ;at;erﬁnns skulder t11.1_ kred1t.1nst1_tut_j Qbh_gatmnslan_? foretagscertlﬁkat,, _ovrla .l_anfn_stl ga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansridkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pd annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfn stiga skulder har en forvantad 16ptid langre &n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

_'1" ' evemmér S s*kuider

skul der
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktleagartﬂlskott

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

Teansaltion D97557 i (AU303EA0A Signerat FS, CL WV, 1B, S
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justeras fOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Ny_c.k_efltal_s.definit:i'o.ne:r
_SOlidffez‘

jt111 gangar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Zlolaget gor uppskattnmgar och bedomnmgar om framtlden ]e uppskattmngar for

huwddra;g_ nedan _.

Extern marknadsvirdering av férvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpéslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som
en utféstelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker, Marknadsri skerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det ér bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponeﬁng hantering och uppfolj nmg av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
.Réinrleri‘s*k

andrade marknadsrantor Bolaget ar huvudsakh gen exponerat for ranterl sk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig ranta vilket innebdr att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och utfloden

Teansaltion D97557 i (AU303EA0A Signerat FS, CL WV, 1B, S
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bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfel_]a sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hantorhig t1ll kundtordringar. Befintliga kunders finansiella situation £6ljs ]lOpﬂﬂd@ upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vérden pa samtliga
finansiella tillgangar. :

Viardering av finansiella instrument
Klassz:]zcermg och vardermg ay ﬁnanszeZZa tz/lgangar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
jKoncernens skuldlnstrument klass1ﬁceras t111 upplupet anska,ffnmgsvarde (:)ch mnefattar fordrmgar

kl_a_ss.1_ﬁc_erade t111_ u_pplupet ansk.affnm;sw.ardev.arder-a_s 1mt1.al_t_ t_111 wrkht v.arde.med_ t111agg av
-transakti msko stnader' Hyre sfordringar redovi*sas initi-alt t‘ill d-let 'fakture'ra;de* "vér’d%et Ef‘ter 'férsta

mformatmn se net F1nan51 ella 11 sker

Leetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt véirde via
resultatet. Verkligt vérde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet
anskaffmngsvarde enhgt effektwrantemetoden Derlva‘t klass1ﬂceras t111 verkh gt varde via resultatet

Teansaltion D97557 i (AU303EA0A Signerat FS, CL WV, 1B, S
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i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, omfattas av
nedskmf mng for forvantade kredltforluster Nedsknvmng for kredltforluster ar framatbhckande och

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenld ade m'od 'llen f_or.fordrans forvantade aterstaende loptld Koncemen baserar vardenng

'tll.l_ampas en neds_krlvm_n_g_sm_odell _med_ tre.- _sta.dler_. Imtl,alt;:,: S..amt- per varje _bal_ansdag,,_ .redowsas en
forlustreserv tor de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redomsmngstﬂlfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
1:111 gangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for fc)rva,ntade kredltforluster tor

falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang Koncernen ha,r deﬁmerat falhssemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

For kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster

beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

'Bo’lafgets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Teansaltion D97557 i (AU303EA0A Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Not 5 Operationella leasingavtal

2021-10-12
-2022-12-31

Forfaller till betalning inom ett ar [ 175
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 39

1214

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av

forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 &r
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderanta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Raénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning frén SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala inkop och f6rsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2021/22
Forsdljning (tkr) -
Inkop (tkr) 244
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 246
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Léangfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 5675
Langfristiga fordnngar hos koncernforetag (tkr) -

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

2021-10-12
-2022-12-31

Ranteintdkter koncernforetag

Summa

Not 8 Riantekostnader och liknande re's;ul'tatposter

2021-10-12

Réntekostnader koncerntoretag -103
Ovriga rantekostnader -1

Not 9 Bokslutsdispositioner

-2022-12-31

Forandring av pertodiseringsfond -299

Summa -299

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2021-10-12
-2022-12-31

Aktuell skattekostnad 185
Uppskjuten skattekostnad 12

Total skattekostnad 197

Redovisat resultat tore skatt 058

Skatt beraknad enllgt gallande- skattesats 20,6% (21,4%) -197

Redovisad skattekostnad -197

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Inkop 71652

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 652
Arets avskrivningar -60

Utgaende ackumulerade avskrivningar -60

Utgaende restvérde enligt plan L.

Varav bokfort varde mark 1637
Pagaende nyanl aggningar och forskott avseende materiella anlédggningstillgangar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

Transaldion 997777 1 MAU303EA9A Signerat FS, LM B, IS
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 98 mkr. Virdering av fastighetsbestdndet har gjorts
kvartalsvis av oberoende varderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intiakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. Fér perioden dérefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ka1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens férrantningskrav.

observerbara marknadsdata).

W Slgnarat RS, CLEIB, 1S
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar/skulder

varderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 66

Likvida medel 25

Summa 91

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 5 675
Leverantorsskulder 198
Ovriga kortfristiga skulder 506
Upplupna kostnader g2

Summa 6 651

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt virde

Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder tor vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 5675 0

Summa 0 5675 0

|

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder tor vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 5675 0

Summa 0 5675 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt varde under 2022,
Viardering t1ll verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt varde under 2021.

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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P_o st_.._en avser mnehav 1sa \z_al noterade som _onoter_ade aktier och 6vriga virdepapper som virderas

t1ll 'verkligt virde med en virdeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och ovriga €] observerbara data

anvants for att faststilla virdet.

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebirande fordringar och skulder
intresseféretag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsréinta samt att kreditmarginalen beddms
vara densamma som ndr lanen mglcks..

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade véardet reflektera verkligt
'vé'rde hyresfar-dri n ga‘r 6V'riga; 'k()rtfﬁ stiga fo*r-dri n g‘a"r u‘p‘plupn'a inta*’kter le*v-fer'antérs skulder,

-Vardenng_sm erar_km g.r-s_ inte for d-e-ss_a poster,
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Arets resultat 760

760

1 ny rakning overtors 760

760

Not 14 Obeskattade reserver
2022-12-31

Peri@_dis;:eri_ngsfonder 299

Summa 299

Not15  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

Uppskjuten _skattesklﬂd hanfor sig till foljande:
Uppskjuten skatt pa
fastigheter 12

Summa uppskjuten skatteskuld 12

Furéndriﬂjgen mellan aren har redovisats (‘ft‘)‘ver--.-r_esulftaﬁtrﬁkningen..
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Not 16 Upplaning

2022-12-31

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen

Ovriga skulder 5675

Summa 5675

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden
- Tillkommande skulder 5675
- Avgaende skulder -
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5675

Utgaende redovisat virde 5675

Not 18 Likvida medel
Banktillgodohavanden 233

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen 25

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Not 19 Stillda sakerheter

2022-12-31

For egna avsiittningar och skulder
Avseende skulider till kreditinstitut _
Fastighetsinteckningar 51 600

Stillda sakerheter till forman for koncernforetag

Summa stallda sakerheter 51 60_

Not 20 Eventualforpliktelser

2022-12-31

Summa eventualforpliktelser

Transaktion 997777 1555 93036471 @8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsa

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

T-ansaktion 997977 1555493036474 S8 Signorat FS, CLW, 1B, 1S
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1 AB.er ar 2021 10 12 2_022 12 .3__1._ ;

Enligt var uppfattning har arsredawsnmgen upprattatSI enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av SBB Halmstad 1 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.

'Farvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

Vi it._i;lzlfs.tay'rk_er' darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiel Revisorns

ansvar. Vi & oberoende i forhallande till SBB Halmstad 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvay

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kcyntmll som de- be_dﬁ_me;r ar .n;@dvandlg f.@.r att ;Upp.ra.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felak‘tigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte t:m styrelsen avser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagol av delta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga el-
-.aktlgheter vare slig dessa beror pa aegenthgheter cller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar mgen garanti f@r att en remslcm som utfars enligt ISA

'vasentllga am de enskllt eller tillsammans rlmllgen kan far-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ reVi--

utgcara en grund far vara uttalanden Filsken far att mte
upptacka en vasentllg felak:tlghet tlll fC}|jd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

kKontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbeavisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kontrollen som vi identifierat.

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag

ntickel K2P AZ-O7NUB-XGESW-BRVAG-25UO0-G266T
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Halmstad 1 AB for ar
2021-10-12 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Som framgar av forvaltningsberattelsen finnsinget resultat att

disponera. Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
{Grind for uttalanden

ansvar _enllgt denn_a-_- bﬁSKf IVS n_a_r_m_a_r ei _avsmitet ;RE‘;WEWHS

_ansvai*r 'Vi‘ ér @bér@ende i 'fﬁ'rhéll’ande ti‘II ’SBB -H’al-mst‘a'd 1' A-B.

-.a.ndamalsen.hga. som grurld f.@r vara utt.alanden.

Stytelsens ansvar

'Det ar styrelsen som har ansvaret mr f@rslaget t|II dlsp05|-.

:verksamhetsart meattmng GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet Kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vasentligt avseende:

. f:ﬁret’agit "négran étgérd “elle;tr' gj‘@rt’ sig skyldig‘ t'iI‘I‘ 'n-égon

bﬁ_laget,_ oller

o pé. né'gfat annat‘ sétt h'andla't i st‘rid" med akt"ie’b,l,agslag_e_n:,

ar forenhgt med aktiebelagslagen

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighst mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionsellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fc;rvaltmngen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag wdtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:-rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda Sallandet

Auktoriserad revisor

2(2)
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