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Tallkvisten Fastigheter AB

556829-1826

Styrelsen avger fdljande arsredovisning fOr
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING _____ SIDA
_Forvaltmingsberattelse =~ 2
- Resultatrdkning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-06-28.
Arsstdmman beslét att godkédnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

den 2024-06-28
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Tallkvisten Fastigheter AB

556829-1826

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Noter

- Underskrifter



Tallkvisten Fastigheter AB
556829-1826

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMBETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter 1 Boden och Lulea, som omfattar bostdder samt lokaler f6r uthyrning.

Bolaget ar moderbolag tili E&A-Gruppen AB, org.nr 553033-1913.
E&A-Gruppen AB bedriver hotellverksamhet.

Bolaget ar moderbolag till Furugrottan AB, org.nr 553043-6746.

Furugrottan AB dger och forvaltar fastigheter | Boden, som omfattar bostdder samt lokaler for uthyrning.

Bolaget dr moderbolag tili Taltkvisten Fastigheter FGrvalining AB, org.nr 559289-6384.
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Tallkvisten Fastigheter Forvaltning AB dger och férvaltar fastigheter i Boden och Luled, som omfattar bostdder samt

lokaler fér uthyrning.

Foretagen har sitt sate i Boden.

Vasentliga hdandelser under riakenskapsaret

Tallkvisten Fastigheter har gjort omfattande ombyggnationer/renoveringsarbeten for hyresgasten E&A Gruppen AB som
bedriver hotellverksamhet i fastigheten Poppeln 3. Detta innebér dven utebliven hyra under byggtiden da fastighetens
tidigare hyresgaster har flyttats. Detta tillsammans har haft en stor resultatpaverkan under rékenskapsaret men kommer

att ge en god avkastning framledes.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 9 308
Resuitat efter finansiella poster -3 638
Solichtet % 12

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras | ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2201-2212
9 060

67

14

Aktiekapital

50 000

50 000

2101-2112

8 608
780
1]

Balanserat
resuttat

4 090 497
1301 479

5391976

2001-2012
8 589

420

5

Arets

resultat
1301479

-1 301 479
-43 070
-43 070
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Tallkvisten Fastigheter AB 3(8)
5656829-1826

RESULTATDISPOSITION

Till arsstéimmans forfogande star fbljande medel:

2024073503841

Balanserat resultat 5391 976

Arets resultat -43 070

summa 5 348 906

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 5 348 906

Summa 5 348 906
4
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Tallkvisten Fastigheter AB A(8)
556829-1826

RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-0T
2023-12:31 2022-12:31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsatining 9 308 089 9 059 550

Summa roérelseintakter, lagerforandringar m.m. 9 308 089 9 059 550

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -> 831 898 -3 754 175

Ovriga externa kostnader -1 073 285 -965 983

Personalkostnader -3 323 527 -2 601 678

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -846 /52 -806 070

anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader 2 486 -

Summa rorelsekostnader -11 072 976 -8 127 906

Rorelseresultat -1 764 887 9317 644

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 324 7 940

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 879 604 -872 944

Summa finansiella poster -1 873 280 -865 004

Resultat efter finansiella poster -3 638 167 66 640

Bolkslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 3 400 000 2 000 000

Forandring av periodiseringstonder 254 000 -371 000

Summa bokslutsdispositioner 3 654 000 1629 000
. Resultat fore skatt 15 833 1 695 640

Skatter

Skatt pa arets resultat -58 903 -394 161
. Arets resultat -43 070 1 3071 479
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Tallkvisten Fastigheter AB
556829-1826

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finanstella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finanstella anldggningstitlgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

36 074 453
133 045
36 807 498

7 113 105
5 656 902
12 770 007

49 577 505

902 032
277217
1425270
2604513

420 357
420 357

3 024 864

52 602 369
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2022-12-31

36 774 897
791 933
37 566 830

7113 105
1341 510
8454 675

46 021 445

380 094

75570
466 344
922 008

2 364 353
2364 353

3 286 361

49 307 806
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Tallkvisten Fastigheter AB
556829-1826

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Suimima obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

5391 8976
-43 070
5 348 906

5 398 906

1 356 Q0

1336 000

33 641 352
5787023

39 428 375

1056 012
235 540
617 583

gyl

2 847 686
1682 267

6 439 088

52 602 369
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50 000
50 000

4 090 497
1301 479
5391976

5441 976

1 590 000

1 590 000

30 111 364
6 464 807

36 576 171

1056 012
196 040
028 319
101 110

2 407 645

1310 533

5 699 659

49 307 806
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Tallkvisten Fastigheter AB
556829-1826

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

/{8)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstéllida

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forcindringar av anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Forcdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Procent
2

10-20

Ar
50

5-10

2023

2023-12-31

42 260 265

————

42 260 265

-5 485 3638

-700 444
-6 185 812

36 074 453

2023-12-31

1 246 906

87 420

e

1334 326

-454 973

[ ]

-146 308
-601 281

733 045

2022

2022-12-31

37932 315

4 327 950
42 260 265

-4 804 864

-680 504
-3 485 368

36 774 897

2022-12-31

1575132
317 924

-646 150
1246 906

-432 351
102 944
-125 566

-454 973

791 933
1



Tallkvisten Fastigheter AB
556829-1826

- Not 5 Andelar i koncernforetag 2023-12-31

0

4, Ingdende anskaffningsvarden 7113 105

f@ Utgaende anskaffningsvarden 7 113 105

&

2 Redovisat vérde 7113 105
Not © Fordringar hos koncernféretag 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1341 510
Tillkommande fordringar 4 315 392
Utgaende anskaffningsvérden 5 656 902
Not 7 Langfristiga skulder 2023-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen 32 312 304
Not 8 Stéllda sakerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 45 498 420
Summa stallda sdkerheter 45 498 420
UNDERSKRIFTER

/
Peter Eriksson Felix Eriksson .
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2022-12-31

7 113 105
7 113105

7113 105

2022-12-31

401 3071
940 209
1341 510

2022-12-31

28 782 316

2022-12-31

45 498 420

45 498 420




Revisionsberattelse
Till bolagsstamman 1 Tallkvisten Fastigheter AB, org.nr 556829-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tallkvisten Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av Tallkvisten Fastigheter ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Tallkvisten Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f0r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéomningen av bolagets {6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lAmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som de] av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. 7

Fotokopicns dverensstiimmelse
med originaiet infygas:
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Dessutoim:

e identifierar och bedomer jag riskerna tor visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsédtgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en

o grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av

e oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter

. kan innefatta agerande i maskopt, tortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
= asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for ait utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e ufvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revistonsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdakerhetsfaktor, méaste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovismngen. Mina shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

dartbland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat,,

/

Fotokopions dverensstimmelse
med originalet infygas:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Tallkvisten Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller {orlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Tallkvisten Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraftande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis 1or att med en rimhig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust,
inte dr f0renligt med aktiebolagslagen. 7

Foiokopins Gverensstiimmelse
med originalet infygas:
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella

bedomning med utgangspunkt 1 risk och véasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha séarskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Luled den 28 juni 2024

Magnus\Jonansson

Auktoriserad revisor

Foiokopians Overensstamme|se
med originalet intygos;
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