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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB, 556837-9415 far harmed avge arsredovisning for
2022, '

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Malmg, dager och forvaltar fastigheten Ankan 2 i Malmé. Fastigheten utgors
av lagenheter och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens siut uppgick till 747 kvm och 11
lagenheter. | | )

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller foregaende ar, varfor nagra iéner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Visentliga handelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Inga vésentliga handelser har hant under rékenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernférhallanden
Bolaget ar helégt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org.nr 559132-5963, sate Malmé.
Hégsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 5566183-0281, sate Malmé och uppréttar

koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning D 1007 1 004 639 -
Resultat efter finansiella poster 361 340 159 -36
Soliditet % 3.7 1.5 1,2 83,5
Definitioner: se not 24

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp | kr

Balanserat resultat - ' - o 198 163
Arets resultat 371750
Totait 569 913

Balanseras i ny rakning 569913
Summa 569 913

Vad betréaffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
&
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Resultatrdakning

Belopp i kr ' ' " Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning | 1006969 1004259
1 006 969 1004 259

Réorelsens kostnac

-369 001 -323 429
Ovriga externa kostnader ] -99 357 -41 459
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -146 531 -139 444

Rorelseresultat 392080 499 927
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Resuitat fran finansiella poster - .

Réanteintékter och liknande resultatposter 6 348 798 124 673
Rantekostnader och liknande resultatposter -380247 284 833
Resultat efter finansiella poster 360 631 339 767

Bokslutsdispositioner 8 , 114429 -337 121
Resultat fore skatt 475 060 2 646

Skatt pa arets resultat 9 =103 311 -618

~

Rapport over totalresultat

..........
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Balansrakning
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Belopp i kr

Not_

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga frdrmgar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

12

13
14

15

18 273 783
90 645

18 446 928

18 004 051
122 530

18 126 581

2 900 000
6775

114 429

97
186 435

121 355

422316

2906 775

204 505

48 849

254 326
280 381

534 707

18 860244

21 568 063
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o

222—12—31

2021- 'f2-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsdftningar
Uppskjuten skatteskuld
Avsattningar for ovriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

14

15
18

15
18

20

100 000

100000

569912

669912

31000

31000

136 625

136 625

11 874 915
2 875 000

14 749 915

2 819 756
188 877
194 508

18 688

3281792

18 869 244

100 000

100 000

45 910
2 028

47 938

189 201
31 000

. > } 201

14 694 671
5675000

20 369 671

267 756
13 402
215 494
43 628

21 568 063
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Rapport over forandringar i eget kapital
Aklie-
kapital

Balanserat

resultat

Arets

resultat

5(18)

Totalf eget
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 100 000

Omfbring av foregaende érs resultat
Arets resultat

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 000
>

00000

45910

45910

2 028

47938

2 028
-2028
371 749

371 749

145 910

147 938

371749

519 687
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Not o

2022-01-01-
2022-12-31

6-(__18)3-

2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstiligangar
Forvarv av forvaltningsfastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Tillkommande skuld koncernbolag
Avgaende skuld koncernféretag
Avgaende fordran koncernféretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

ﬁ;lrl kvida medel vid arets slut

360 631
146 531

507 162
23 826

483 336

67 793
-64 535

496 594

-82 500

267 756

-2 820 986
2 900 000

339 767
139444

479 211

479 211

73 567
29 762

435 406

-568 400

-568 400

2 804 000
498 286

-2 900 000

188742

280 381

121355

— 278 530

145 536
134 845

280 381
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Allmén information
Bolaget, som har sitt sate | Malmaé, &ger och férvaltar fastigheten Ankan 2 i Malmo.

Bolaget &r helagt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org. nr. 559132-5963 med sate i Malma.
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon (publ), org.nr. 5566183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilket detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper
AHmanna redowsnmgsprmc;per

Redovnsnlng for Jurldlska personer Bolaget tlllampar fHVIIiIgt RFR 2 I enllghet med reglerna | BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281 som tillampar IFRS i
dess koncernredovisning.

Rekommendationen innebar att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tiliampa

samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for ARL och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tlllagg sam galler i forhallande ti” !FRS De nedan angwna redowsmngspnncupema har tillampats

"Tl\igangar avsattnlngar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

_Funkﬁm'eﬂ ' vaima samt redovisnin g‘zsva‘iuta

mget annat anges redowsas alla snffror | SEK

Intédktsredovisning
intakter redowsas da det ar troligt att ekonomlska fordelar kommer foretaget tlllgodo och att intakterna

Hyresintékter

Samtliga forvaitningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtai. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppséagning av
hyresavtal i fortid intaktsférs direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rorelsekostnader samt finansiella tiligangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel! och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektividntemetoden.

Jore
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Inkomstskatter
Redowsmng av mkomstskatt mkluderar aktuell skatt--samt uppskjuten skatt Skatten redcwlsas l

sadana fall redcwlsas Aven skatten | ovrigt totalresultat respektlve eget kap:tai

Uppskjuten skatt beraknas enhgt balansraknmgsmeteden pa alla vasentllga temporara skllfnader En

skattemassrga vardet En sadan sklllnad kan uppkomma tlll exempel vid en upp- eller nedskrwmng av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har besiutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordnngar redawsas | den omfattnmg det ar trohgt att framtlda skattemasmga

skattefordrmgar och skatteskulder kwttas da de hanfor sug tlil mkomstskatt som deblteras av samma
myndighet och d& bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader
L aneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutgnfter som ar dn‘ekt hanforhga tm flnansaenng av en ttllgang som tar en betydande ’nd 1 ansprak

som en kostnad ; den pernod de uppkommer

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géllde da den

ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Efter anskaffningstillfailet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaitningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar &r fysiska tullgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggnmgs’ullgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstiligangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuelia restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materlella an!aggmngstlllgangar tas bort fran balansraknlngen nar den avyttras eller om den lnte kan

saljs \/mst cch foriust beraknas som sklllnaden mellan forsaljmngsprlset och tmgangens redowsade
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar -
Materiella anldggningstillgangar , , , , Ar
Férvaltningsfastigheter 100

Jn_ve;#nta rier 5
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Nedskrivning
Tillgangar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
férhallanden indikerar att det redovisade vérdet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervmnmgsvarde Aterwnmngsvardet ar det h@gre av tlllgangens verkhga varde mmskat med

resultat

Finansie_iia instrument

redowsas till upplu,net anskaffmngsvarde med t”lampnmg av eﬁektwréntemetoden En flnansae\l
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassega wliker Fmans;ella tlllgangar tas bort fran balansrakmngen nar rattlgheterna | avtalet

hos koncemfaretag samt bland skulderna skulder till kredltlnstltut Ieverantorsskulder och ovnga
kortfristiga skulder. En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansraknmgen endast nar det féreligger en legal rait att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafidden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tiligangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

P mansnella tlllgangar varderas t|ll upplupet anskaffnmgsvarde om bada foljande villkor ar uppfylida:
Den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.
De avtalade vnllkeren for den fmanSIeHa tlllgangen ger wd bestamda tldpunkter upphov tlll

Fﬁihafnzsfieil'la; ti.ll:g.é-'n-gar vérderade till 'upplu pet anskaffningsvarde ingar i omséattningstiligangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka kiassificeras som
lanIa'ggningistngangar

reservermg for kredltforluster - _ _ | o
En nedskrwmng av Kundferdrmgar redowsas i resultatraknmgen som Gvrlg extem kostnad och en

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsuvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffnmgsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat éver skuldens l6ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden. '

Uppiupet anskaffnmgsvarde

sver- eller underkurser som dwekt hanforhga kostnader eller mtakter penodrseras Sver kontraktets
6ptid med hjalp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan ar den rénta som ger instrumentets

anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.
»”~
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktnllgodohavanden samt i forekommande fall kortfristiga placeringar

med en ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

o0 Obeskattade reserver
i Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i

€ balansrakningen utan att deia upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
% skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avséttningar och eventualférpliktelser

Avsattningar redovisas nar det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfldde av resurser krdvs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekraftas endast av flera osakra framtida handelser och det inte ar troligt att ett
utfiéde av resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan beraknas med tillracklig
sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskoft
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas dver eget kapital.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetainingar.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 maste foretagsledningen och styrelsen goéra
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt ovrlga upplysnmgar Faktlskt utfall kan skllja sug fran gjorda bedommngar Ie

-'varden for tlligangar och skufder under kommande rakenskapsar Ar framst redowsat varde for
-forvaltmngsfastlgheter samt upplysnmg om verkllgt varde (se not 12) Redowsat varde bedoms

-att paverka resultatraknmgen negatwt Vld framtagande av verkhgt verde kravs bedmm nlngar av det
framt:da kassaﬂodet samt faststallande av dlskontermgsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

Not 4 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022 12-31 2'021 12-31

El- och vérmekostnader - ' ' - 119 951 129 806
Ovriga driftskostnader - 22 261 38 461
Reparation och underhall 119 411 27 322
Fastighetsskatt 16 708 16 049
Ovriga fastighetskostnader 90670 111 791

_Summa 369 001 323 429
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Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 52809 10188

44

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar &gt rum.

ﬁ
P

30329082

Kép- och forsaljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

& Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-

e — — _2022-12-31  2021-12-31

Ranteintakter, koncernféretag T 348700 54673

Ranteintakter, vriga 9 -

Summa 348 798 124 673

I—.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
_ o S 2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, dvriga 380247 284833
Summa 380 247 284 833

Not 8 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
. _ e _ 2022-12-31  2021-12-31
Fostighelor - Bverauskimingar ™ I e
Periodiseringsfond, arets avsattning: - 11 000
Mottagna koncernbidrag 114 429
Lamnade koncernbidrag - 215 494
Summa 114 429 337 121

A
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Not 9 Skatt pa arets resultat

12(18)

De huvudsakliga kemponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 ar

féljande:

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-

Aktuell skattekostnad
Skatt pga andrad beskattning
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

7114

-104 425

~103 311

2022-01-01-
2022-12-31

7395
2

2021-01-01-
2021-12-31

Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Skatt hanforlig till tidigare ar
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Férandring uppskjuten skatt
Summa

»

20,6

475 060

-07 862
-6 530
1114

103 311

“Procent

20,6

6 829
-2
21
6 775

618
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

13(18)

2 021-12-31

-Vld arets borjan
-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde

18 193 540

18 577 918

-189 489

-114 646

-304 135

24 000 000

17 303 700
539 840
350 000

18 193 540

-1 1. 6281

-189 489

18 004 051

24224 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga

fastigheter klassificeras som foérvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi har varderat bolagets
fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Véarderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av beddmda framtida driftnetton, rantebidrag och
mvestenngar Fer beraknlng av framtlda kassaﬂoden har hansyn tag|ts tm marknaden oc:h naromradets
hyreswllkor samt drtfts och underhallskostnader l Ilkartade fastlgheter Tlli detta kcmmer nuvardet av
ett beddmt marknadsvérde vid kalkylpenodens slut. For varderingarna har en femtonang kalkylperiocd
anvants. Jamférelse och analys har dven gjorts av genomférda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggréatter och ¢ potentiella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet

har skett med indata hanforitg till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Foljande antaganden och bedémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller | férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedébmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 7%

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan | 159 440 130 879

-Nyanskaffningar R o 28561
159 440 "1 59 440

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan .36 910 8093

-Arets avskrivning - -31885 -28 817
e87% 36910
Redovisat vdrde vid arets slut 90 645 122 530

pa
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Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
S s -— e
Inkép 82 500
Omklassificeringar -350 000
Redovisat varde vid arets slut 82 500 -

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffn |:n-g';s.vard;;-e-n 3

-Vid arets borjan 2 900 000

-Tillkommande fordringar 2900000
-Omklassificeringar -2 900 000
Redovisat vdrde vid arets slut - 2 900 000

Not 14 Uppskjuten skatt
2022-12-31  2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde

och skattemdéssigt virde

Ingaende balans 6775 =
Férandring i balansrakning -6 775

Forandring i resultatrakningen - 6775

Utgaende redovisat viarde 6775

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument
Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av rantebarande
':skulder Andelen eget kapatal paverkas av vald flnanSIell nskmva som i sin tur paverkas av langivarens

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
_risker avses Iikwdltetsrlsk ranterlsk cach kredrtrusk Trlanonk@ncemens fmanspehcyn anger nktllnjer ach

:Den fmanswﬂa rlskhanterlngen sker pa portfoljnwa FmanSJeIIa transaktioner skall genomforas utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och rénterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets

betalningsataganden avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skali
det alltld fmnas tlllrackhgt med kontanta medel och garanterade krediter for att técka det l6pande

Rianterisk
Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassaflode och resultat till féljd av férandringar |

rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
réantebindningstid innebar en forutsagbarhet i kassaflédet men det innebér oftast ocksa hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av réanterisken gors bedémningen av rénterisken vid upptagandet av 1an
med kort rantebindning utifrén koncernens totala laneportfdlj. En férandring av marknadsrantan
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(STIBOR 3 manader) med +1 procentenhet samt antagande om oftrandrad lanevolym och

rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med -146 947 (-149 624) kr, en férandring av
‘marknadsrantan med 1 procentenhet skulle mte mnebara nagon namnbar skillnad. Skillnaden melian

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhélls

for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berakning av

kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs fér kunder med lag kredltvardlghet eller
ofillrécklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande

kredltbevakmng

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernforetag I6per med korta I16ptider. Moderféretagets bedomnlng ar
att, pa grund av de korta l6ptiderna, de férvantade kreditfériusterna &r immateriella och darfér e

redovigats.

Kreditrisk i likvida medel

For likvida medel ar skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody's) eller annan motpart med rating om antingen minst A
(S&P) eller minst A2 (Moody's).

Kencernen anser att Iikvnda medel har Iag kredrtrlsk baserat pa “motparternas extema kredltbetyg Den

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tiflgangar tillgangar skulder skulder
védrderade vérderade vérderade véarderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaftnings- anskaffnings- anskaftnings-
vérde vérde varde vérde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Fordringar hos koncernfoéretag 2 900 000
Kundfordringar 204 505
Ovriga fordringar 97 972
Likvida medel 121 355 280381

121 452 3 385 858

Skulder
Skuld till kreditinstitut banklan 14 694 671 14 962 427

Skuld till koncernforetag 2 780 728 5 890 494

Leverantorsskulder 188 877 13 402

QOvriga skulder _
_Upplupna kostnader 1 353 26 032

17665629 20892 355
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Not 16 Eget kapital
Aktiekapital

16(18)

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 100 000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 1 kr per

aktie.

Bundet eget kapital _ _ _
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns

tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning _
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2022.

Not 17 Periodiseringsfonder

2021-12-31

2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 T 20000

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 11000
31 000

Av periodiseringsfonder utgor 6 386 (6 386) uppskjuten skatt.

Not 18 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan Lansfoérsakringar, slutférfallodag 2030-03-31
Fastighetslan Aros Kapital, slutférfaliodag 2023-04-30

2022-12-31

11 000

31000

2021-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut __ 2819756
Summa kortfristiga skulder 2819756

Skulder som forfaller senare an ett ar och inom fem ar frén balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 495 024

Ovriga skulder fill kreditinstitut 11 379 891
Summa langfristiga skulder 11 874 915

Summa skulder till kreditinstitut 14 694 671 '

Not 19 Langfristiga skulder till koncernbolag
2022-12-31

_ 267756

267 756

3 155 024

11 539 647

14 694 671

14 962 427

2021-12-31

Skulder som forfaller senare én ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder som férfaller senare 4n fem ar fran balansdagen

_Skulder till koncernforetag 2 875 000

215 494

5675 000
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' 2022-12-31

2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader

58 609

1353

[

1152
- 28 182

3 59 962 289 973

&4 Stéillda sédkerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sidkerheter

 2022-12-31

12 375 000

12 375 000

12 375 000

Eventualférpliktelser
Bolaget har inta eventualforplikteiser.

Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

. _ . 2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet m m .
Avskrivningar 146 531

092 139 444
146 531

139 444

Kassafiddes- Ej kassaflédes-

2021-12-31 paverkande paverkande 2022-12-31

20 585 165
267 756

-3 088 742 - 14944423

2819 756

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder fran 20852921  -3088742 . 17764179

finansieringsverksamheten
A
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Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

Underskrifter

Malmg 2023-03-17

Vari-Louise Hedbys
Styr elseledamot

Anna Heide

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17

Mazars AB

Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB

Org. nr 556837-9415

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB for dr 2022.

Enli g,t var uppfattning har arsredwlsnmgen upprattats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och geren i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Interniational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 S'verige Vart ansvar
enlipt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget
Idmttsgatan 18 AB enligt god mwsarssed i Sxfange uch har 1

anda_malsmhga..sqm g_rund_..fqr .vara_...utta,,l.anden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for dr 2021 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 8 juni
2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rétfvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrol! som de beddmer dr n@dvandlg fOor att uppréatta en
arsredovisning som inte innchéller nagra vésentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag.

bedammngen av bolagets fmmaga att f@rtsalta verksamheten
De upplyser, nir sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphf:n a med verksamheten eller mte har ndgot realistiskt

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésenth ga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
'mlsstﬂg, och atl lamna en rewsnonsberattelse som mnehaller vara

;.n_gen _gal.antl_ __fo.r a.tt en revision som u_tfors, enllgt I_SA och _g_o_d.

[

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f0rvéntas paverka de

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

-arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utior
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och |
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre én f6ren visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom aegenthghfeter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll' som har betyde']'se fﬁi’r Vﬁr 'r'evis‘i@n fﬁir att 'utfanna
mnstandl ghatema_ men inte for att .u._tt.al.a 0SS om
effektiviteten i1 den intérna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
.o'ti'll'rﬁckliga' m(}diﬁera utta]andet om érSredﬁvisningen'

l_an_ g_r_ﬁ;. k;an_ ferts.atta yerksamhﬁten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehﬁll’et 'i ﬁrsredwisn'ingen d'?iribland

Vi méste informera styrelsen ‘om blan-d annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi xdmtlﬁerat

=’ Empowering Business Globally



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfoit en

revision av styrelsens mrwltnmg for Fastighetsbolaget

ldrottsgatan 18 AB for ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust.

Vi tlllstyrkm att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

-ferslaget | fdrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
'ansvar' ‘V‘i' ﬁr' c&bcmeﬂde i fii‘l“h’ﬁl’lande ti‘]]‘ F‘ast’i ghetsbolaget

Gvri gj:_ fu.l.l g] m'.l. vart. y_rkesetlska ans.uar .enh g.t .dessa kra-‘v’,,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Stymisens ansvar

fmsvarh g med hansyn till de kraw somn bolagets verksamhetsart

omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad si att bokfSringen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ctt betryggande sétt.

Revi@ams mzsvw-

'vart uttalande om dnsv.altsﬁ .1he:t_ Ar att mh_amta_ rewsmnsbew.s..for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ngon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pﬁ né‘igﬁt annat 's;'a".tt h‘iandlati‘ c;t'rid m-ed 'aktiébdla;gslagejn,

Vart mal hetraffande revisionern av fmslaget tl” dtsposnmner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enhgt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan

foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispi}s;ltmﬂel av bolagets vinst eller forlust inte ar {orenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionelit omdéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa

var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

'sadaria atgmder Gmraden och ferhal]anden som dar Vasenthga fer

betydelse ﬁ:}r bolagets situation. Vl gdr 1gen0m mh pmvar
fattade beslut, beslutsunder’lag, vidtagna 8tgérder och andra
forhallanden som dr relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfriliet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
ferslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2023- & 3 ~ /2
Mazal_‘.s.AB

Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor
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