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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nord Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godk#inna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Katrineholm den 30 juni 2023

O

Andreas Nord
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Styrelsen for Nord Fastigheter AB avger foljande drsredovisning t6r rdkenskapsaret 2022.
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!.":'3 Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
o 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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& Forvaltningsberattelse

s

= Verksamheten

<

& Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Katrineholm.

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Andreas Nord Invest AB, org nr 559247-1329 med séte 1
Katrineholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Stora reparationer och virdehdjande forbattringar gjorda under aret. Andreas Nord Invest AB har gjort

ett aktiedgartillskott om 400 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 807 719 641 576
Resultat efter finansiella poster -823 -136 -112 -145
Soliditet (%) 4 ] 2 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 12 196 -8 282 103 914
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -8 282 8 282 0
Erhallna
aktiedgartillskott 400 000 400 000
Arets resultat -172 522 -172 522
Belopp vid arets utgang 100 000 403 914 -172 522 331 392

Villkorade, dnnu ) aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 400 000 kr (0 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

e,

&

ffé balanserad vinst 403 914
- rets forlust -172 522
& 231 392
-

;' disponeras sé att

o i ny rakning overfores 231 392
& 231 392

!, Foretagets resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. {ﬁ/
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Hyresintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Sumimna rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

806 968
806 968

-1 329 698

-163 115
-1 492 813
-68S5 845

70
-136 747
-136 677
-822 522

650 000
650 000
-172 522

-172 522

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

719 335
719 333

-588 489

-163 067
-751 556
-32 221

0
-104 061
-104 061
-136 282

128 000
128 000
-8 282

-8 282
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7493 440
37 539
7 330 979

7530 979

68 128
8 8635
76 993

33 556
33 556
110 549

7 641 528

4 (8)

2021-12-31

0 728 725
65 369
6 794 094

6 794 094

128 000
65 857
8 549
202 406

58 020
S8 020
260 426

7 054 520
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4, 5

2022-12-31

100 000
100 000

403 914
-172 522
231 392
331 392

5 087 000
0
S 087 000

110 400
18 241

1 947 581
3410

93 218
50 286
2223 136

7 641 528
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2021-12-31

100 000
100 000

12 196
-8 282
3 914
103 914

4 489 900
1 800 581
6 290 481

110 400
0

500 000
291
200

49 234
660 125

7 054 520
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Noter
e Not 1 Redovisningsprinciper
e Allmanna upplysningar
o Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
& rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
=
:;;:;; Avskrivning
o Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5 ar

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 7 206 657 7 206 657
InkGp 900 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 106 657 7 206 657
Ingaende avskrivningar -477 932 -342 695
Arets avskrivningar -135 285 -135 237
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -613 217 -477 932
Utgaende redovisat varde 7 493 440 6 728 725

o
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsviarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser tlera poster

2022-12-31

139 149
139 149

~73 780

-27 830
-101 610

37 539

2022-12-31

4 645 400
4 645 400

7(8)

2021-12-31

139 149
139 149

-45 950
-27 830
-73 780

65 369

2021-12-31

4 048 300
4 048 300

Foretagets banklan om 5 197 400 (4 600 300) kronor och lan koncernbolag om 1 948 081 (2 300 581)

kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder koncernbolag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder koncernbolag

2022-12-31

5 087 000
0
5 087 000

110 400
1 948 081
2 058 481

2021-12-31

4 489 900
1 800 581
6 290 481

110 400
500 000
610 400
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Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Katrineholm den 30 juni 2023

o=,

Andreas Nord

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni1 2023

Auktoriserad revi

2022-12-31

5310 000
5310 000

3 (8)

2021-12-31

5310 000
S 310 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nord Fastigheter AB
Org.nr 559117-8065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nord Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nord Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Nord Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort maitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r bedomningen av bolagets fOrméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk _
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Nord Fastigheter AB, Org.nr 559117-80635
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar limpliga med héansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala

mig om etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och inehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nord

Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Nord Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. ﬁ?
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {érslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 30 juni 2023

Nord Fastigheter AB, Org.nr 559117-8065




