Arsredovisning

for

Stena Fastig

559295-8655

Rikenskapsaret

Faststéllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Tragarden E AB intygar att resultatrakningen och
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer éverens med originalen.

Goteborg 2023-04-12

Agneta Kores




Stena Fa

Innehélisférteckning

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport Gver fordndringar i eget kapital
Kassaflbdesanalys

Noter

for

l55£ﬂﬂ95¥;%5ﬁ§

Rakenskapsaret

NG U W N e

- Sida (1 av 15

Dokumentnummer: 642ad5bb22d43



Stena Fastigheter Trégarden £ AB
Org.nr 559295-8655

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall sjdlvt eller genom hel- eller deldgda bolag trvdrva och térvalta fastigheter och tomtratter samt

ddrmed forenlig verksamhet,

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2022 har inga vasentliga handelser intriffat utdver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet 16rvintas att fortskrida i enlighel med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kradver sdrskilt tillstind enligt Miljpbalken.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022

Rérelseresultat -200

Rarelsemarginal (%) 0,0
Resultat efter finansiella poster -479
Avkastning pa eget kap. {%) neg
Balansomslutning 15 150
lusterat eget kapital 718
Soliditet {%) 4,7

Forslag till vinstdisposition

neg
14 974
a997
6,7

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets foriust

disponeras 53 att
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stalining i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflbdesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr}.

946 777
-278 915
667 862

bb7 862

- Sida 12 av 153

t642adbph22d43

Dokumentnumiimer:
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-11
The -2022-12-31 .2021-12-31

Fastighetskostnader 2. 3 -200. -20

Driftnetto .200 -20

Centraladministration 0 -10

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -279 -48

Resultat efter finansiella poster 479 -78

Erhallet koncernbidrag 200 25

Resuitat fore skatt 2279 -53

Arets resultat -279 53

Arets resuitat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Balansrakning Not
Tkr

Ti LLGENG AR

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter

Summa anldggningstiligdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
_Fordringar hos koncernféretag

2022-12-31

3(12)

2021-12-31

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Kassa och bank 5
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14 974
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 947 1000
Arets resultat 279 -53

Summa eget kapital 718 997

Skulder

Kortfristigo skulder

Skulder till koncernféretag 14236 13977
Skatteskulder 195 0

Summa skulder 14431 132977

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15149 14 974
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Rapport over forandring
Tkr

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Nyemission 50 50
Aktiedgartiliskott 1 000 1000
Arets resultat -53 -53

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 947 997

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 947 997
Arets resultat 279 297G

Antal aktier vid &rets in- och utgdng uppgick till 500 stycken till ett nominellt vérde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-11
Thr o -2022-12-31 -2021-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster -479 -78
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet 195 0
_____ assaflode frdn den lGpande verksambeten fore
foriandring av rérelsekapital 284 78

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 0 0
_Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 259 13977

"
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 25 13899

Kassaflode fran investeringsverksamheten
_Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -14 949

Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 -14 9459

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Nyemission 0

Erhallna aktiedgartillskott 0 1 00
Erhallna koncernbidrag 25, 0

- Sida (7 av 15)

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid drets bérjan
_Likvida medel vid arets botjgn o 0

Likvida medel vid 3rets slut 0 0
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Stena Fastigheter Tragérden E AB 7{12)
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Noter

Tkr

Not 1 Noter med redaovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Trégarden E AB, med org. nr 559295-8655, bedriver verksamhet i associationsfarmen aktiebolag
och har sitt sdte | Goteborg. Bolagets bestksadress ar Varmlandsgatan 2, Gotehorg.

Koncernuppgifter

s till Stena Fastigheter Géteborg Holding 2 AB (org.nr. 559295-8622) med site |
Goteborg. Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Stena
AB {publ), org.nr. 556001-0802, med site | Gteborg. Stena AB {publ) dr ocksd moderféretag for den stérsta

koncernen.

Av bolagets totala inkép och forsédljning avser 5 tkr (f.4. 5 tkr} av inképen och O tkr (f.4. O tkr) av férséljningen andra

hyresintdkter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskotartjdanster, forsdlining av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utbver detta belastar rénta pé centralkonto och &vriga finansiella mellanhavanden
finansnetiot.

Transaktioner med nirstiende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armldngds avstand. inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Alimdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterfioretag
till Stena AB {(publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsattningar och
skulder dr vdrderade till sina historiska anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv ménader raknat frén balansdagen. Omséttningstiligéngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas atervinnas-eller betalas inom tolv manader réknat
frén balansdagen.

Som kostnader for centraladministration raknas i enlighef med rekommendationer fran Sverig

Forening kostnader pa dvergripande niva for aktieagarfunktionen. Dessa bestar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonomichef, personalchef, informationschef, finansfunktion, bolagsstamma, revision och
liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip

Nya och éindrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett @ndringar i RFR 2. Ovriga nya
och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér narvarande inte pdverka Stena

Fastigheters resultat eller finansiella stallnin g i vasentlig omfattning.

AT

3]

- Sida (B

642ad5bh22d4a

Dokumentnummer:



Stena Fastigheter Trégarden £ AB
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Vasentliga redovisningsbedoOmningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med till ampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa b e-demmagar m:h aﬂmgmd@ﬁ baseras pa h:stm;sk& erfmenhemr
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindig
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan mmma. a.t.t mverka mmltate m;h ba!angm %nmg gzm de

andras 8r nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning

Intékter redovisas d det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststdllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt visentligt av hyresintdkter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av

intdkterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tilliggsdebitering till kommersiella hyresgister sdsom varme,

kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran farvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Fmgkt}tﬁ;sbem da hwm red&wsa& S0 f{::mtb@ta da mmkmr nta kter ﬂ&n mataghﬁtsmrsalmmg redmwmg ] samband

b{:z_l.ag redwfﬁa_g som fa_gt_rg;hmgfﬁmal ,;mﬂg. om _.ﬁﬁtet_m en ﬁagtag_hetﬁtm nsaktm_ﬁ.i_ ?ma mss@iia mmkfter ré_dawms a C%@ﬂ
period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av %ﬁdrim-g-avw@ﬁm {FRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi lamnar pa
i@as mgaug:ﬁer 50m fmfal er ;mm 36 ;uﬂ 21‘1}22 eilm tadsgare till foljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gadllande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt

Aktuell skatt 3r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hér dven justering av aktuell skatt
hanfarlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som forvintas aterfas frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillampas for att berakna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fdr temporara skillnader mellan
tilgangars och skulders skattemaéssiga och redovisningsmassiga viarden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéantas gédlla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
ach intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. '

umskwtﬁa skatter uppkommer framforalit m grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa f@waimmgsfasnghetm samt pa aktiverat underskottsavd rag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
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den méan det r sannolikt att dessa kommer att medfoira lagre skatteutbetainingar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter dé de innehas i syfte att
generera hyresintdakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemassig mening
klassificeras som omsttningstiligang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller
ombygenation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanidggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang 1 balansrdkningen nar det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt. Forvaltningsfastigheterna redovisas |
balansrakningen til anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tilldge for eventuell uppskrivning.

anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hdnforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta samman hang specificerade underhallsatgirder

som identifieras vid férvarv och som i normalfallet utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till

och ombyggnationer aktiveras direkt hantdrbara rantekostnader under produktionstiden.

imtangd; ‘ffil rb_attrm kwahmt e!l@m i ﬂgka{i@ .k::}am a_derf framt;da _@_km_mm_mk nytta t;_iifa_éi&r bm_lag%tm:h .att_ u_tgééf‘t@;ﬂs
kan berdknas pa tillforlitligt satt, Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar tili att vidmakthalla eller dterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

-I-n Ee:‘fj-ga och fé@-mﬁ E-}mng av d‘itt@ffﬁjrmag i 'sv-ft@-- att torva rw---ﬁi'[e-r ﬁiméija fa gt-'ighetm snarare an verksamheter, sk
fﬁwa ._tn_.z_ﬂ.gsfa;ﬁtig hmm

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende vdrderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som &r aktuella. Externa virderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stdd vid beddmningar i samband med upprittande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsaliningar och fastighetskdp redovisas | samband med att risker och formaner som forknippas med
%gamea‘éttzén Mefﬁgér t‘ilﬁ& k@f?a ren--éﬁ!@r -gétja-mn- w‘ike‘t mrm--att g}lecfe;f-;_ggpé; tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,

Avskrivningsprinciper for férvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskattningsvarden minskat med berdknat restvdrde. Avskrivning

'Sk'?er I’%‘ﬂjért vatmgéﬁgens 'bmfékmd% ny’atjm‘d%pmmd T’iiﬁkﬁmlﬂﬁa g}'d%a‘ktiwmcﬁ@e utgiﬁm 'ﬁé forva itf}ingsfagt%gh&t

famﬁg att tas i bwk Ma yk avskrwes Ej
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Nedskrivning

De redovisade viardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrdna om det finns négon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betriffande en tillgang foreligga
faﬁtgtaiis desg étemmmgwa r“de mz ﬂetmfws& mmggmfcﬁ@t Netmfmsai mmgwardét é&fmmmg 50Mm

:;i:s&ﬁmms som bestwnd e skwsz t-slfgangw mﬁd -'i:.;l.E ée«_fﬁa wrfiﬁ...

'Es"s mcﬁﬁkfiming reverse ras om det ﬁkett E'r‘z'?w'd Eiig mh *hﬁ'gtée ﬁde fémm f"m;%g av ::bﬁi“"fa?kﬁiﬁga rna 5‘@'@‘&1 awéném f‘é’ﬁ'r‘an

-gku _l EE gi il‘s.i’tﬁ-._

Finansiella instrument

--F'i nami—e%‘!a -i n-Stm me m: som -r-&-dmisas i E:J-a Ii—’ﬁ'ﬂSE"éﬁkﬂ? ngen EnHﬁu-d erar b‘la nd *ti Iigé-nga rna !i-kwi s;f!a med‘%é*

'blmd s%cu@déma Ewemmmsgkuwer Iaﬁegkukd%r e::ra::h wriga skulder Méﬁl haﬂsyﬂ tin sambmdet met%aﬁ redmzsﬂmg
och beskattning har foretaget i em;ghm med RFRZ valt att inte tilldmpa 1AS 39 utan tildmpar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i en@sghﬁt med ARL.

Fordringar
_ﬁme:!r'ingm“m&d ﬁf}rfa' I@dag-mw an 1?2’ méﬁadw eﬁ:@r- haiamdag&n mcﬂwésas mm an‘!éggﬁ‘iﬁgm%’i’g%ﬂga-r &fswig-a 50Mm

'a E"&Q.Wtﬁ u&il_t_ b@«cﬁamfda makm fmdrmgm* F.@_rdrt-ng_ar _z ut!aﬂdsk va uta omra kms it..E?I. b.a.!&nsda,g@ns. k,u rs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster virderas generelit till anskaffningsvirde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tilldmpning av effektivrantemetoden. Skulder i utldndsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansielia poster. Skulder med en 1&ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

AktxEa;;ga,rtzﬁakmt.fms. drmkt mm.,ﬁgﬁt k.a.ﬁ ital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition ver resultatrakningen.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har ett formelit eller informellt atagande som 6ljd av en
intréffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera dtagandet och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kanp goras.

'I{amaﬂmeaamiyﬁen har uppréattats enligt den indirekta metoden, vitket'innebar att resultatet justeras for
trwsaktmﬂw som inte m&df’mt in-e Hw utiﬁetammgaf m@!er mmdm samt for eventuella intdkter eller kostnader
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Stena Fastigheter Tragarden E AB 11{12)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt} i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdlida under dret och nagra loner och ersattningar har ddrmed inte utbetalats.
Nagon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-11
.2022-12-31 -2021-12-31

_Réntekostnader koncernféretag <279 -48

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -279 ~-48

Not 5 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade.
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld tilf
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Stena Fastigheter Trégarden £ AB
Org.nr 559295-8655

Not 6 Disposition av vinst eller foriust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

2022-12-31

946 777
-2/78 915

12(12)

disponeras 53 att
i ny rakning dverféres

Not 7 Héndelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen att beakta.

Cecilia Fasth
Ordférande

Agneta Kores
Verkstillande direktér

Claes-Goran Lyrhem

Styrelseledamot

- Sida {13 av 15)
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Registrerade handelser

03:35PM
Apr 03 2023
05:31PM

Apr 03.2023
05:31PM

Apri3.2023

Apr 03 2023
04:42PM

Apr 04 2023
08:29AM

Apr 04 2023
08:29AM

Apr 042023
08:29AM

Kamilla Karohi skickade dokumentet till deltagarna

Agneta Kores granskade dokumentet:

https:/#/esign.simplesign.io/document/iview/18734777642ade18d2eb?

i 4 Boel Agneta Cecilia Kores signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.405 Long 17.9551

Sigherad med: BankiD. (0268d420-2404-40f6-907b-62d 166bcee7q)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:
hitps:/esign.simplesign.io7document/view/1873478/642ad61¢8732¢

Signerad med: BankiD (dd 15 14b3-46fd-44ca-90b0-3838e9879560)

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:
hitpsi/esign.simpiesignlo/aocument/view/ 187 3479/642a0671d331

GPS koordinater: Lat 57.7083 Long 11.9746
Signerad med: BankiD (355¢7c97-764a-4ded-a236-849828c4fd3f)

[P ADDRESS
194,17.229.129

IP ADDRESS
194.17.229.129

IP-ADRESS

83.187.171.157

I[P ADDRESS

83.187.176.105

IP-ADRESS

[P ADDRESS

IP-ADRESS

212.181.124.157
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Stenakoncernen &r en av de storsta familjedgda koncernerna i Sverige och har

sing
Fastigheter och Nya Affarer,

Farjelinjer, som bedrivs av Stena Line i
Skandinavien, pa Nﬁmﬁgﬁm [rlindska
sjon-samt Dsmrsmm ar eft avvirldens
ledande internationella passagerar- och
fraktservicerederier och dren viktig del
av det europeiska logistiknétverket och
dess infrastruktur. Verksamheten
bestar per 31 december 2022 av 18 stra-
t&gmkﬂ: bﬁiagnd farjeﬁ.m} €, %@ fdrtyg och

-Smmrztaﬂm&m mh Nﬁdﬁﬂﬁ ﬂdﬁrﬁ&j
Intdkterna genereras framst fran (i)
frakt, framtor allt bestaende av intikter
fran gods- och langtradariratik; (i)
biljettférsdljning, bestbende avintikter
frén bﬂ}ﬁﬁﬁr fé¢ privatpetsoner och
privata bilar, paket/charterresor samt
hotellovernattningar; {iif) ombordf6r-
saljning, bestaende framst av intakter
fran detaljhandel, restauranger, barer

ochspel. De direkta rorelsekostnaderna
bestar i huvudsak av personalkostna-
der, kostnader f6r inkdp av varor som
saljs ombord, branslekostnader,
fartygscharterkostriader, kommissio-
ner, paketresekostnader ochrandra
dértill relaterade kostnader.

Oftshore Drilling, med borriggar och
borrfartyg, bedrivs av Stena Drilling
med huvudkontori Aberdeen,
Skottland, och av dess globala
organisation med kontor 1 Houston,
London, Limassol och Luxemburg.
Stena Drilling tillhandahaller borren-
heteroch tillh6rande tjanster for olje-
och gasprospekterings- och produk-
tionsindustrin samt tjignster for
avveckling av oljefalt. Flottan bestar av
en tredje generationens och en femte
generationens borriggar samt tyra sjatte
generationens borrfartyg {orultradjupt
vatten, varaven drisklassad. Intdkterna

verksamheter inom fem affarsomrdden: Férjelinjer, Offshare Drilling, Shipping,

genereras framst fran charterkontrakt
for riggar och fartyg. De direkta rorelse-

kostnaderna ér frimst permmlk@stmm
der, branslekostriader samt kostnader

for férsdkringar, underhall och catering.
Shippingverksamhet bedrivs av Stena
RoRo inom RoRo-och RoPaxfarjemark-

naden, Stena Bulk inom tank-och LNG-
marknaden (Liquefied Natural Gas),
Northern Marine Group inom manage-
ment och bemanning av fartyg samt
Steria Teknik inom nybyggnads- och

ombyggnadsprojekt.

otena RoRo, som har sitt huvudkon-
tori Gﬁ{ebmgf utvecklar, by-gger och
konverterar fﬁftyg for rullande g@d_s
(RoRo och RoPax) samt tillhandahaller
innovativa losningar och projektled-
ning. Foretagets kunderdrsaval
Stenasfaren som operatorer och rede-
rier runt om i vérldern.

Stena Bulk har sitt huvudkontor i
G@t&bmg samt kontor i Houston,

Singapore, Kopenhamn, Dubai och
Limassol, Stena Bulk ar ett av virddens

ledande tankrederier. Bolaget utveckiar

tankfartyg som uppfyller kunders krav

pa sdkra transporter och innovativ
l{:}gzshk Stenia Bulk dger, chartrarinoch
managerar omkring 75 tankfartyg i glo-

bai trafik m:h har wrksamh@tmﬂa seg-

-:Smppi i?agavexksamhﬁtm omfattar daven
bemanning avfartyg via Northern

Marine Group med huvudkontori

Glasgow samt kontor i Manila, Mumbai,
Singapore, Sharighai, Goteborg, Houston
och Aberdeen. Med en omfattande kund-
portfilj och ettstort antal fartyg under
marniagement ar foretaget en marknadsle-
dare inom kvalificerad ship management.
Teknisk utveckling gOrs via Stena

Teknik i Goteborg. Stena Teknik stddjer
bolagen inom Stenakoncernen med att
utveckla sikra, hallbara, energieffektiva

och innovativa losringar for de mari-

tima affiarsenheterna. Verksamheten

bestar av nybyggnads- och ombygg-
nadsprojekt, marinteknisk rddgivning
samt upphandling, saval som forskning
ochutveckling,

Intdkter fran shippmgwﬂmamhﬁtm
bestar framst av charterintikier for
agda eller inchartrade fartyg samt ship
managementintdkter for fartyg under
Stenas management. Direkta rorelse-
kostnader bestar framst av kostnader

for tartygscharter, brinsle, personal,
forsakring och andra driftsrelaterade.
fartygskostnader.

E’aiiﬁna‘ Ffiﬁi:ighéfter; m&a‘d hu“armik{mﬁ:m'

i Gﬂt&bmgf Stmkhﬂlm m:h Maim@ och
ar ett av sveriges storsta privata fam:ig-
hetsbolag. Den internationella fastig-
hetsrirelsen har fastighetsinnehav

i USA och Polen. Totalt ager och forval-
tar, pa uppdrag av narstaende foretag,
Stena 2,4 miljoner kvm, framst i
Sverige. Innehavet bestar av runt 26 300

bostider och kommersiella fastigheter.
Av detta bestand dger koncernen 1,6

miljoner kvm och 20 000 bostdder och
kommersielld fastigheter. Perden:31
december 2022 var runt 560 bostader
under byggnation. Intdkterna bestarav
hyror fran hyresgasteriegna fastighe-
ter samt fﬁwalmmgﬁmtﬁkmr fran f6r-
valtade fastigheter. Kostnaderna avser

framstunderhall, viarme och personal.

Nya Affarer bedrivs av Stena
Adactum med huvudkontori G’iﬁ%ﬁbmg
Stena Adactum &dr koncernens invest-

mentbolag som investerar langsiktigt i
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noterade ochronoterade foretag utantor
Stenas kirnverksamhet, med mélet att
bygga starka och l6nsamina foretag,
som kanutgbra plattformar fornya

a '-.é;mﬁmxrédﬂﬂ:mﬁm Stena S?fé-m-%rz;

-1@.%?&3?1%@1&% Emasf 'Ca?mm ael-
sgda dotterbolagen Plantehallen och
MC (Stockholm Digital Media Centre)
samt intres sﬁbﬁlagm Séf mrg}a

eraam ._ -ﬁt__i';ﬁlika mfkaami %‘:itﬁgmmr
Bal "mgsl v International ar en inter-
nationell koncern inom kdk, badrum
ochfbrvaring, med ambitionen atf bli
en av de ledande akttrerna p& den euro-
peiska marknaden for dessa produkter.
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Foretaget har tillverkningsenheter i
Sverige, Storbritannien och Danmarl
Blomsterlandet dr en detaljhandels-
edja med etf av Sveriges storsta

sortiment avinom- och utomhusplan-

fo L. 'Emac: tillk ?ﬁﬁﬁi&hﬁﬂ&f mmmaﬁztisew

'-_u:shé@i*, sm us. ﬁﬁ:h S’mdm‘ @s::h héﬂ"
verksamhet { ett 20-tal lander. Captums
uvudsakliga verksamhet dr att. emmda
petalningslosningar till bolagen inom
Stena Sfaren. Plantehallen dr en norsk
tradgardshandel med ambitionen att
M‘ldﬂfﬂdﬂ_kﬁm.mami@ %r:m: byggaupp ett

eri nge med

'u’cgangs gm ﬂ.kt fmn den nuvarande buti-

éri i Oslo, DMUC dr ett medieprodu
tionsbolag som erbjuder helhetslos-
ningar, fran monitorering av

B 4
- HA B F o
FPHARNAN AL AN AR AN AR - KK
LT e o e o e e e e e e o
A HARARAN AR AN AR AR AN ARAKAHARA
AEANARKAKANAL ARANARNARKAN AR KA
AN A AN AN AN A AN

Bt A AR AN AR AN AR AR AN AR AR AN AR AR AN AR AL AEAKAR AN
AN M AN AN AN AN AN A AN AN AN AN A A AN A AN AN AN AL
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Stﬁm Fmam; som Ar mmemem
centrala finansavdelning, verkarfrin
oteborg, Luxemburg, Limassol, Zug
och dingapore,

Moderbolag i koncernen

publ ), organisationsnummer 3560
0802. Bolaget bedriver verksam het
i associationsformen aktiebola g oc
har sitt site i Géteborg, Sverige.
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Rékenskapsaret 2022 har préglats av en stark aterh@mtning och Stena AB

koncernen redovisar ett sunt positivt resultat for ret.

Verksamheten har trots den oroliga
situationen i virldsekomoninutveckats
myck&t vil och 2022 harvarit ett vinst
givande ar for Stenakoncernen. Med
tanke pé de tvdligatecknen pa ater-
hdmtning under det senaste dret samt
genom koncernens strategi att verka
inom flertalet branscher som dels har
olika riskbild, dels befinner sig 1 olika
delarav mmuﬂkmmykelm stir
Stenakoncernennu vil rustad infor

framtidern.

# Stenakoncernen redovisade for
verksamhetsaret 2022 aterigen ett
mycket starkt resultat.

® Sund balansrikning med en soliditet

om-36% per 31 december 2022,
samuma som per 31 december 2021.
B Stark tillganglig likviditet om 18,9
miljarderkronor, jamfért med 20,3
miljarderkronor 2021.
- T@taﬁﬁ mmkmrf mﬁhmtm’mmsﬂmﬁ'

53;@..&11}&1:&1&1* kmwr wmf@f{" m.zeaci
39,0 miljarder kronor £6r 2041,

m Operationell EBITDA (rorelseresul-
tat fore resultat fran andelar i opera-
tionella mtmgsgf{ﬁfémg;mh:_mgkriﬁr@
ningar), exklusive virdering av
forvaltningsfastigheter och férsilj-
ning av anlégegningstillgdngarupp-
gick till 12,6 miljarder kronor 2022
jamfort med 7,0 miljarder kronor £6r
2021.

i ngeratmmﬂ; EMT‘& var ho gm jééfmw
_a’iﬁtmt_ﬁ?&mtmm;sazﬁmt imom mmtr-
liga segment,

®m Resultat f0re skatt uppgick till
2 759 miljoner kronor jamfért med
499 miljoner kronor under 2021,

mkmsiw mmimt frén o m’ﬁij?ﬂ-i-ﬁg av
heter om 5@% mﬂg oner kmﬁm msp@kw
tive 537 miljoner kronor under 2021.

Stena Lines operativa resultat forbattra-
des avsevirt under aret jamfort med
2021, huvudsakligen tack vare f0rbétt-
rade rese- och fmktpmwm Okade rese-
volymer samt bibehéallen kostnadskon-
troll. Fraktvolymerna ér ofdrindrade
jamfort med foregiende ar, bilvolym-
erna okade med 55% jamfort med fore-
gaende ar och passagerarvolymerna
okade med 53% jamfort med forega-
ende ar, till stor del pa gmm_ av Covid-
19 restriktioner for réesor undeér 20271
Stena Drilling f6rbattrade sitt opera-
ti‘v& rﬁmﬁmt' 2 2"2‘ jﬁmfﬁ’rt med 2’2‘1

dagan battm Imﬁtmktgtmkﬂmg fm aﬂﬁ
enheter samt higre charterhyror jém-
fort med 2021, Stena T .mﬂmg har under
dret tecknat flera niya kontrakt for sina

borrenheter och har fortsatt att fokusera

pa det kostnadsbesparingsprogram som
tidigare implementerats. Den genom-
snittliga kommersiella utnyttjandegra-
derifé6r bortenheter, som varit pa kon-
trakt under 2022, uppgick till 97% for
borrfartyg och for riggar till 96%.
Produkttankermarknaden stiarktes
anmarkningsvart i borjanay 2022 och
raoljemarknaden fGljde efter senare
under aret. Som ett resultat av detta
mpgmrt&md& Stena Bulk betydligt
hégre intjining och operationella
EBITDA-nivaer inom tanksegmentet

under 2022 jdmfort med 2021.
Den genomsnittliga intjaningen for
LNG fartyg&ﬂ Iﬁg ?a samma niva 2@22

hade nagon off-hire period blev opera-

tionell EBITDA for 2022 hﬁgm an 2021,

dé fartygen dockades. De 6kade dock-
ningskostraderna har dock lett till
hogre avskrivningar och resultatet 2022

var dértor i linje med resultatet 2021,

Stena RoRos operationella resultat for-

'bé’t’tmde& 2022 j‘émfﬁrt med‘ 2‘@21 fz‘émst;

nybyggmf en fmtsa.ﬁ hﬁg umjztt}andew
orad avden egna flottan samf stark
kontraktstackningunder aret.

Stena Fastigheters verksamhet var
stabil och lonsam under 2022, med {61-
bittrad operationell EBITDA, exklusive

vérdering titl wrklzgt virde av forvalt-

ningsfastigheter och forsdliningar av
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