Org.nr 55942 7-7054

Rakenskapsar 2023-03-24 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styretseledamot | KS Svalan Bryggaren AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har

Jag intygar ocksé att innehallet | &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Oskarshamn 2024-()9 ZW s
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KS Svalan Bryggaren AB
Org.nr 559427-7054

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-03-24 - 2023-12-31

Styrelsen for KS Svalan Bryggaren AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Oskarshamn
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

Sida

o A W

1(10) §




........
........

KS Svalan Bryggaren AB
Org.nr 559427-7054

Forvaltningsberattelse

information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag, &ga och forvalta fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Oskarshamn.

Bolaget har bildats under och aret har ett forkortat rakenskapsar 2023-03-24 - 2023-12-31.

Under aret har bolaget forvarvat fem fastigheter, varav tre dven avyttrats via transportkép.

Agarforhallanden

2 (10)

Bolaget &r per 2023-12-31 ett helagt dotterbolag till Kuststaden Invest AB org.nr. 559419-5231, med séte |

Oskarshamn.

Overgripande koncernredovisning lamnas av Kuststaden Invest AB.

Per 2024-05-02 sker agarférandring och bolaget blir helagt dotterbolag till TM | Oskarshamn AB org.nr.
009479-9958 vilket innebar att bolaget inte langre ar en del av ovan namnd koncern.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023
Hyresintakter 371
Driftnetto 78
Balansomslutning 2 709
Soliditet (%) 1,2

Fora ndrmga ri eget kapital
Aktie- Balanserat

kapital resultat

Nybildning 25 000

Erhalina aktieagartillskott 40 000

Arets resultat

Arets
resultat

Totalt
25 000
40 000

-33 224

e

Belopp vid arets utgang 25000 40 000

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning overfores

- -33 224

40 000
~-33 224
6776

6776
6 776

- 31776
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_Rﬁ;f_e_suitatrﬁ'kjnijng' Not 2023-03-24
-2023-12-31

(10 man)

Hyresintakter _ - B70922

370 922

Rérelsens kostnader

Driftkostnader -135 605
Underhali -29 411
Forvaltningsadministration -115 373
_Fastghetsskatt =12197

292 586

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 3 -20 603

_-20603

Rorelseresultat 57733

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 38 190

-94 022

‘Resultat efter finansiella poster -36 289

Skattpaaretsresutat =~ ~=~===0 4 3065
Arets resultat - -33 224
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KS Svalan Bryggaren AB
Org.nr 559427-7054

Balansrakning

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

_Forvaltningsfastigheter

479 449

Finansiella anlaggningstillgangar

_Uppskjuten skattefordran

479 449

‘Summa anldggningstiligangar

Omséattningstiligangar

rortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

_Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

188 181

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2 226 087

2 708 601
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KS Svalan Bryggaren AB
Org.nr 559427-7054

_Balansrakning

Not

2023-12-31 .
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OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital

25000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

25 000

40 000
-33 224

6776

“Summa eget kapital

Langfristiga skulder
_Skulder till kreditinstitut

31776

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

i

76 034

23 063

9 041
144 721

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

252859

2 708 601
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Noter

Al Imédnna upplysningar _
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda bala nsposter

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivnin gar.
Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Forvailtningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vérdestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

forvarv eller tiliverkning (anskaffningsvardet) med hansyn aven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och néar
componenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anlaggningstiligéng byts ut,
strangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér lépande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningstid per komponent:

Tak 10 ar

Fonster 10 ar

Inre ytskikt b ar

l-n'stfa'l.l_atio ner 5ar

Ovrig utrustning 5 &r
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period de

UppStar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfaliotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivréanta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhoérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

palansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
& Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

,Eiﬁ Driftnetto
e Totala intkter minus fastighetskostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avd rag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

~2023-12-31

Rénteintakter fran koncernféretag 38 187
_Ovriga ranteintakter . - . 3
PR o

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-03-24

Ovriga réntekostnader 132 212

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-03-24
-2023-12-31

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader _ -3065
Totalt redovisad skatt - ' -3 085
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvarden
Ink&p
‘Forsaliningar/utrangeringar

2023-12-31

0

- -14 228 164

Utgaende ackumulerade ans kﬁaﬁniiﬁﬁgsvﬁrdm

Arets avskrivhingar

500 052

-20 603

Utgaende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna ranteintakter
Ovriga forutbetalda kostnder

38178
3 852

Not 7 Langfristiga skulder

_Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

42 030

2023-12-31

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter

39 792
104 929

‘Ovriga upplupna kostnader

144721
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E:’H Not 9 Stéllda sikerheter

2023-12-31

ﬁﬁﬁﬁﬁ

o} Fastighetsinteckningar B . , 5185200
| - 5 185 200

Magnus Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-(/5 iz

Ernst & Young AB
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Bevisionsberdtielse

Till bolagsstéamman i KS Svalan Bryggaren AB, org.nr 559427-7054
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gt arsredovisningen

tad ’z«#’ﬁﬁfﬁa ;

En!fgt var upptattning har arsr&‘d@vigningen uppratiats i entig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rdttvisande bild av KS Svatan Bryggaren ABs

finansiella stailning per den 31 december 2023 och av dess

f;ﬁahsieué' regmtat ”f'f:’i'r éré‘t eﬁhi‘:’gt" %rsr'e'dov‘sg'n'ihgsmqén

@_vr:ga delar
\f'i' ti‘l’l'st'vr‘k'er %dé rf'ii"r' a'tt "btjlagéété'mmaﬁ faststaller resultat-

-'*‘w 5‘ Eﬁ'ﬁ'eﬁfwﬁﬂwf

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vidr cberoende i forhallande till KS Svalan Bryggaren

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

REpreisens sRIVEr

nmgslaqen Styretﬁen ansvarar aven fc&r den mtema k@ntrml
SO den bedbmer ar nadvanmg for att uppratta en drsredo-

-wsmng sam mte mnehaller nagra vagenthga felaktlgheter vare

vid -u.pp-rééttamzi;:l_e-tf ay ézrsar;eciwi;s,ming en ansvarar styrelsen f6r
beddmningen ayv bol aget‘s fGrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
Qaverka fdrmagan att fortgatta verksamheten och att anvanda

£ Iampas d@ck mte o styrelsen avser att I:kmdera b@laget
upphora med verksambetern. eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora ndgot av detta.

CEVIZUIRE &HLVEr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte imehéll'&r nagra vdsentliga fel:
aktigheter, vare. s;g dessa beror pa oegentligheter eller

.mnsstag, och att ldmna en revisionshergttetse som innehatler

vara uttatanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt (SA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
-véserstﬁq felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grum av oegenthgheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elter tillsammans. rlmhgen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit

omdome och har en protessionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessufom;

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pé@egent’lig
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utsfran dessa rlsker och mhamtar
att utgbra en grun.d fm‘ vara ut.tal,a.nden Fi’.ls..ken .fr.:rr a_tt :_,n.t.e
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter r htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, farfalskmng avsiktliga uteldmnanden, felaktic
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll son har betydelae fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthdrande upplysningar.

o drarvienslutsats omldmpligheteniatt styrelsenanvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
h“a‘mtade reviﬁimsbevisen om 'det firms 'négtjn vésen'tl'ig

hallanden SOM kan leda ttll betydande tvwel om boIageta
forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamhet@n pa upp-
lysningarna i érgreﬂwlsmngen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredowsmngen Vare
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
fill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser effer térhallanden gdra att ett bolag inte tdngre
kan fortsatta verksamheten.

e ufvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen
ochi innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa etf satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under

revisionen, daribland de evepluella betydande brister 1 den

interna kontrolien som vi identifierat.
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forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

tortust.

Vi 'tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot-ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

eeungd fEr uitelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar V‘i é‘t" t}beme’nde i fﬁrhﬁl'lande til‘l‘ KS Sva'lan "B'ryggaren;

yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamaélsenliga som grund f6F vara uttalanden.

DTYPIRISGNS BNSYar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi- &

tioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forsiag tilt”
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfgringen,

medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| bvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

LERISOUINE ANSYErF

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttaiande @m ansuarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews:

..........

& foretag;t nagon atgard eller gjort smg skvldig t|ll nagon for-

bola.get .e.l I..e.r

o pa n‘%g-ot annat satt han'dl'at i strid med akt:i'ebtj-lat;ts.lfa:g-e_n_.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tils dlspasnmner'
av boiagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om.
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptéacka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranieda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst eiler foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A seepre V fpdoed grpsd S e bl D inded

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverlge
anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspGSItIGHEf av bolagets vinst

elter forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i

risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|gen0m och prevar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

uttalande om ansvarsfrihet Sam underlag for vart utta!ande-

om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust harvi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Kalmar den Z¢/ -”?‘M}f# Lo

Auktor';erad revisor
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