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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direkt6r intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pa rsstimma den 11 maj 2023.

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens
med originalen.

J's..p'er Johansson
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Fastena Stockhoim AB
559323-9790

Farvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstatlande direktéren for Fastena Stockholm AB avger hdrmed arsredovisning och koncernredovisning
for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

information om verksamheten

Fastena Stockholm AB ir ett svenskt fastighetsbolag som indirekt via dotterbolag dger tva fastigheter i Stockholms {&n.
Fastigheterna omfattar totalt cirka 10 500 kvadratmeter och innehaller huvudsakligen ytor for lager, latt industri och
kontor,

Koncernen férvaltas av ABG Fastena Asset Management AB och har inga anstillda.

Vidsentliga hindelser under rdkenskapsaret

| bérjan av aret intedde Ryssland en invasion av Ukraina vilket lett till omfattande sanktioner mot Ryssland fran
omvirlden. Detta har bidragit till kraftigt 6kade energipriser samt en skenande inflation. I syfte att ddmpa inflationen
har Riksbanken hojt styrréntan flertalet ganger under aret vilket lett 6kade marknadsrantor vilket | sin tur har satt
press pa fastighetssektorn i form av 8kade riantekostnader samt justerade marknadsvirden.

osikerhet pA marknaden, samt rinteprognoser som visar pa fortsatt hoga rintor kommande ar, har styrelsen av

farsiktighetsskal dirmed beslutat att till drsstdmman foresla att ingen utdelning betalas ut till aktiedgarna fér 2022,

Detta i syfte att skapa tkad ekonomisk flexibilitet med hdnsyn till ldneavtalens covenanter.

Kommentarer resultat- och balansrikning
Koncernen har genererat 14 886 tkri hyresintékter och har ett driftnetto pa 12 264 tkr fér rikenskapsaret. Resultatet
efter skatt uppgick till 4 199 tkr.

Fastighetens marknadsvirde per 2022-12-31 uppgick till 230 000 tkr enligt extern virdering, och bolaget redovisar en
orealiserad virdefdrindring om -3 835 tkr jaimfért med foregdende 4r.

Forvantad framtida utveckling
Koncernen har goda finanser med Jangsiktiga och inflationsskyddade intdkter fran sina hyresgéster. Den Gvergripande

férvantas verksamheten bedrivas i oférandrad rikining. Samtliga av koncernens hyresavtal justeras i enlighet med
svensk KPl-utveckling.
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Fastena Stockholm AB

Finansiella nyckeltal 2022-01-01 2021-06-23

Koncernen . o o o i 2022'12'3‘1 . '2021'12-31
Hyresintdkter, tkr - 14 886 413
Driftnetto, tkr 12 264 214
Férvaltningsresultat, tkr 6 786 -896
Arets resultat, tkr 4199 6604
Arets resultat per aktie, kr 4,1 8,5

Marknadsvirde fastigheterna, tkr 230 000 234 000

&

Fastigheternas direktavkastning, % 5.3 :

Avkastning pa eget kapital, % 4,1 6,4

Réntetdckningsgrad, ger 2,8 A
Overskottsgrad, % 82,4 51,8

Beldhingsgrad, % 58,0 583

NRYV per aktie, kr 101,5 104,2
Genomsnittligt antal utestdende aktier, st 1017 000 1017 000

Balansomslutning, tkr 241953 247 591

Soliditet, % 42,4 42,0

WAULT {viktad genomsnittlig hyreslingd), &r B 8,4 __ 54

Nyckeltalen definieras pé sida 27

*Bolaget bildades i juni 2021 och var vilande fram till att bolagets tilltrddde sinaforsta fastigheter i november respektive december. Dérav saknas

vissa jimforelsetal

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande stdr féljande vinstmede! (kr)

Overkursfond 96 245 771

Balanserat resultat -5 543 134
Arets resultat 1967 546

92 670 183

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -

i ny rakning balanseras 92670183

92 670183
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FasteraStodholm ABE "
559323-9790

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Beloppitkr ===~ 00000000 Not

o i

Hyresintdkter

Drift- och underhéliskostnader

o

Administrationskostnader 6,7
Finansiella intikter 8

Finansiella kostnader e

Forvaltningsresultat

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 11
Vdrdeférindringar derivat I ¥
Resultat fére skatt

Arets resultat o - m——a

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTA

Belopp i thr o __ Not

Arets resultat
Ovrigt totalresuitat |
Summa totalresultat efter skatt

Arets totalresultat hinférligt till:
Moderbolagets dgare * 16

2022-01-01

_-2022-12-31

14 886
 -2622
12 264

1280
2

-4 20

6786

-3835
1379

- 4199

2022-01-01

4199

4199

4 199

* Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet ir hinforligt til | moderbolagets aktiedgare
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2021-06-23

413

-680

__-430
-896

9 505

—2005

- 6604

2021-06-23

6 604

6 604

6 604
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Fastena Stockholm AB
N 559323-9790

e KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Beloppitkr -~ 0o Not  2022-12-31 2021-12-31

Tiligdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter 11 230000 234 000

Uppskjutna skattefordringar 10 0 1128
Derivatinstrument - 12 1298 -

Summa anldggningstillgdngar 231 208 235 128

Kundfordringar 17 406 -
Ovriga fordringar 13 423 9262
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 - 205 80
Likvida medel o - 15 9621 3121
Summa omsattningstiligdngar 10 655 12 463

SUMMA TILLGANGAR ____ 241953 247 591

EGET KAPITAL OCH SKULDER
'Eg._jel-t.fka-pital 16
Aktiekapital 1017 1017

Balanserade resultat inklusive arets resultat L | 101 455 102951
Summa eget kapital 102472 103968

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 10 795 2009
Skulder till kreditinstitut o 17 130206 132725
Summa langfristiga skulder | - 131001 134 734

Skulder till kreditinstitut 17 2730 2730
Leverantdrsskulder 602 3 496
Aktuella skatteskulder 10 261 .
Ovriga skulder 18, 2 488 724
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 2399 1939

Summa kortfristiga skulder B 8480 8889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241953 247591
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Fastena StockholmAB
559323-9790

KONCERNENS RAPPORT
Belopp i tkr_

Den lgpande verksamheten

Driftnetto

Administrationskostnader

Betald rénta _ -
Kassafldde fran den6pande verksamheten
fore fordndringar av réreisekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Forandringar av rérelsefordringar
Fbréndringar av roreiseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

‘Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finanseringsverksamhet
Insatt kapital vid bolagets bildande

Aterbetalning efter nedsattning av aktiekapital

Nyemission

Emissionskostnader

Upptagna lan

Amortering av lan

Utdelning o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

OVER KASSAFLODE
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Fastena Stockholm AB

559323-9790

Totalresuitat
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare

Bolagsbildning
Nyemission

Nedsgttning av aktiekapital

Emissionskostnader

Skatteeffekt emissionskostnader

‘Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Tﬂtalfé_S’ultatz
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare
Utdelning
Emissionskostnader

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital  ka

Ovrigt
tillskjutet

100 683

-5:460

1125

96 348

1017
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96 348

-102

96 246

Balanserade
vinstmedel inkl. drets

6604

Totalt eget
kapital

6 604

200

101700

-500
5460
1125

103 969

103 968

4159

-5 584
'102
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Wa R Dy
SHRARRLAT

S g



'Fastena Stockhoim AB
5538323-9790

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Nettoomsittning

Administrationskostnader
‘Rdrelseresultat

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

_Not

56,7
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Arets resultat
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Fastena Stockholm AB
G"i"l" 559323-9790

% MDERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

_Andelar i kancembalag 20
Fordringar hos koncernbolag 8,9
Uppskjutna skattefordringar o 10
‘Summa finansiella anlaggmngstullgangar* -

Summaa nlﬁggningﬂiIlgé-nga_r'

Omsattningstiligangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Summa kortfristiga fordringar

2022-12-31

28573
57 576

1215
87 364

87 364

8629
247
205

9 D81

1290

2021131

10371

T

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital

1017

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultst
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

_Leve.ra n.‘tc:.rssk.u l_d-er

Skulder koncernbolag

Ovriga skulider 18
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 19
Summa kortfristiga skulder |

1017

96 246

-5543

- 1968

g2 671

93 688

431

1550

1690
376
4 047

97735

1017

1017

86 348

50

96398

97 415

718

148

866

98281

9

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its aftachments from changes afler signature.

‘r.ffi-, E"g }

i??&f&ﬁ?

-:JE ",,.fi,.?



Fastena StockholmAB
559323-9790

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin den I6pande verksamheten
fére fordndringar av rérelsekapital

Kassaflade fran fordndringar i rorelsekapital
Fordndringar av rorelsefordringar

Férandring fordringar hos koncernféretag
Kassafldde frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

(assafiGde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatt kapital vid bolagets bildande
Aterbetalning efter nedséttning av aktiekapital
Nyemission

Emissionskostnader

Utdeining

Kassafiéde fran .sei‘weamn

i raede] vid Arets alot TS .5.52 _
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Fastena Stockholm AB

Utgaende eget ka

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Beloppitkr

Ingaende Eget kapital 2021-06-23

Totalresultat.

Arets resultat

Transaktioner med aktieidgare
Bolagsbildning

Nyemission
Nedsattning av aktiekapital
Emissionskostnader

Skatteeffekt emissionskostnader

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Totalresultat
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare

Utdelning
Emissionskostnader

vital 2022-12-31

Ovrigt tillskjutet

500
1017
-500

1017

__Aktiekapital ___ kapital

100 683

-5 460
1125

-

Balanserade
vinstmedel
inkl. arets

50

50

Totalt eget
kapital

500
101 700

1017

L S
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96 348

-102

50

1968

-5 594

-3576

1968

-102
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‘Fastena Stockholm AB
559323-8790

e cr—

NOTER
Not 1 Vdsentliga redovisningsprinciper

Allman information

Fastena Stockholm AB ("Fastena Stockholm") med organisationsnummer 559323-9790 dr ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med site i Stockhalm. Bolagets adress &r Regeringsgatan 25 ¢/o ABG Fastena Asset Management
AB, 111 53 Stockholm. Bolaget och dess dotterbolags {"koncernens") verksamhet omfattar att 4ga och férvalta
f&ﬁtigh&t&f i Stockholms 13n.

Styrelsen harden 5 april 2023 godkint denna arsredovisning och koncernredovisning vilken kommer att liggas fram
for antagande vid drsstamma den 11 maj 2023.

ﬁG run de’r fﬁr k‘la'nce‘*rn-rfe‘dwisninfgeﬁ

sOm utfardats--av- IFRS.-I_nterp;retatmns-_(:amm-lttee..(.IFR-IC). Vldara har Ars.r.e.dﬂmsnmg;s!a__gen;.(AR-L) mh ”RFRI
Kompletterande redovisningsregler for koncerner” tillampats. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som kmmmen-med da u-ndantag ach -tillﬁgg som a'nges*i 'den--av- R'?a'f'dEt- 'fi':‘fr ﬁnan-s'ie‘ll -rappm’ta-rin-g -utgivna

-chemm& F_Edﬁ?d’.iﬁ n.l_nggsp.rmcipe-r _har tiﬁll;a mpats.ka n;ssekv;en_t av kmcemens bo_l.ag. Ttli;ga;_ng_ar __c:c-_h s-kulde-r ar m_dw?i'sad'?e-
't'i-l'l aﬁnskaﬁningsvﬁrdm fﬁruwm f'ﬁrva'itni-ngsfastigheter-sﬁm vérderas och -re'dmfi'sas il verkligtvﬁ rde Den-fmktiﬁ-neil_la

'Samthga- be—lﬂpp..anges i tusentals..kmmr om i ng;eft-an nat ang;es..

Bﬁﬂé rbalag

kan pﬁvarka avkastnmgen med hjalp av. sn:t mflytande Bver feretaget Datterbﬂlag redmnsas mrtualt i
koncernredovisningen enligt forvirvsmetaden. Koncernbolag medtas i koncernredovisningen frén och med den dag da
det bestimmande inflytandet éverfors till koncernen och de ingér inte i koncernredovisningen fran och med den dag
d4 det bestdmmande inflytandet upphér.

Om nodvandigt gors justeringar i dotterbolagets finansiella rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga
med konceérnens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar och skulder, eget kapital, intikter och
kassafloden som ror transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin helhet.

(-ASSEt_D&al) va w_ld._lng&n u_p_pskj_u:ten__s.katt_ha.nfﬂrhg;-ttll farvawet_redw;s_a_s.-

Forvary

Vid ett forvérv gors en beddmning om forvérvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsforvary, Ett tillgangsférvarv
foreligger om forvérvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som kravs fér att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv dr rérelseforvary. Da forvirv av koncernbolag inte avser férvarv av rorelse,
utan férvirv av tillgangar i form av férvaltningsfastigheter, férdelas anskaffningskostnaden pd de férvirvade
nettotiligdngarna.

12 Verding gy
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Fastena Stockholm AB |
559323-9790

Segmentsrapportering _ _
Bolaget bedriver endast att segment vilket dr-att 8ga-och férvalta fastigheter. Fastighet
styrelsen vad galler bland annat hyresintikter och marknadsvirden. Bolaget rapporterar dirmed inga rérelsesegment.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningens intakter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska foérdelar kommer koncernen tiligodo och intdkterna kan faststéllas
pa ett tillférlitligt sétt. Intakterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intakter utgors i all
vésentlighet av hyresintékter.

Hyresavtalen Klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg aviseras i frskott och

periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som belGper pa perioden redovisas som intdkter.

Redovisade hyresintakter har i forekommande fall reducerats med virdet av limnade hyresrabatter. | de fall
hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart dver den aktuella
kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fértida avflyttning redovisas som intakt i

avflyttning.

Leasingavtal

Leasingavtal d&ri allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren; kiassificeras
som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal dr utifran detta att betrakta som operationella

leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationelia leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.

Koncernen innehar inga leasingavtal dédr koncernen utgoér leasetagare.

Ersattning till anstillda

Koncernen har inga anstillda, Verkstéllande direktéren dr en extern verkstéliande direktor.

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pd skulder beriknas med tillimpning av effektivrintemetoden.
Effektivrantan &r den ranta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden. Finansiella intikter och kostnader redovisas i den period till
vilken de hanfdr sig.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da den
underliggande transaktionen redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den tillhérande

skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit &r eventuellt justerat med aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder,

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och skuider.

resultatrakningen utom nér skatten ar hanforlig till poster som redovisas i Gvrigt totalresultat eller direkt mot eget
kapital.

13
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Fastena Stockholm AB
559323-9790

BALANSRAKNING

Férvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som férvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintdkter och vardestegringar. FGrvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat
direkt hdnférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt

virde, Verkligt virde baserar sig i férsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tiligéng

skulle kunna overldtas mellan kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har étt intresse avatt

gang per ar, till drsbokslut. Vinster och forluster hdnférliga till vardeforandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga
virde redovisas i resultatet i den period de uppkommer,

For samtliga tiligangar och skulder som vérderas till verkligt virde ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt
vérde har bedémts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin for verkligt vérde.

De tre virderingsnivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade] priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Vérderingsmodell baserad pé andra observerbara data for tillgangen eller skulden dn noterade priser
inkluderade i niva 1, antingen direkt (priser) eller indirekt (hiriedda priser). "
Niva 3: Virderingsmodeller dirvisentliga indata baseras pé icke observerbara data.

Férvaitningsfastigheterna vérderas enligt niva 3.

Tillkommande utgifter aktiveras nir det ir troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med utgiften kommer

att erhallas av koncernen och ddrmed dr virderingshéjande, samt att utgiften kan faststillas med tillforlitlighet. Ovriga

underhaliskostnader samt reparationer resultatfors [6pande i den period de uppstar. Vid stérre ny-, till- och
ombyggnader aktiveras dven réntekostnad under produktionstiden.

Forvary av forvaitningsfastigheter redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippats med dganderdtter

dvergar till koparen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr-varje form av avtal som ger upphov till enfinansiell tiligang i ett foretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar pa

tillgdngssidan, kundfordringar, likvida mede! samt évriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, skulder

kiassificerats.
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Fastena Stockholm AB

559323-9790

Redovisning och borttagande

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsméssiga villkor, Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till

om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriakningen endast nir det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar

rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for del av en
finansiell tillgang, En finansiell skuld tas bort fran balansriakningen nir férpliktelsen i avtalet fullgérs eller pd annat sitt
utslicks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning. Vinster

Klassificering ach virdering av finansiella tillgdngar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
forforvaltning av tillgdngen och karaktédren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden:

Instrumenten klassificeras till;
- Upplupet anskaffningsvirde
= Verkligt virde via dvrigt totalresultat, eller
- Verkligt varde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstilifallet virderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgdngar kiassificerade till upplupet
anskaffningsvérde innehas enligt affairsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en foriustreservering for

forvantade kreditforluster.

Verkligt vdrde via dvrigt totalresultat ar tillgdngar som innehas enligt affairsmodellen att bade silja och att inkassera

avialsenliga kassafloden som endast ar betalningar av kapitatbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella instrument i denna kategori varderas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt virde. Férandringar i verkligt
virde redovisas i ”Ovrigt totalresultat” tills tillgdngen tas bort fran balansrikningen, da beloppen i ”Ovrigt totalresultat”

omklassificeras till resultatet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for férvantade kreditforluster.

Verkligt varde via resultatet dr alla anidra skuldinstrument som inte dr varderade till upplupet anskaffningsvérde eller

verkligt virde via 6vrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna kategori redovisas initialt till verkligt varde.
Forandringar i verkligt varde redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering av finansiella skulder | |
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till upplupet

anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivréntemetoden.

15

THIS document 1s sighed with the PAJES-onnat (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

e eI
VO L

SO AT

SEeo A



Fastena Stockholm AB
559323-9790

Kancernens exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hanférlig till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade

modellen inom IFRS 9 anvinds for berdkning av kreditfériusterna pd koncernens kundfordringar. Koncernen definierar
fallissemang som att det bed6ms osannolikt att motparten kommer att méta sina dtaganden pa grund av indikatorer
som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen &r 90 dagar
sen. Koncernen skriver bort en fordran ndr inga mgjligheter till ytterligare kassafléden bedtms foreligga. Vid berékning
héndelser, nuvarande forhallanden och prognoser for framtida ekonomiska férutséttningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dédr undantaget fér Iag kreditrisk tillimpas. Koncernen redovisar direkt de férvintade
kreditférlusterna for kundfordringarnas aterstaende |6ptid.

Andelar | dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden. Detta innebar att
transaktionskostnader inkluderas i det bokférda vardet for innehav i dotterbolaget. Det bokférda virdet prévas
kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. | de fall bokfort vérde understiger dotterbolagens koncernmadssiga vérde
sker nedskrivning som belastar resultatrdkningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre dr motiverad sker
sterforing av denna.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for férvintade kreditfériuster.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemdssiga virdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat, Uppskjuten skatt
redovisas enligt den sa kallade balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga
temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporira skilinader i den omfattning
det @r'sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott. Om den temporéra skillnaden
uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tillgdngsférvirv, redovisas diremot inte

uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som férvéntas gélla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskuiden.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet justeras med
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som hinférs till investerings-
och/eller finansieringsverksamheten.
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Fastena Stac kholm AB
559323-9790

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder
Det beddms inte finnas nagra nya eller kommande standarder som kommer att innebdra nagon vasentlig paverkan pa
foretagets resultat och stéllning.

samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och

styrelsen bedGmer vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skiija sig fran dessa

bedomningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedOmningar som dr mest vasentliga vid

upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Virdering fastigheter |
Redovisningen ér speciellt kinslig for de bedémningar och antaganden som ligger i vérderingen av

férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststills av foretagsledningen utifran

marknadsbedémning. Vasentliga bedomningar har dérvid gjorts avseende bland annat kalkylrénta och

pé jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflddet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts

utifrdn det faktiska behov som féreliceer

Tillgangsforvarv kontra rarelseforvarv och uppskjuten skatt

Vid férvary av bolag gors en bedémning av om forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseférvary. Detta ar
en induviduell bedémning som gors for varje enskilt forvarv. Ett tillgangsforvary foreligger om férvarvet avser fastighet-

/er ochrinterinnefattar organisation, personal och de processer som krévs for att bedriva verksamheten. Ovriga forvarv

vardering av forvirvad fastighet till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att ersattas av en redovisad

vardefdrandring av fastigheten. Vid tillgangsforséljning med skatterabatt uppkommeren negativ vardeférandring som

bedémning ar vagledande f6r nar transaktionen ska redovisas.

Uppskjuten skatt

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell skatt har
berdknats utifran en nominell skattesats.om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt
om 20,6 procent pa skillnader mellan redovisat och skattemdssigt varde pa tiligangar och skulder. Den verkliga skatten
beddms vara ligre dels pa grund av méjligheten att silja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pga. tidsfaktorn.
Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedémning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida
vinster.,

17

SIGHICAT

TR T LR TR P L
el U



Fastena Stockholm AB

Not 4 Avtalade framtida hyresintékter

De totala hyresintdkterna for koncernen uppgick till 13 900 tkr. Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Tabellen nedan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for respektive period under géllande
hyreskontrakts 16ptid. Moderbolaget har inga hyresintikter.

Avtalade framtida hyresintdkter - Koncernen
Avtalade hyresintakter inom 1 ar | 14711
Avtalade hyresintikter mellan 1 och S &r 58 845
Avtalade hyresintdkter senareénS5& . A9853
e .. H . s

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag Moderbolaget Koncernen

2022-01-01  2021-06-23  2022-01-01 2021-06-23
- _-2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 _ -2021-12-31
Drift- och underhéliskostnader P 2622 - 199
Administrationskostnader 0000 1077 = 636 1280 680
‘Summa S 1077 636 3902 879

Not 6 Arvode till revisor Moderbolaget Koncernen

2022-01-01 2021-06-23 20220101  2021-06-23
Ernst&YoungAB 000000000 -2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 _ -2021-12-31
Revisionsuppdraget 130 122 130 122

Not 7 Anstilida och personalkostnader

Koncernen har inga anstillda. Arvode utgar till styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

| Moderbolaget =~ Koncernen

2022-01-01 2021-06-23 2022-01-01 2021-06-23
Styrelseledaméter - L ~-2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 = -2021-12-31
TS, N = e Bammme
Bjérn Pettersson 40 - 40 -
Magnus Andersson _ ___ 40 o 40 e
— I - . —

Not 8 Finansiella intidkter ___ Moderbolaget ~~ Koncernen
2022-01-01  2021-06-23  2022-01-01 = 2021-06-23

T - ___-2022-12-3%1 -2021-12-31 -2022-12-31  -2021-12-31
Rénteintdkter 2304 29 2 OO O0-

Summa ranteintakter enligt effektivrantemetoden 2304 %9 2
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Fastena Stockhoim AB
1) 5§59323-9790

<::bf Not 9 Finansiella kostnader

f»f" Ranta kreditinstit
| Ovriga finansiella kostnader

Moderbolaget

Koncernen

2022-01-01
-2022-12-31

2021-06-23

2022-01-01
-2022-12-31

a—

Summa rantekostnader enligt effektiwantemetﬁden

Not 10 Skatt

‘Aktuell skatt
Uppskjut“en ska‘t’t underskottsavdrag;

Uppskjuten skatt derwat
Uppskjuten skatt tempordr skillnad fastighet
'Redwwad skatt

Avstamning arets skattekostnad

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

.Skatt' enligt‘ gﬁl’l‘a nde sk‘attesats

.'Skatteeffakt av- Ej avdragsgrlla kos‘mader

Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Skatteeffekt av rinteavdragsbegrinsningsreglerna
Skatteeffekt av skillnad SKM och BFM avskrivningar
Skatteeffekt av uppskjuten skatt bokad direkt mot EK
Skatteeffekt av ej bokférda avdragsgilla kostnader
Ovrigt
Redovisad skatt

‘Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt underskottsavdrag

2021-06-23

AQ7
23

Mnderbnlaget

Koncernen

- 430

2022-01-01

- -2022-12-31

2021-06-23

-2021-12-31

60

=

. 6{]

1128
-1124

Moderbolaget

2022-01.01
- 2022-12-31

577

267
395

131

20210623
-2021-12-31
L M

-1124

-2 009
-2 005

Koncernen

1128

2022-01-01
~2022-12- 31

2021-06-23

46

4
-9
13

-1 125
1125

" 2022-01-01

-2022-12-31

4330

-131
-892
453
674
1469
-703

373

Moderbolaget

24

Koncernen

2021-06-23
- 2021-12-31
8609

-2 005
-1773

13

452

-896

-1 125
1125

2204

2022-12-31
1215

Redovisat virde

Upp skj uten skatteskuid

Upj sk uten skatt tempordra skillnader fastigheter
Redovisat virde

1215

Moderbolaget

2021-12-31
1128

2022-12-31
1 876

1128

1876

Koncernen

2021-12-31
1128
1128

| 2022-12-31

2021-12-31

2022- 12-31

2405
2 405

2021-12-31

2008

L ppsk]utna skatteford ringar redovisas for skattems fs.s:igga‘.::u:-nd.ezrska'tts'avd ragiden u’tstrﬁckning som det dr sannolikt att
de kan tillgodogoéras genom framtida beskattningsbara vinster, Koncernens totala underskottsavdrag uppgar till 9109
{12.906) tkr. Aktiverade underskottsavdrag uppgar till 9 109 (12 906) tkr och har obegrénsad nyttjandeperiod.
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Fastena Stockholm AB
559323-9790

Not 11 Férvaltningsfastigheter

Fastigheternas virde har bedémts genom externvirdering gjord av det oberoende viirenommerade
vérderingsinstitutet Newsec, Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beréknats genom en analys av framtida
kassafiéden (kassaflodesmetoden) ddr hdnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage; hyresnivaer,

upphor. For perioden direfter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedomts utifran bolagens verkliga kostnader, och har anpassats till fastigheternas skick och
utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten beddms utifrdn senaste taxeringsvérden, Langsiktig vakans beaktas
i varderingarna och bedéms utifran fastigheternas lage och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat pa
externvirderares erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens férréntningskrav.

Arlig inflation, % 2,0-5,0
Direktavkastningskrav, % _ 5A4-575

Vérdeforéndringar =~ 0000000000000 - 2022-12-31  2021-12-31
Ingdende redovisat viarde 2022-01-01 234000 = -
Fastighetsforvarv ~165
Orealiserade vardeférandringar -3 835

‘Utgdende verkligt viirde 230 000

Bolaget har under &ret uppdaterat sin férvdrvsanalys vitket fér en effekt pd orealiserad vérdeforéndring redovisad for
2022. Inga nya forvarv har skett udner perioden.

Kidnslighetsanalys - . ~ Foréndring  Virdepaverkan
“Hyresintikter S ———— - 10% 25066/ 25066

Direktavkastningskrav +/- 0,285% 9232 /10041
Langsiktig vakeans =~ 0000000000000 H[-2%  -53089/5309

2& “d -'rf."f"?"-";i_ﬁ'!'ﬁ' ""i‘i
. . . . . o . o - : | | | | | ’I-.--_-,.- e hd :-.i'.'"a..'ufj
Thig document is signed with the PAJESJormat (PDF Advanced Electronic Slgnatures) by Signicat. This protects the document and is attachments from changes after signature, WERIGAT



Likvida medel

‘Fastena Stockholm AB
559323-8790

Not 12 Finansiella instrument

Vardering av finansiella tillgidngar och skulder per 2022-12-31
| ne‘d-a‘-nstéende tabell -presente'ras ko-ncerne*ns-fin*a'n-siei-ia-tiiilﬁgﬁng-ar-ﬁch skulder. T‘i'llgéngarna oc:h s’kul’derna 'ﬁ'r

t:kr-:.;

Fmansnella tlllgéngar

Finansiella

tillgdngar/skulder virderade

till verkligt virde
2022-12-31  2021-12-31

-Ranteswappar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa:

Finansiella skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

iﬁvrlga kortfristiga skulder

Finansiella tillgangar/skulder

virderade till upplupet
anskaffningsvérde

31 2021-12-31  2022-12-31 = 2021-12-31
1 308 e _

406 -
423 9262

K 521_ 3121

T35 -

1
;

Summa

Not 13 Gvriga fordringar

M omsfordran

‘Férutbetalda forsakrmgspremler

Dungt

Moderbolaget

130 206 132 725
2 730 2730
602 3496

2488 _72a

136 026 139 675

Koncernen

2022-12-31  2021-12-31

- o
247 3173

2022-12-31 2021-12-31 "

| 2 852 ”

Reduwsat yarde

Ovriga forutbetalda kostnader
Redovisat virde

Not 15 Likvida medel

Redovisat virde

247 3 380

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Moderbolaget

423 9:2&2 |

Konce rnen

2022-12-31  2021-12-31

16 14
189 -

205 14

Moderbolaget

2022- 12-31 2021- 12-31 ”

Koncernen

2022-12-31 _ 2021-12-31

1290 328
1290 = 328

21

2022-12-31  2021-12-31

9621 3121

9621 3121

This document Is signed with the PAGES-format (PDE Advanced Eleclronic Signatures )by "Sig_ni._ﬂa;;t-.."}fhiisi protects the decument and s attachments from changes after signature.

Werihag by
SHGHIGAT

Es 7 .fl A .I'".:l.:" rr:,-
VA i



559323-9750

Not 16 kget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier dr av samma aktieslag, &r fullt betalda och &r berittigade till en rést. Inga aktier dr reserverade for
bverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgingen av rikenskapsaret uppgér till 1 017 000
stycken till ett kvotviirde av 1 kr. '

Antal utestaende aktier fore uts.pé:dnirfsg, st 1017 000
Antal utestaende aktier efter utspédning, st 1017000

Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr 4 198 796
Genomsnittligt antal aktier, st 1017 000
Resultat per aktie, kr 4,1

Fritt eget kapitaf )
Fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt eget kapital

med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser dverkursfond &r hanforligt till tidigare genomférd
nyemission i samband med forvarv av fastigheterna.

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i
koncernens resultat och kassafléde till féljd av dndringar i exempelvis rantenivaer. Bolaget dr framforalit exponerad
mot fikviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och rinterisk.

Med likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns tillréicklig likviditet fér att moéta kommande betalningsitaganden.
Lopande gors likviditetsprognoser med syftet att verifiera behovet av kapital. En likviditetsreserv fér verksamheten ska
vid var tid finnas tillganglig for att sakerstélla koncernens kortsiktiga betalningsférmaga.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen l6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per2022-12-31 externa Ian om totalt 136 500 tkr. Externa I&n hinforliga till forvirvet av fastigheten
Gustavsberg 1:523 uppgar till 90 600 tkr.

Pa forfallodagen, kommer bolaget behova refinansiera sina utestdende skulder. Koncernens formaga att framgangsrikt
refinansiera denna skuld beror pa villkoren for de finansiella marknaderna i allminhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat, kan koncernens tillgang till finansieringskétlor vid en viss tidpunkt inte vara tillgéngligt pa férmanliga villkor,
elfer dverhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera sina skuldférpliktelser pa férdelaktiga villkor, eller
dverhuvudtaget, kan ha en vésentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stilining och resultat.
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Fastena Stockholm AB.

559323-9790

Skulder till kreditinstitut

Finansiella ataganden

Koncernens kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats |

den period nér aterbetalning tidigast kan krévas.

Koncernen 2022-12-31

loptidsanalys 0 <lar = ldar  >ydar 2 2 Totan
2730 130 590 : 133320

Leverantorsskulder 602 - - 602
Ovriga kortfristiga skulder 2488 ~- 2488

Summa o 5820 130590 0 136 410

Moderbolaget 2022-12-31

Loptidsanalys <1d&r = 1-4ar >5 ar Totalt

skulder till kreditinstitut -
LeverantGrsskulder 431 - - 431
Ovriga kortfristiga skulder 1690 - 1690

Summa 2121 't 0 2121

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgdra sina skyldigheter i
tid eller erbjuda sikerhet for fullgérandet. | den finansiella verksamheten &r malsdttningen att aktivt sprida risken att
kapital gar férlorat dd en motpart inte kan fullgéra sina skyldigheter. En annan kreditrisk bestar i risken att koncernens

hyresgister inte kan fullgéra sina skyldigheter. Koncernen har faststallda riktlinjer for att sakra att hyresgésterna har

lamplig kreditbakgrund och kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till koncernens omsdttning.

ﬂld'e-rsa.nalys*en-fﬁr' kundfordringar pa balansdagen anges nedan.

Moderbolaget Koncernen
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Ej forfallna kundfordringar ' o . ..__ 406 -

Forfalina kundfordringar 1-30 dagar - » . .
Férfalina kundfordringar 31-90 dagar - - - .

Forfalina kundfordringar >80 dagar o= 1143

Redovisat virde o 1549 0

osdkra kundfordringar.

Moderbolaget Koncernen

Reservering kundfordringar o 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 '202?1-51'2--3;1'_
Summa kundfordringar - 4 1549 -

1

;

1
s
¥ . 8
L

Arets reserveringar

Utgdende redovisat virde - B "0 C: 406 0
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£59323-9790

Fordringar forvidntas framgent i huvudsak besta av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillimpa den férenklade
metoden for redovisning av férvantade kreditforluster enligt IFRS 9. Detta innebdr att férvantade kreditforluster
reserveras for aterstende 16ptid, vilken férvéntas understiga ett ar for samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras |
forskott, vitket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen reserverar for
férvintade kreditférluster baserat pa historisk information om konstaterade kundforiuster i kombination med
beaktande av kdnd information om motparten och framatriktad information. Koncernen skriver bort en fordran nér det
inte ldngre finns nagon férvdntan pa att erhalla betalning och da aktiva atgdrder fdr att erhalla betalning har avslutats.

Ranterisken &r risken for att verkligt virde eller framtida kassaflode fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
fordndringar i marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar rénterisken &r réntebindningstiden. Koncernen &r
frémst utsatt for rinterisk avseende koncernens skulder till kreditinstitut. Rinterisken hanteras frimst genom att
samtliga I&n har bundits till fast rinta under hela 5ptiden.

Not 18 Ovriga skulder

~ Moderbolaget o Koncernen
Ovriga skulder - 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Skatiockulder A — e =5
Ovriga skulder 1621 1621

Redovisat virde: 1690 0 2 488 724

| B
;

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Moderbolaget Koncernen

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2022-12-31 _ 2021-12-31 20221231  2021-12-31
Upplupet revisionsarvode S 43 120 43 120
Upplupna styrelsearvoden 98 - 98
Upplupna driftkostnader - - 205 1i6
Férutbetaida hyresintakter : 967
Upplupna rantekostnader - - - 20
Ovriga poster 23 26 108 1683

Not 20 Andelar i koncernbolag
Andelar i koncernbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets

ingaende anskaffningsvarden ' 26 751 :

Andelar i koncernbolag , 20221231 2021-12-3)
Forvary

- 72 26751
Limnade aktledgartiliskott 1750

Utgdende redovisat virde =~ ' ' o S 28573 - 26751

Moderbolagets, Fastena Stockholm AB, innehav i direkta och indirekta dotterbolag somomfattas av
koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell:

Bolag ~  Organisationsnummer ____ Sidte Kapitalandel Redovisat viirde
Fastena Botkyrka AB o 556626-5087  Stockholm - 100% 338

Fastena Gustavsberg AB 590466438  Stockholm  100% |
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Not 21 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket dr nirstdende till bolaget har skett avseende rintor pa
interna lan om 2 303 (269) tkr. Per 2022-12-31 uppgar moderbolagets fordringar pa dotterbolaget till 64 505 (66 410}
tkr. Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa

transaktioner idmnas darfor inte i denna not.

Bolaget har ett férvaltningsavial med ABG Fastena Asset Management AB.

Not 22 Stilida sdkerheter och eventualférpliktelser
~ Moderbolaget

Koncernen

Andelar i koncernforetag

28573 26 751

Summa ' 28 573 26 751

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kr}
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

Not 24 Hindelser efter balansdagen
Inga vdsentliga handelser efter balansdagen

25

25800

4

© 92670183

2021-12-31

Styrelsen foreslar att ingen utdelning [amnas for rakenskapsaret 2022 och att bolagets resultat balanseras i ny rakning.

96 245 771
5 543 134
1967546

92 670183
92 670 133
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Fastena Stockholm AB
559323-9790

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att koncern- och drsredovisningen har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom de antagits av EU, respektive god
redovisningssed och ger en rittvisande bild av koncernens och bolagets finansiella stilining och resultat samt
att forvaltningsberattelsen ger en rittvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens och bolagets
verksamhet, finansiella stilining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de
bolag som ingar i koncernen starinfér.

Ort den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mats Engstrom Bjdrn Pettersson
Styrelseordfdrande Styrelseledamot

Magnus Andersson lesper Johansson
Styrelseledamot Verkstédllande direktor

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad Revisor
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& Definitioner

&5 Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad

Skulder till kreditinstitut (exk! balanserade lanekostnader) dividerat med fastigheternas marknadsvirde.

Fastighetens direktavkastning | o
Driftnetto, omréknat till tolv manader, dividerat med fastigheternas marknadsvérde per balansdagen.

Marknadsvirde fastigheterna
Verkligt vérde pa fastigheternas vid periodens utgang.
NRV per aktie

Eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende aktier.

Resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intékter dividerat med riintekostnader.

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Driftnetto dividerat med totala hyresintdkter.
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Building a bolter
WOTrRIRY wong

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Fastena Stockholm AB, org.nr 559323-9790

Littalonden

Vi har utfért en revision' av drsredovisningen och koncernredovisningen for
Fastena Stockholm AB for ar 2022,

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i-enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
muderbalagets fmansiet!a staltning per den 31 december 2022 u::n:h av dess

ger en | aﬂa vasantiiga avs&&nden ratl:wsande btid av kﬂncernens fi nansse!la
stilining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och

kassafiode for dret ertligt International Financiai Reporting Standards (lFRS)
sés&m de antagits av EU s:rr.:h érsreduwsningslagen Fuwaftnlngsb&ratteisen ar

Vi tilistyrker ddrfér att bolagsstdmman faststéller rapport éver totalresultat och
rapport dver finansiell stdllning fér koncernen samt resultatrdkningen och
balansrakningen for moderbolaget.

Grumd for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god

revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsmttet Rewsams ansvar, Vi ar ﬂbemende E fnrhéllande till mnderbﬂlage‘t och

yrkesetls ka ansvar en.hgl_: dess.a kra?.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund fér vdra uttalanden.

Styrelsens och verksidilonde direktarens ansver

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att drsredo-
wsmngen ath kancernredovisningen upprattas och att de ger en rativisande
bild enligt drsredovisningslagen och, vad gidller koncernredovisningen, enfigt
iFRS sdsom de antagits av EU. Styrélsen och verkstéllande direktorén ansvarar
dven for den interna kontrofl som de beddmer-dr nédvandig fér att uppratta ern

arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nigra visentliga
falaktigheter, vare SIg dessa beror pad oegentligheter eller misstag;

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styreisen och verkstédllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhalianden
som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock Inte
orn styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten elier inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot
av detta.

Revisorns ansvar
Vara mél dratt uppna en rimlig grad av sdkerhet om att érsredavisningen och
kencernredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att: ldmna en
revislnnsberattelse snm innehéller véra uttalanden Rimlig sdkerhet ar en hbg;

m:h gﬂd rewi&iﬂnssed l Sverige alltld kﬂmmer att upptar;:ka ern vasentlig_
felaktighet om en s3dan finns.. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
cegeniligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska heslut som

anvindare fattar med grund i-drsredovisningen och koncernredovisningen.

Soim del aven revision enligt ISA anvinder vi professionelit omdéme och har en

professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i &rsredo-

visningen och kencernredovisningen, vare sig dessa beror pd
vegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgirder

hland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

'tiliraﬂkhga och andamélsenliga f6ratt. utgara en grund fnr vara utta[anden

oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersum ﬂegentligh&ter kan innefatta agerande | maskapi,
forfalskning, avsik utelimnanden, felaktlg
isidﬂsﬁtt'an‘de avintern kﬁm‘rnll;_

e skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har
hetydelse for var revision for att utforma granskningsdtgarder som :dr
ldmpliga med hinsyn tlll omstédndigheterna, men inte {or att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrolien.

# utv*a‘rderair v'i Iﬁ'mpligheten i'de redwis'ningsprinciper sum anvﬁn‘ds udh”

redwﬁsningen m:h tillhdrandﬁ upplysningar

¢ drarvi enslutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande direk-
téren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
érsrednvnsnmgen uch kﬂncernredwisnmgen Vi drar m:ksé en siutsats, med

nsakerhetsfaktﬂr smm avser sﬁdana handelser eiler farhailanden som kan-
Ieda tili betydande tvivel om bnlagats fdrmﬁga att fartsatta uerksamhetan .

| .ravisiansberattetsen. fas&a u.ppmarksamheten _pﬁ. .u_pplysmngama E
arsredavisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sddana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen

och kencerhredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sé:im i’nhﬁmtas "fram t‘ili datum‘e?t' fﬁr rEvisinnsberﬁttels'en 'Bm‘:k ka‘h‘_

fﬁrtsatt_a__verksa_m.hetﬂn

¢ utvirderar vi den &vetgripande presentationen, strikturen och innehallet

i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland upplysningarna,

m:h om érsrednvlsningen och kﬂncarnreﬁwmningen éterg&r de:

_ansuarar fur styrmn_g_, ﬁuewaknmg_ or:h utfdrande av kﬂncernrewsiﬂnen W

dr ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi miste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattring

och inriktning samt tidpunkteén fér den. Vi miste ocksd informera om

hetydélsefulIa'iakttagel'ser un der I"E"ﬂﬁiﬂ nen, d’a ribland.d'e eventuella betydande.

u.tfc:rt:_.en revisi;un_ a_v__stvraela_;ena uc_h_ verkstﬁliande _dnrektc}rens fﬂr.vaitnmg _av-
Fastena Stockholm AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten -enligt forslaget |
forvaltningsberittelsen och ‘beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund ft"i’r. uttalonder

_denna beskrws narmare ¥ avsnittet Revisurns ansvar, Vi ar ﬁbemende i
farhallande till moderbﬂiaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och

har i vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enilgt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalseniiga

som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens vch verkstdfiunde direktérens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pd

information eller

Loy it E'i‘_*_}{
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storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av bolagets

:angelagenheter Betta 1nnefattar biand annat att fnrtlnpande beduma bﬂlagets

......

fﬂw_alt_ningen sk_a_skﬂ_tas_ pa._ ett b_e_try_g__ga nde_ﬁatt,_

Revisofns ansvar

'Vart rnal betr‘affande revnsmnen av fnrvaltnmgen, nr:h darmed vart uttalande

s:ak&rhe_t kunna hednma_ om _nagﬂn _sty_reis-el;ed_ammt Elter v&;rks.t_allan_de
direktdren | ndgot vasentligt avseende:

® 'foretagit négﬂn atgard eller g;ﬂrt sig skvldlg till nagﬂn férsummelse som

la_gen_ .el.i_er bniag_sﬂr_d n_lng_e_n.

Vart mal betrdffande revisionen av. forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller farlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av

sikerhet bedéma om farslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sikerhet; men ingen garanti fér att en revision

som utfnrs Enhgt gﬂd remsmnsaed i Suenge alltld kc:-mrner att upptacka atgarder

aktiebﬂlaggl_agen.

som utfﬂrs baseras na var
prﬂfessl_ﬂnell_a bedﬂmmng .med .utgangspunk’;. i risk och vasentlighet. Det

in’nebﬁr 'att Vi fnkuseﬁrar fg’ra'nskni'ngEn pé 'sﬁdana' 'étgﬁrder, 'nm'rﬁ'den cich_.

bu!agets vlnst eller fnrlust har Vi granskat styrelsans mntwerade ‘fttra nde samt-.
ett urval av underiagen for detta for att kunna beddma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

stockholm den dag som framgarav virelektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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