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Forvaltningsberattelse

Agarforhallanden
Bolaget égs i sin helhet av Jan Owe-Larsson.

Information om verksamheten

Prio AB redovisar hirmed sitt tjugofemte bokslut. Foretaget bedriver fastighetsrorelse samt
handel med samlarforemal sdsom mynt, frimirken, vykort, konst, antikviteter samt begagnade
bocker och serietidningar. Bifirmor &r Prio Fastigheter, Prio Mynt och Frimérken och
Bok-Galleriet 1 Norrkoping.

Eoretagets omséttning pé de tva verksamhetsomradena fordelar sig pa foljande sétt:
Fastighetsrorelse 4.013.362 kr (3.864.260)

Samlarrorelse 252.052 kr (238.046)
Totalt 4.265.414 kr (4.102.306)

I omséttningen for fastighetsrérelsen ingdr egna hyrda lokaler med 301.249 kr (278.593).

Den totala omsétiningsféréandringen fran foregaende verksamhetsér dr 4,0 % (12,7) varav den for
fastighetsrorelsen dr 3,9 % (13,9) och 5,9 % (-4,3) for samlarrérelsen.

Bolagets handlarrorelse bedrivs 1 huvudsak i butikslokaler i bolagets fastighet Applet 8.
Konceptet 1 butiken med bdcker, antikviteter, konst och andra samlarprodukter &dr av sddan art att
motsvarande butiksrorelse inte finns i dvrigt i Norrképing.

Inga ombyggnader genomfordes under verksamhetsaret. Diremot reparerades hérnet pa Applet 8
diir putsen borjade slidppa. Vi passade samtidigt pa att tilliggsisolera den delen av fastigheten.
Kostnaden for den totala dtgérden var ”betydande” och har paverkat resultatet negativt.

Bindningstiden for fastighetslanen var 2024-06-30 1,2 ar (2,0). Medelrdnteniva var 2,39 %
(2,25). Genom den forsiktiga principen att bara teckna lan med fem ars bindningstid nér rdntorna
var extremt laga har bidragit till att bolagets kommande rantehdjningar kommer senare dn for
manga andra fastighetsbolag. Det sista langa lanet med lag ranta 16per ut under december 2026
och forhoppningsvis kan vi da se en lidgre allmén réntenivd dn den som idag géller pa marknaden
efter Riksbankens alla tidigare héjningar av styrrdntan. Nu gar vi 1 stéllet in 1 en period dér
Riksbanken 4r inne i en rintesinkningsperiod.

Vid verksamhetsérets slut var alla ligenheter i Applet 8 uthyrda, Alla lokalerna i fastigheten var
uthyrda. I Lokatten 3 var samtliga lokaler uthyrda, men tva ldgenheter outhyrda.

Foretagets huvudverksamhet &r att forvirva, forvalta och utveckla fastigheter, De tva forsta
verksamhetsaren investerade foretaget 1 en ny fastighet per ar. Darefter har ingen
fastighetsinvestering gjorts.

Den forst forvirvade fastigheten #dr Applet 8, Norrkdping, med adress Knéippingsborgsgatan
27/Kristinagatan 20. Fastigheten innehaller 32 1dgenheter, ett kontor och en stor butik.
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Uthyrningsbar yta ér totalt 2.620 kvm varav bostidder 1.946 kvm. Fastigheten #r byggd 1945 och
ombyggd 1981, Taxeringsvirdet efter fastighetstaxeringen 2022 ir 34.674 tkr.

I slutet av ar 2000 forvdrvade féretaget sin andra fastighet, Lokatten 3, Norrképing. Adressen é&r
Hospitalsgatan 7. Fastigheten innehaller 11 ldgenheter och tre butiker. Uthyrningsbar yta ér totalt
1.664 kvm varav bostiader 866 kvm. Fastigheten dr byggd 1938 och renoverad i sin helhet under

aren 1975-1987. Taxeringsvirdet efter fastighetstaxeringen 2022 4r 16.270 tkr.

De bégge fastigheterna, med ett totalt bokfort viarde om 28,1 Mkr (28,8) 1 ingdngen av
verksamhetsm et, gav en direktavkastning (driftsnetto i forhéllande till bokfort virde) pa 7,7 %
(-0,8) pa arsbasis. Utdver de direkta kostnaderna bokade pi fastlghetema har 47 tkr (46) erlagts
for ”centrala”, fastighetsgemensamma kostnader.

Belaningsgraden for foretagets fastigheter ar relativt 1ag vilket ger utrymme for satsningar och
samtidigt f6rméaga att parera konjunkturnedgéingar. Mélet f6r foretaget &r att ha en beldningsgrad
pa hogst 50 % av bedomda vérden. Sammantaget genom egna beddmningar, samtal med
kreditgivaren och en insikt fran foretaget om genomforda fastighetsaffiirer i kommunen sé
beddms foretagets bagge fastigheter tillsamimans ha ett marknadsvérde pd omkring 70 miljoner
kr. Per den 30 juni omfattade fastighetslanen totalt 18,6 mkr (19,2). Det ger en beldningsgrad om
26,6 % (27,4), langt under malet om hogst 50 %.

Nagra nyckeltal for driften av fastigheterna framgar av foljande tabell (kostnad per m2
uthyrningsbar yta; inom parentes redovisas motsvarande kostnad for verksamhetsaren 22/23,

21/22, 20/21 och 19/20).

El 2lkr (21 20 14 16)
Virme 141 kr (123 102 98  94)
Vatten och avlopp 36ke (30 25 26 26)
Sophdmtning 17kr (16 15 18 15)

Reparation och underhall 76 kr (200 125 67  103).

Framtidsutsikterna for foretaget &r goda. Bolaget har en 1ag belaningsgrad, vilket kan ge

mojlighet till kompletterande fastighetsforvirv. Detta kombinerat med ett bra kassaflode 6ver tid
och en god likviditet gbr att bolaget 4r redo att kunna mota eventuella oférutsedda hindelser
framat utan menliga risker.

Arbete med energi- och klimateffektivisering pagér fortsatt. Under 2024 kommer fastigheterna
att anpassas till nya regler kring separering av matavfall samt senast under 2026 kring
fastighetsniira insamling av férpackningar av glas, metall, plast och papper.

Butiksrorelsen behover utvecklas vidare. Konkurrerande forsdlining med handel &ver internet
paverkar dven bolagets butik. A andra sidan #r Bok-Galleriet dagligen aktivt med forsiljning via
Tradera. Forsdljningen totalt for verksamhetsaret 4r hogre dn for 2022/2023, en 6kning med 6 %.
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Norrképing dr en stark tillvixtkommun 1 regionen, med de positiva effekter det ger for
verksamheter inom fastigheter och handel. Befolkningstillvixten 4r god dven om den likt Sverige
som helhet borjar avta. Det kommande gigantiska samhallsbyggnadsprojektet Ostlinken kommer
ocksa betyda mycket for utvecklingen i kommunen.

Sate: Norrképing

Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséattning 4 265 4 102 3 640 4 266
Resultat efter finansiella poster -332 -2 587 -1 857 822
Balansomsl|utning 28 858 29 992 31 245 31 847
Soliditet (%) 32 32 39 45

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 0 9 11 927 -2 587 9 449
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Balanseras i ny
rakning -2 587 2 587 0
Arets resultat -332 -332
Belopp vid arets
utgang 100 0 G 9 340 -332 9117

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 339 882
arets forlust -331 902
9 007 980

disponeras sa att
i ny rékning éverfores 9 007 980
9 007 980
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Resultatrakning Not 2023-07-01 2022-07-01
1 -2024-06-30 -2023-06-30
Rérelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomséattning 2 4 265 415 4 102 306
Ovriga rérelseintékter 24 707 0
Summa roérelseintikter, lagerférandringar m.m. 4 290 122 4102 306
Rorelsekostnader
Handelsvaror -65 174 -66 511
Ovriga externa kostnader -2 966 919 -4 982 733
Personalkostnader 3 -392 678 -531 554
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -732 441 -732 336
Summa rérelsekostnader -4 157 212 -6 313 134
Rorelseresultat 132 910 -2 210 828
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 14 824 8 685
Réantekostnader och liknande resultatposter -479 636 -384 781
Summa finansiella poster -464 812 -376 096
Resultat efter finansiella poster -331 902 -2 586 924
Resultat fore skatt -331 902 -2 586 924
Arets resultat -331 902 -2 586 924




Prio AB 6 (10)

Org.nr 556575-7662

Balansrakning Not 2024-06-30 2023-06-30
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar *

Byggnader och mark 4 27 537 863 28 090 634

Inventarier, verktyg och installationer 9 0 11718

Summa materiella anldggningstillgangar 27 537 863 28 102 352

Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 10 10

Summa finansiella anldggningstillgangar . 10 10

Summa anldaggningstillgangar 27 537 873 28 102 362

Omséttningstiligangar

Varulager m. m.

_Fardiga varor och handelsvaror 822 415 799 356
Summa varulager 822 415 799 356
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 84 820 90 794
Ovriga fordringar 54 138 69 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 14 942
Summa kortfristiga fordringar 138 958 175 104
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 000 312 368
Summa kortfristiga placeringar 10 000 312 368
Kassa och bank
Kassa och bank 349 116 602 815
Summa kassa och bank 349 116 602 815
Summa omséttningstillgangar 1320 489 1 889 643
SUMMA TILLGANGAR 28 858 362 29 992 005
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Balansrakning Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 0 200 9 200
Summa bundet eget kapital 109 200 109 200
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 9 339 882 11 926 807
Arets resultat -331 902 -2 586 924
Summa fritt eget kapital 9 007 980 9 339 883
Summa eget kapital 9117 180 9449 083
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 841 892 18 507 792
Summa langfristiga skulder 17 841 892 18 507 792
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 711 400 711 400
Forskott fran kunder 11 835 0
Leverantdrsskulder 117 277 541 056
Ovriga skulder 714 848 231 802
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 343 930 550 872
Summa kortfristiga skulder 1 899 290 2 035130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 858 362 29 992 005
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rdérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade fillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Nettoomsattningen per roreisegren
Fastighetsforvaltning 4 013 362 3 864 260
Forséljning av samlarforemal 252 052 238 046

4 265 414 4 102 306




Prio AB 9 (10)
Org.nr 556575-7662

o Not 3 Medelantalet anstédlida

% 2023-07-01 2022-07-01
‘"] -2024-06-30 -2023-06-30
'E'.jé Medelantalet anstéllda 2 2
¢~
Not 4 Byggnader och mark
2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 21 149 813 21149 813
Inkdp 167 952 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 317 765 21 149 813
Ingaende avskrivningar -6 837 282 -6 498 366
Arets avskrivningar -340 086 -338 916
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 177 368 -6 837 282
Ingaende uppskrivhingar 13778 103 14 158 740
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -380 637 -380 637
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 13 397 466 13778 103
Utgaende redovisat vérde 27 537 863 28 090 634
Taxeringsvarden byggnader 34 055 000 34 055 000
Taxeringsvarden mark 16 882 000 16 889 000
50 944 000 50 944 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
| 2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvarden 471 511 471 511
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 471 511 471 511
Ingaende avskrivningar -459 793 -447 010
Arets avskrivningar -11 718 -12 783
Utgaende ackumulerade avskrivningar -471 511 -459 793
Utgaende redovisat varde 0 11 718
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Avser insats | Gamla Stan ekonomiska férening.

2024-06-30 2023-06-30

Ingaende anskaffningsvérden 10 10
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 10
Utgaende redovisat védrde 10 10

Not 7 Langfristiga skulder

2024-06-30 2023-06-30
L.an till kreditinstitut 14 950 792 15 662 192
14 950 792 15 662 192
Not 8 Stallda sakerheter
2024-06-30 2023-06-30
Féretagsinteckning 400 000 400 000
Fastighetsinteckning 19 744 000 19 744 000
20 144 000 20 144 000

Norrképing den 13 december 2024

Jan Owe-Larsson
Ordfdrande

/\ﬂ' Y revisionsberattelse har lamnats den 13 december 2024

Koplans éverensstdmmelse med
originalet intygas:
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Prio AB, org.nr 556575-7662

Rapport om arsredovisningen
Littalasmfa

Vi har utféet en revision av &rsredovisningen fér Prio AB f0r rékenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Prio ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Prio
AB enligt god revisorssed i Sverige cch har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tilirdckliga och
dndaméalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréltas och
alt den ger en raftvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar ntdvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r bedémningen
av bolagets férmaga aft fortsatta verksamheten. Den upplyser, nédr s& ér
filldmpligt, om férhalanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och atl anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.
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Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av s8kerhet om att érsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av
sdkerhief, men &r Ingen garanti fér att en revision som ulfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptédcka en vdsentlig
felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppstapagrund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tiltlsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

o [dentifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaisenliga fé&r
att utgéra en grund {&r vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter & higre &n & en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande avintern kontrolil.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgdrder soim
&r i&mpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men Inte ftr att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi IZmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsitta verksamhsten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revislonsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i érsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram tili datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser elier férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
{ arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa elt satt
som ger en rattyisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten f&ér den. Vi maste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra kray enligt [agar och andra
forfattningar

{ftal skt

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfér en revision av
styrelsens férvaltning av Prio AB fér rékenskapsaret 2023-07-01 — 2024-
06-30 samt av fdrslaget tili dispositioner betréffande bolagets vinst eller
frlust,

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsarel.

Corfdpicd F8r gdtalanslon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till Prio AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbeévis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund {dr vara uftalanden,
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner beiraffande
bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonotmiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, & att inhamita revisionshevis fdr att med en rimlig grad
av siékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot visentligt
avseende:

o fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd nagot annat sétt handlat i strid med aklieholagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakernet bedtma om fdrslaget ar fdrenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka algérder eller forsummelser som kan féranleda
ersditningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder i
professionellt omdme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och férslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig franist pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt | risk och
vasentlighst, Det inhebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

orrkdping den 13 december 2024
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Pe ar von Knorrn

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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