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Arsredovisning

for

Lexator Fastigheter i Sag

556988-9115

Faststallelseintyg

balansrikningen i &rsredovisningen har faststilits pd &rsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman
beslutade att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

| Heby ¢eh 30 juni 2023

Lars Persson™



Lexator Fastigheter i Sagmyra AB

Styrelsen fOr Lexator Fastigheter i Sagmyra AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver t6rvaltning av fem egna fastigheter som ar beldgna i Sagmyra.

Foretaget har sitt sdte i Heby.

Agarforhallanden
Namn
Lexator Fastigheter AB, (Staliforetr. Lars Persson)

Flerarsoéversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 5214 5121
Resultat efter finansiella poster 345 905
Soliditet (%) 38 36

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid drets ingang 50 000 9929276
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 28779

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50 000 9 958 055

Forsiag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Antal aktier

500

2020
5040
996

Arets

resultat

9958 056
77 809
10 035 865

10 035 865

10 035 865

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

Antal réster
500

2019
4827
439
34

Totalt

10 008 055

0

77 809

10085 864

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Lexator Fastigheter i Sdgmyra AB
Org.nr 556988-9115

Resultatrdakning

Rérelsens intidkter

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Réreisens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resuitat fran finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

5214 496
26 900

-2 555 415
-616 109
-510 953

~7153 572

-4 436 049
805 347

132 811

-55 002
77 809

2021-01-01
-2021-12-31

5120760
18 875
5139635

-2 352 298
-546 765

-732 346
-3 816 727
1322908

678
-419 020
-418 342

804 566

-866 000

28779




Kassa och bank

Lexator Fastigheter i Sagmyra AB
Org.nr 556988-9115

Balansrdkning

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

SUMMA TILLG AN GAR

&

Not

2022-12-31

26 241 607
157 307
26 398 914

600 000

600 000

26998 914

0

467 710
15 588
22 944
506 242

602 215
1108 457

28107 371

3(9)

26 965 907
107 579
27 073 486

600 000
600 000
27 673 486

72 928
224 8939
1041
10929
309 837

567 012
876 849

28 550 335
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Balansrékning Not 2022-1231  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

AARTATIATA
LULDOUS A0 A

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller fariust

Arets resultat

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder tili koncernforetag

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
50 000

9 958 056
77 809

10 035 865
10 085 865

1 764 200
1 764 200

13866 672
200 000
14 066 672

533 332
303 331
54 078
23 303

84 995
553 195
1557 634

28 107 371

50 000

9929276
28 779
10 008 055

421 000

1840774
1840774

14 400 004
200 000
14 600 004

28550 335
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
lntékter har tagits upp ti“ Verkl igt Vé rde av Va d Sﬁm er.h él ”t S e ”er_ kommer a tt erh é i |as OCh redOVisa S i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beréknas pa ett tilliférlitligt satt.

AnIéggiriinfgsﬁllgéﬁga‘r

acku_mulerade avskrwnmgar enll_gt _plan oc,h .eventueli_a neds_krwn_lngar_

Avskrivning sker linjdrt dver den férvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvdrde.

Byggnaden har delats upp pa komponenterna: Stomme, tak, fasad, inre ytskikt, installationer, badrum,
kok med vitvaror, tvattstuga ba]kenger och carport

n_yttja_ndepe rlo.der h.ar tlllampats. vamd ..ha: n.s;yn ha_r ta_g_:_ts tl_l_t. m-n_eh..avstl.den_ fo.r ;u_nde;-r a ret farvawade_
e'ch' avytt rad*e --tillgé ngﬁa r. B-e rék n-a-d--e -r'e stvérd en eﬂ:er' nyttjandeperiodens slut uppgar till férsumbara

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansriakningen
ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran
balansrakningen nér ritten att erhalla kassaflden fran instrumentet har I8pt ut eller dverférts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderdtten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
P*I:aceringari vﬁ rdle'papper som '-é*r an*skaffade me*'d' avs’ikt a't-t'in'n'e-h'as Ié:ngsiktigt h'a'r“re'dwisa"ts:*tiﬁlif sina

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantOrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
tra nsa ktlonskistnader Sklljer 5|g det redcw:sade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas wd

mstrumentets e ,55 ektwranta Harlgenam overensstammer wd ferfailotldpunkten det redowsade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

g
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Lexator Fastigheter i Sagmyra AB 6 (9)

Org.nr 556988-9115

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivhingsbehov av ndgon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vdrdenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter .

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
-u:n*d'erli’iggande; transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hdandelser.

skattemdssiga vdrden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gidllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

------

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

U_p_pskj*ute:n ::s.kattefo rdran avseende underskottsavdra g eller andra framtida s-katteméssitga avdrag
redovisas i den omfattning det dar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%) . _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomsliutning.

S §



Lexator Fastigheter i Sdgmyra AB
Org.nr 556988-9115

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gbrs. Uppskattningar och bed6mningar dr baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rddande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
beddéma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars fra_mgifé_r tydligt frén andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och

antaganden ses over regelbundet.

Inga vdsentliga kllor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder

under nista rakenskapsar.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 3 Inkop och forsédljning mellan koncernforetag

koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag

i koncernen
Not 4 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Avsattning till periodiseringsfonder

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt p3 arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skill n_a.die;r_ _
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent
20,60
78,15

0,33
99,07

2022

2022

3,10%

0,00 %

2022

|

-212 000
-212 000

2022

-131 576

76 574

-55 002
2022

Belopp
132 811

-27 359
-103 796
12

-433
-131 576

Procent

20,60

198,69

220,05

2021

2021
2,70 %
0,00 %

2021

-730 000
-136 000

-866 000

2021

Be IOp p

38 566

7945

-293
-84 865

§
I F
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Lexator Fastigheter i Sagmyra AB
Org.nr 556988-9115

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvédrden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 9 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2018

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

2022-12-31

20 446 715
20446 715

-2 105 944
-2 458 531

8 625 136
-371 713

8 253 423
26 241 607
7 426 000
1925000
9 351 000
79 000

194 625

-8 046

-29 272

-37 318

600 000
600 000

600 000

2022-12-31
285 000
136 000
212 000
633 000

130 398

2021-12-31

20446715
20446 715

-352 587

8 625 136

26 965 907
6 161 000
1613 000

2021-12-31

0

115 625
0

-8 046
-8 046

107 579

2021-12-31

600000
600 000

600 000

2021-12-31

285 000
136 000
0
421 000

88 410



Lexator Fastigheter i Sagmyra AB
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Not 10 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31

Belopp vid arets ingang 1 840774

Under aret ianspraktagna belopp -76 574
Belopp vid arets utgang 1764 200

Not 11 Langfristiga skuider
2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 11733 344
11 733 344

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar 26 389 400

Min revisionsberattelse har ldmnats (3‘}/ & 20 - 3

-

Ove Nilsson

Godkdnd revisor

2021-12-31

1915 852
1840774

12 266 676
12 266 676

2021-12-31

26 383 400
26 389 400

'



| Uttaianden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Lexator Fastigheter i Sagmyra AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredowsnmgsiagen ach ger en i alla vésanthga avseenden rattvisande
bild av Lexator Fastigheter i Sagmyra ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga detar.

Jag tlllstyrker dérfor att bﬁlagssmmman faststal!er resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrms nﬁrmare 1 avsnattet Remscms ansvar. Jag ar oberaende i fijrhanande till Lexator Fastigheter i Sagmyra AB enligt god revisorssed i

Jag anser att de rewsmnslaews iag har mhamtat dar tillrackl!ga oc;h éndamalsenhga S0 grund fiisr mlna uttalanden

Styrelsens ansvar
.Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredomsmngen upprattas

Styrelsen ansvarar éven chr den mtema kentmll som den bedomer ar
-nédvandlg for att uppratta en érsredowsmng som inte innehaller
nagra visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

"F?"ev-i?som's 3 n-sva'r

_felaktigheter vare 519 dessa beror pé aegentligheter eller mlsstag

och att lamna en revisionsberéttelse som Innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
aitid kommer att upptécka en uésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som

anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionglit

. omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakligheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionspevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av. eegentllgheter ar higre &nfor en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom Gegeﬁﬂlgheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande avintern kontroll,

—- gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte {6ratt uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
rﬁpplyser nﬁr sé ar_f_t_illémpllgt om fbrhalianden som kan péverka
_fartsatt dnﬁ: Antagandet om ffartsatt dr;ft tiliémpas dack mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

redawsnmgen och tlllhﬂrande Upplysnmgar

~— drar jag en slutsats om [dmpligheten i ait styrelsen anvander

;antagandet om fcrtsatt dnﬂ: wd uppréttandet av

mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det f' inns nagﬂn
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfakior, maste j jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna

I arsredowsnmgen om den vésentﬂga asakerhetsfakmm eller

:arsredmisnmgen Mma slutsatser baseras pé de remssansbews
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— Utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
_amfattnmg c;ch znrlktmng samt tldpunkten fﬁr den Jag maste cmksa

'de eventuella betydande bnster | den mtema kantra!len som ]ag
identifierat.

Revisionsberattelse Lexator Fastigheteri Sagmyra AB, org. nr 556988--911, 2022 1(2)




Viésteras den

| rékens kapséret
.Grund fm' uttalancien

Jag har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligi denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Lexator Fastigheter | Sagmyra AB enligt god revisarssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser. att cle rewsmnsbews Jag har' mhamtat éir tlllréckllga ach andamalsenhga som grund for mina uttalanden

' Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till u delning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till.de krav som bolagets verksamhetsart,
‘omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, tikviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

"Mift mél”be'tréﬁande revis’;ionen av fﬁwaltningen 'ec‘h dﬁrmed' mi'tt

.nagot vﬁs_enti_l g_t_auseende

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

-— -'pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
;-é-rsred:ovisningsl*a.gen eller bol:a*gsnrdninge:nz

-balagets wnst eiler farlust och dérmed mstt uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision sonm utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
atft upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foéranieda

Ove Niisson
Godkénd revisor

bﬁlagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fartlﬁpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
tmlagets ekanomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att eft forslag tili dispositioner

av ba[agets vinst eller foriust inte &r far.;enligt med aktiebalagslagen

mstallning under hela rewsmnen Gransknmgen av fewaltmngen och
fﬁrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella

bedc::mmng med.utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att

| Jag fakuserar granskmngen pé sadana atgarder Gmraden mh

om ansvarsfnhet Sam underlag far mltt uttalande om styrelsens

'farslag t||[ dlspasﬂmner betraffande bolagets vsnst eiler fcsrlust harjag




