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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberittelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 1 april 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Solna den 1 april 2025

Stefan Dahlbo
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Fabege Trikafabriken 12 AB
559272-3133
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Styrelsen for Fabege Trikafabriken 12 AB uppréattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 -~ 2024-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Trikafabriken 12 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Solna.

Visentliga héiindelser under riikenskapsdret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartiliskott om 2 000 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022  2020/2021
Hyresintakter (tkr) 19 329 17 204 3 486 31
Resultat efter finansiella poster {tkr) 10613 8 993 2 080 28
Soliditet ' 1% 0% 0% 7%

Bolagets nettoomséttning varierar mellan aren da fastigheten Trikafabriken 4 férvarvades sent 2022
och bolaget har intdkter fér tvd manader under 2022 till foljd av forvarvet.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat ﬂrgmti_ resultat Totalt
25 - 61 362 448

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 362 -362 0
Erhallet aktiedgartillskott 2 000 2 000
Arets resultat -1 032 <1032
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Utgaende balans 25 0 2423 -1 032 1416



6326
W tia?

34080

W
>
Ca®
)

Fabege Trikafabriken 12 AB
559272-3133

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 2422 976
Arets forlust -1 031934
1391 0_;4_2_

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt foljande:

i ny rdkning balanseras 1391 042

1391042

Betriaffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 19329 17 204
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 19 329 17 204
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -4 997 -4 650

Ovriga externa kostnader -2 013 -1 944

Avskrivningar -229 -224
Summa rorelsekostnader -7 239 -6 818
Rorelseresultat 12 090 10 386
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 5 359 4 801

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -6 836 -6 194
Summa finansiella poster -1 477 -1 393
Resultat efter finansiella poster 10 613 8 993
Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag -11 645 -8 631
Summa bokslutsdispositioner -11 645 -8 631
Resultat fore skatt -1 032 362

-1 032 362

ARETS RESULTAT
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Fabege Trikafabriken 12 AB
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
P T T i -
EE:; TILLGANGAR
QU
-
) Anldggningstillgangar
& Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 48 880 48 038
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 7 641 7 380
Summa materiella anlaggningstillgangar - 56 521 55 418

Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 7 168 166 164 693
Summa finansiella anlaggningstillgangar 168 166 164 693
Summa anlaggningstillgangar 224 687 220 111

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 262 259
Ovriga fordringar . 0 33
Summa kortfristiga fordringar h - 262 292
Summa omsattningstillgangar 262 292

SUMMA TILLGANGAR 224 949 220 403
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar stampelskatt fastighet

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

Sid 5 (8)

2024-12-31

2023-12-31
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
25 25
25 25
2 423 61
-1 032 362
1391 423
1416 448
70 70
70 70

8

216 000 216 000
216 000 216 000
62 226
3 320 1587
417 495
3 664 1577
N 7 463 3 885
224 949 220 403
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NOTER

_Not Z_Allmén information

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

" nggnader 100 él’

—_— s —imm e R

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fabege V 20 AB, org nr 556746-8797, som har sitt sate i Stockholm. Moderforetag i
den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ), org nr 556049-1523,

med sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 5 357 tkr (fg ar 4 799).

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -6 836 tkr (fg ar -6 194).

Not 5 Byggnader och mark

) 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 48 322 48 295
Inkop - 27
Aktivering - 1071 -
Utgaende anskaffningsvarden 49 393 48 322
Ingdende avskrivningar -284 -60
Arets avskrivningar -229 -224
~Utgaende avskrivningar N -513 -284
48 880 48 038

Redovisat virde
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Sid 7 (8)

) - | 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 380 3675
inkGp 1332 3 705
Aktivering 1AM B -

B UEgﬁednde anskaffningsvarden o 7641 7 380

Redovisat varde 7 641 7 380

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

o ) - 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 164 693 164 302
Tillkommande poster 3473 391
Utgaende anskaffningsvirden - . 168 166 164 693

Redovisat varde 168 166 164 693

Not 8 Langfristiga skulder

- - ) 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som fdrfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 216 000 216 000
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
- Skulder till koncernféretag o - -
Redovisat varde 216 000 216 000
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Not 9 Stillda sakerheter

Sid 8 (8)

2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sdkerheter till férman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 216 000 216 000
~ Summa stdllda sikerheter till forman for koncernbolag o 216 000 - 216000
Summa stallda sakerheter ‘ 216 000 216 000

Solna den 1 april 2025

'M/\

Stefan Dahlbo

Var revisionsberdttelse har lamnats den 1 april 2025
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman i Fabege Trikafabriken 12 AB, org. nr 5§59272-3133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fabege Trikafabriken 12 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fabege Trikafabriken 12 AB finansieila stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat {6r aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststélier resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fabege Trikafabriken 12 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 12 april 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Revisorns ansvar

Uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
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Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Vara mal ar att uppné en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

-— |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet
till £6ljd av ocegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

—— utvarderar vi {&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga aosdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionserna och
héndelserna pa eft sitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisionsberattelse Fabege Trikafabriken 12 AB, org. nr 5569272-3133, 2024 1(2)




Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Fabege Trikafabriken 12 AB f6r ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar vinsten enligt férsiaget i férvaitningsberéattelsen och beviljar styreiseledamoten ansvarsfrihet {6r

rakenskapsaret.
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Erund f6ér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Fabege Trikafabriken 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvartig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- D& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 1 april 2025

OMGAB
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Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Fabege Trikafabriken 12 AB, org. nr 559272-3133, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelisférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande séatt.
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tiil dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
foérhallanden som ar vasentiiga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier fGriust har vi
granskat om férslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.
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