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556090-2313

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svensk Fastighetsformedling AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pd arsstimman den 24 maj 2023. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stef éi’i Ande -?s_orl
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Svensk Fastighetsférmedling AB 1 (19)
Org.nr 556090-2313

Styrelsen och verkstallande direktéren for Svensk Fastighetsférmediing AB, med séte i
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Svensk Fastighetsférmedling ar den stérsta rikstackande och oberoende méklarkedjan |
Sver!ge Det mnebar att Svensk Fastlghetsformedlmg kan ta. tlllvara pa vara kunders mtressen

bostadsmarknaden med 230 bobuhker och 1250 medarbetare runtom i heia Eandet lobutukerna
drivs av vara Franchisetagare, varav manga ocksa ar delagare i var koncern

Under 2022 har dynamiken pa bostadsmarknaden forandrats drastiskt. De stora prisokningarna
och hog aktivitet fran kunder under pandemi-aren forbyttes till en kraftfull véndning av
bostadsmarknaden som startade efter Rysslands invasion av Ukraina och darpa f6ljande oro,
Gkande inflation och 6kade rantor. Vi gick i rekordsnabb fart fran den “dopade” pandemi-
bostadsmarknaden, till en stark inbromsning i aktivitet och fallande priser, och genom det fran
en tydlig “séljarens marknad” till "kbparens marknad”. Generellt innebar det farre objekt,
langsammare forsaljningar och lagre intakter, men vissa omraden drabbades inte i lika stor
utstrackning. Under hela 2022 fortsatte prisnedgangen och forst i slutet pa aret bérjande
minskade takten pa prisfallet, vilket ar en férutsattning fér en storre rérelse och aktivitet mellan
saljare och kopare.

met marknaden som en vnktlg komponent a.tt starka vara posntloner pa marknaden over tsd
Vésentliga handelser efter rdakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Vid sidan av kenjunkturrisker finns en risk att bostadsefterfragan paverkas av politiska besiut

om makrotillsynsatgéarder.

Agarforhallanden
Oversta Formedlingsbolaget AB, organisationsnummer 556983-9839, med sate i Stockholm, &r

moderbolag till Svensk Fastighetsformedling AB.

Oneflow 1D 4651885  Sida 2/ 22



S-Veﬂs'k‘ Fastighetsférmedling AB 2 (19)
Org.nr 556090-2313

Flerarsoversikt (Tkr) - 2022 2021 2020 2019
Nettoomsaéttning 192120 169840 157011 151374
Resultat efter avskrivningar 28 713 22 909 18 018 12 983
Resultat efter finansiella poster 29 022 23 130 22 348 13 311
Balansomslutning ' 241 881 223 261 223 503 179 834
Avkastnhing pa eget kap. (%) g 22,2 20,5 Rl
Avkastning pa totalt kap. (%) 12,3 10,5 10,4 7.4
Soliditet (%) 43,6 46,6 48,7 60,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 86 386 414
Overkursfond 1 464 300
Arets vinst 1.EG T

disponeras sa att
i ny rakning dverféres 89 117 483

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

& Signerat 2023-04-0513:40:22 UTC Onéeflow 1D 4651885 Sida 3/22




Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr 556090-2313

Resultatrakning ~ Not

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintakter

Ovriga externa kostnader 3,4
Personalkostnader &
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8
Arets resultat

+# Signerat 2023-04-05 13:40:22 UTC

192 119 715

77 521

192 197 236

-12 678 232

-40 115 757

48 871 259
0

163 484 344
28 712 892

~776 213
309 303
29 022 195

-26 500 000

-1 255 426
1266 769

Oneflow 1D 4651885

3 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

169 839 831
357 940
170 197 771

-9 138 609

-90 065 838
-35 013 708

12 870 380
-200 000

147 288 535
22 909 236

508 01 2
-286 841
221 171

1757 343

-1 282 418
474 925

Sida 4 /22



Svensk Fastighetsférmedling AB 4 (19)
Org.nr 556090-2313

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning

TILLGANGAR

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt -
liknande rattigheter 9 96619527 104 506 827
96 619527 104 506 827

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 10 16 847 925 110 366
16 847 925 110 366

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 11 30 000 000 13 500 000

Uppskjuten skattefordran 12 393279 410 027

Andra langfristiga fordringar 13 3510713 4 041 920
) 33 903 992 17 951 947

Summa anlaggningstillgangar 147 371 444 122 569 140
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ' 13452 614 8 655 428

Fordringar hos koncernféretag . 13 380 558 6 389 518

Aktuella skattefordringar 14 474 009 459 056

Ovriga fordringar . 15 1512 047 3810639

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 21 450 475 16 367 349
50 269 703 35 681 990

Kassa och bank _ 17 44 075 274 65 010 428
Summa omsattningstillgangar 94 344977 100 692 418

SUMMA TILLGANGAR 241716421 223 261 558

o7 Signerat 2023-04-05 13:40:22 UTC Oneflow ID 4651885  Sida 5 /22



Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr 556090-2313

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18, 19

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Qverkursfond

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 20

Avsittningar

Avsatt for pensioner och likande férpliktelser enligt
fryggandelagen . 21
Uppskjuten skatteskuld 22
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Sigherat 2023-04-0513:40:22 UTC

2022-12-31

8 940 000
2 322 100
11 262 100

1 464 300

86 386 414
1 266 769

89117 483

6 265 000

1 476 463
19 903 613
21 380 076

30000 000
30 000 000

12 000 000

26 500 000

1 361
2 814 787

27 303 246

83 691 762

241 716 421

Oneflow 1D 4651885  Sida 6/ 272
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2021-12-31

8 940 000
2 322 100
11 262 100

1 464 300
85911 489
474 925

87 850 714
99 112 814

23 070 309

13 500 000
13 500 000

6 000 000
11 953 299
35 364 568

- 1444

1365 210
26 628 914
81 313 435

223 261 558



Svensk Fastighetsférmedling AB
Org.nr 556090-2313

Rappo

kapital reserver
Ingaende eget kapital 2022-01-01 8940000 2322100

Foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 8940000 2322100

& Signerat 2023-04-05 13:40:22 UTC

rt over forandringar i eget kapital

Overkurs
fond

1464 300

1464 300

6 (19)

Balanserat ﬁ-rie-_ts. Summa
resultat  resultat eget kapital

85911483 474925 99112814

474 924  -474 925 0
1266769 1266769

86386414 1266769 100 379 583

Oneflow 1D 4651885 Sida 7/ 22



Svensk Fastighetsférmedling AB
Org.nr 556090-2313

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassafléde fran den lépande verksamheten

fére fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Férandring av Kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiefla anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheien

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnade l&n

Minskning av fordran

Erhalina (lamnade) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

levsda medel vid arets bdrjan 17

Arets forandring

Likvida medel vid arets slut

¥ Signerat 2023-04-05 13:40:22 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

29 022 195

-2 878 491

36 014 963

-4 797 186
-5 573 437

3119 069
-3 445 795
25 317 614

0
-18 721 518
-18 721 518

30 000 000
-7 500 000
-30 000 000
7 968 750
28 000 000
.27 531 250

-20 935 154

20 935 154

44 075 274

Oneflow ID 4651885 Sida 8/ 22

2021-01-01
-2021-12-31

23 130 407
13 070 380
2785 912

33 414 875

10 315 615
8 200 925
44 797 650

-200 000
615 582
-815 582

0
0

6 625 000
-22 000 000
-21 375 000

22 607 068
42 403 360

22 607 068
65 010 428




Svensk Fastighetsformedling AB 8 (19)

Org.nt 556090-2313

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredmsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inilyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.
Intéktsredovisning _ I - _
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas | den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intakierna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Svensk Fastighetsférmedling AB:s intakter bestar i huvudsak av franchiseavgifter fran anslutna
maklarfoéretag.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intéki nér det ar sannolikt att

foretaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen och nar
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Effektiv ranta ar den
ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran.

Im m_ate_rl_e_ll_a cn,c_h materlell_,a anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

.restvards;e.. Folj_ande avskr.wn_l n.gsprocen.t tlllampa.s

Immateriella anldggningstillgangar

Registrerade varumérken o _ __
Utgifter for registrerade varumarken balanseras och skrivs av dver nyttjandetiden.

Koncessioner, patent, licenser, varumarken 9%

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter
som &r direki hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod efter det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

Qﬁ? | Slgﬂeraf 202:}_ Q4~O5 134022 UTC Grieflow 1D 4851885
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som kostnad i resultatrdkningen.

Inventarier, verktyg och Installationer 20%

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den

period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas |
balansrékningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar
tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller

Overforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med

aganderatten Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats

eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

P!acermgar | vardepapper som ar anskaffade med avsnkt att mnehas Ian93|kt|gt har redovisats

_ned_skrwn_mgsbehw..

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder . . . . |
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas

vid férfallotidpunkien periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets I6ptid med

hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Leasingavtal

.Foretaget redowsar samthga_ I_e_a_smgavtal saval fmansnella som apera’uonella som operatlonella-

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen,

utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande

skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den

skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tldlgare
handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas

+ Signerat 2023-04-0513140:22 UTC Oneflow 1D 4651885  Sida 10/ 22
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uppskjutna skattesku[der och uppskj utna skattefordrrngar pa temporara sklllnader som uppstar

=t .skattemasslga. avdrag eller underskott

f’" Uppskjutna skatteforaringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
¢ betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa
o balansdagen Eﬁekter av forandrmgar | gallande skattesatser resultatfors ! den perlod

och uppskjuten s_kattesk_uld som a_vsattnmg

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas | den omiattning det ar sannolikt att avdaragen kan avraknas mot framtida
skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar
Som avséttning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ar hanforllga till
rakenskapsaret eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antlngen ar sakra eller

kestnad och en skuld da det flnns en Iegal eller mformell forpllktelse att betala ut en ersattnmg
till f6ljd av en tidigare handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner
Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avglfter till ett annat féretag, normalt ett
forsakrmgsbolag och foretaget har mte Iangre nagon forphktelse ’(lll den anstallde nar avglf‘ten

avgnfter som .har be_ta_lats o_oh_ dﬁe._n; kapltal_avkastmng som avg_lﬂ:_ema_ ger..

Vid férmansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att ldmna de éverenskomna
ersdttningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattnmgarna kommer att bli hogre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa
til gangarna avviker fran forvantnmgarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven om
tillgangarna ar éverfdrda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad i taki med att f6rmanen intjanas

vilket normalt sammanfaller med tidpunkter fér nar premier erlaggs.
Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Fdrmansbestdmda planer N . __ .
Koncernen har valt att tilldmpa de férenklingsreglerna i K3 vad géller formansbestamda
pensionsplaner.

| de fall pensionsforpliktelsen ar uteslutande beroende av vérdet pa en &gd tillgang redovisas
pensionsforpliktelsen som en avséttning motsvarande tillgangens redovisade vérde.

V4 é’i_ﬁg‘hera’% 2023-04-0513:40:22 UTC Oneflow ID 4651885  Sida 11/22
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Svensk Fastighetsférmedling AB 11 (19)
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Kassaflodesanalys _ o
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som meaiort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fGretaget, férutom kassamedel, disponibla tlllgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placermg_ar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jamforelsestorande poster, men fore finansiella intakter och
kostnader.

Resultat efter finansiella poster | _ _ .
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intadkter och kostnader.

al'ansems’lu‘tmng

reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rlmhga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgdngar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

o Signerat 2023-04-05.13:40:22 UTC Oneflow ID 4651885  Sida 12 /22
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_ Not 2 Nettoomsattningens fordelning B _
& 2022 2021

e Nettoomsattning per rorelsegren

e Franchiseverksamhet 175447853 157 871 015
s Utbildningsverksamhet 16 671 862 11 968 816
< 192119715 169 839 831

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av érsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktrens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB - -

Revisionsuppdrag 291 996 256 115

Ovriga tjanster 25 550 15 850
- 317 546 271 965

Not 4 Operationell leasing

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 3 361 143 (2 935 633) kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt
féljande:

Inom ett ar

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Léner och andra erséattningar
Styrelse och verkstéllande direktdr
Ovriga anstéllda

o Signerat 2023-04-0513:40:22 UTC

2022

1626 072
1626 072

2022

22 .88

13,00
35,88

660 260
24 098 292
24 758 552

2021

1220 400
1 220 400

2021

19,80
10,50
30,30

502 661
21 304 925
21 807 586
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr 556090-2313

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for Ovriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Tata;liaz- Iﬁzner, ersﬁt’ming-ar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Andel kwnnor ] styrelsen
Andel man | Styrelsen

Andel man bland ovrlga Iedande befattnmgshavare

Avtal om avgangsvederlag

0
3 968 030

12 809 236

37 567 788

43 %
67 %
45 %
55 %

4191990
8 022 904
12214 894

34 022 480

43 %
57 %
50 %

For Vlce VD Enk Wlkander galler en uppsagnmgstld om 6 manader wd Uppsagnfng fran Vice

motsvarande 6 manadslener vul uppsagnmg fran bolagets SIda

Not 6 Inkép och forséaljningar mellan koncernféretag

Moderbolaget i den storsta koncern dar Svensk Fastighetsférmedling AB &r dotterbolag och dar
koncernredovisning uppréttas ar Oversta Férmedlingsbolaget AB, 556983-9839, med séte |

Stockholm.

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i
Konoerrien o
Andel av érets total’a f’érsfa';ljnih-ga som skett till andra

Not 7 Bokslutsdispositioner

ﬁt;erféjring fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar

o Signerat 2023-04-05 13:40:22 UTC

2022
6,21 %

0,87 %

2022

-26 500 000

2021

12,44 %

0,69 %

2021

5850 000
-28 000 000
776 936

-21 373 064
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Svensk Fastighetsférmedling AB
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstamning av effektiv skatt

Skatt pa arets resultat
2022
Aktuell skatt 2 863 454

Forandring av uppskjuten skatt avseende -1 608 028

temporéra skillnader
Skatt pga eftertaxering 0

Totalt redovisad skatt 1 255 426

2022

14 (19)

2021

-1 623 085

. 27 095
1282418

2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fére skatt 2522 195

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -519 572
Ej avdragsgilla kostnader -2 350 833
Ej skattepliktiga intakter 13 404
Férandring skatteeffekt upplupna

skattefordringar/skulder 1 608 028
Ovrigt -6 453
Skatt pga eftertaxering

Redovisad effektiv skatt 49,77 -1 255426

1757 342

2 445 357

-84 784
-27 095
12,97 -1 282 417

Not 9 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 157 946 103

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 157 946 103

Ingdende avskrivningar 53 439 2786

Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar -7 887 300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 326 576

% Signerat 2023-04-0513:40:22 UTC

Utgaende redovisat varde 96 619 527

2021-12-31

200 000
157 946 103

-45 351 976
-200 000

-53 439 276
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

TRy

L e .1—- —_—

Ingaende anskaffningsvarden

InkOp

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

NIV ATIONDY 4

I 4 - 5 At
PARFOc i IR S,

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2022-12-31

23 302 413
18 721 518
-23 122 821
18 901 110

-19. 787 939
19718 713
-1 983 959
-2 053 185

-3 404 108

2021-12-31

0
23 302 413

-18 208 967
-1 578 972
~19 787 939

Ingaende nedskrivningar

_Aterferda nedskrivningar 3 404 108 0
Arets nedskrivningar . 0 -3 404 108
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -3 404 108
Utgaende redovisat varde 16 847 925 110 366
Nedskrivningen 2021 avser samtliga fasadskyltar inom kedjan Svensk Fastighetsférmedlings
visuella identitet byts ut fran och med 2022 vilket innebdr att samtliga fasadskyltar byts ut under
férsta manaderna 2022 och vid detta tillfalle utrangeras samtliga gamila fasadskyitar.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

' 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 19 889 514 25 943 292
Tillkommande fordringar 23 880 558 0
Avgaende fordringar -389 518 -6 053 778
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 380 558 19 889 514

Utgaende redovisat varde 43380558 19889514

Not 12 Uppskjuten skattefordran o . -
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran
Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

410 027 411 718
-16 748 -1 691
393 279 410 027
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Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31

Ingadende anskaffningsvérden

Avgéaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden 3 510 694

Utgaende redovisat virde

Not 14 Aktuella skattefordringar
2022-12-31

Aktuell skattefordran
Inbetald preliminarskatt
Aktuell skatt
Tidigare ars skattefordran

3 339 622

-2 159
638 809

Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31

Skattekonto 1 480 991
Momsfordran 0

Ovriga poster 31 056
1512 047

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Upplupna ranteintédkier

11 504 381
273 275

21 450 475

Not 17 Likvida medel
Likvida medel bestar | huvudsak av banktillgodohavande.

2022-12-31

Likvida medel -
Banktillgodohavanden 44 075 274

44 075 274

«f Sigherat 2023-04-05 13:40:22 UTC

4 041 300
Tillkommande fordringar 3 000
-534 206

39510 694

-2 698 654

. T8
8 968 084

2021-12-31

4 733 428
0

-691 528
4 041 900

4 041 900

2021-12-31

3 339 622
-2 878 408
-2 158
459 056

2021-12-31

1155 403
1 834 459

819 777
3 809 639

2021-12-31

658 545

11 380 658
0

16 367 349

2021-12-31

65 010 428
65 010 428
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Not 18 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Svensk Fastighetsformedling AB aktier varde

Antal A-Aktier 89 400 100
89 400

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till f{érfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 86 386 414
Overkursfond 1 464 300
arets vinst 1266 769

89 117 483

disponeras sa att

| ny rékning Gverféres 89 117 483

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2019 ars tax 2 615 000 2 615 000
Periodiseringsfond 2020 ars tax 3 650 000 3 650 000

Not 21 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

En tidigare anstalld har avtal om direkt pension dér bolaget sékerstallt avtalet med den

anstallde genom att teckna en kapitalférsakring. Bolaget ager forsakringen och den anstéllde ar

forsakrad. Véardet i forsékringen och enbart detta varde skall anvandas for fullgbrandet av

bolagets skyldighet att betala pension till den anstallde enligt avtal. Bolaget har pantférskrivit

férsékringen till den anstéllde som sakerhet fér bolaget fullgérande av sitt pensionsatagande

enllgt avtalet Premaen skulle betala-s tlll dess att den anstallde fyller 65 ar. Alderspensuon

_\angd ferutsatt att wllkoren Iforsakrlngen samt gallande Iagstn‘tmng t!llater det Denna
forsakring har borjat betalas ut.

VD hade under den tid hon var anstélld i Svensk Fastighetsformedling avtal om

pensionsutfastelse genom féretagsagd kapitalforsakring. Bolaget har pantférskrivit forsakrmgen
'Ilksom fran forsakrmgen utfallande belopp som sakerhe't for foretagets fullgorelse av sina

2022-12-31 2021-12-31

-34 124 81 466
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Not 22 Uppskjuten skatteskuld

' 2022-12-31  2021-12-31
21 528 389
-1 624 776
19 903 613

23 153 165
-1 624 776
21 528 389

Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

Avser skatteskuld som uppkom i samband med fusion och det koncernmassiga vardet av
varumérket. Skatteskulden I6ses upp i samma tak som varumérket skrivs av.

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatteskuld uppgar till 20,6%.

Upplupna I6ner
Upplupna semesteridner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna Iéneskatter
Upplupna pensioner
Forutbetalda intékter
Ovriga poster

Not 24 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Foretagshypotek
Pantsatt kapitaltorsakring

o Signerat 2023-04-0513:40:22 UTC

2022-12-31

1 732 483
3 249 608
1 565 373

315 530

5 308 351

2022-12-31

67 500 000
1 476 463
68 976 463

2021-12-31

961 400

3 098 219
1275532
1 546 161
149 818

14 392 238
5 205 545
26 628 913

2021-12-31

40 000 O
1541 920
41 541 920
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hakan Hellstrom Stefan Andersson
Ordforande

Jan Wingelf Frida Flood

Catherine Andersson Lars Bergmark

Petra Blixt Liza Nyberg
Verkstallande direkidr

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SVENSK FASTIGHETSFORMEDLING AB  556080-2313 Sverige

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: Liza Maria Karin Nyberg

Liza Nyberg
VD

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: HAKAN HELLSTROM

Hakan Hellstrom
Ordforande

Signerat med Svenskt BankID

Namin returnerat frdn Svenski BankiD: STEFAN ANDERSSON

Stefan Andersson

Ledarmot

Signerat med Svenskt BankiD

2023-04-03 06:59:09 UTC

Latum

Leveranskanal: E-post

2023-04-05 11:42:25 UTC

Datum

Leveranskarial: E-post

Datum

Leveranskanal. E-post

2023-04-03 10;52:15 UTC

Jan Windolf

Ledamot

Signerat med Svenskt BankiD

Nami returfierat fran Svenskt BankiD: Frida Flood

Frida Flood
Ledarmot

Signerat med Svenskt BankiD

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 07:15:11 UTC

Datuin

Leveranskanal E-post

2023-04-03 07:39:03 UTC

Naimin returnerat fran Svenskt BankiD: Eva Cathetine Andersson

Catherine Andersson

Ledarmot

+ Signerat 2023-04-05 13:40:22 UTC

Leveranskanatlh E-post
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Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-03 11:27:34 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Gosta Bergmark Datum

= Lars Bergmark

b l.edarmot o
. Leveranskanal, E-post

€ Signerat med Svenskt BankID 2023-03-3109:49:22 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Petra Maria Blixt Datum

Fetra Blixt
Leveranskanal; E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 13:40:22 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Peter Magnus Kangas Datum

Peter}‘(an gas

Leveranskanal E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Svensk Fastighetsformediing AB, org.nr 656090-2313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk -Fas?tli'gh-etsftir:me:dflfi-ng;ABffér ar 2022,

Fowaltmngsberattelsen ar fgrenhg med arsred@wsmngens wrtga de!ar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Svensk
Fastighetsférmedling AB.

Grund fér uttalanden

ansvar enl:gt dessa standarder beskrws narmare i avsnlttet %ewsoms ansvar VI ar obemende | ferhallande_ till
Svensk Fastighetsférmedling AB enligt god revisorssed | Sverige och har | c:svngt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enllgt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattwsande bzid enllgt arsred@wsmngslagen Styrelsen och verkstailande dlrektﬂren ansvarar aven for

vasentl.u_ga _fel..a;ktlgh.;eter vare s_ng dessa bero..r pa_ _oe_genthg hete-_r ell_er mi_sstag

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av

bolagets fﬂrmaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamplugt om farhallanden som kan

fartsat‘t drlft tlllampas dock mte om styrelsen och verkstallande dtrekt@ren avser att Ilkwdera bolaget upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

rewssonsberattelse sOm mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet ar eﬁ hog grad av sakerhet men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens férvaltning for Svensk Fastighetsférmedling AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i fOrvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende | forhallande till Svensk Fastighetsformedling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
ferslag ’uH utdelmng mnefattar deﬁa bland annat en bedammng av om utdelmngen ar fersvarllg mad hansyn till

konsahdermgsbehw Ilkwdri:et och stallmng | ovrlgt

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets. ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande Satt Den verkstéllande dsrektmen Ska skota den Iopande fowaltmngen enltgt styrelsens

fullgoras 1 werensstammelse med Iag och fc}r aﬁ medelsfowaltmngen ska skotas pa ett betryggande saﬁ
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« p3 nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enfigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

wehbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

revisionsberattelsen..
Stockholm det datum som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-05 13:35:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Peter Magnus Kangas. Datum

Peter Kangas

Aulcoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Hej |

Dessa handlingar avser drenden 9290097/2023 och 9290098/2023.

Eftersom dessa handlingar skickats in tidigare tillsammans med koncernens ovriga
arsredovisningar misstinker jag att det kommer fler liknande drenden och bifogar darfor
aven dessa arsredovisningar samtidigt.

Mvh Stefan Andersson
0708226376
stefan.andersson@svenskfast.se




