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1 Malmo Gjutaren Forvaltning AB

Org. nr. 559035-9666

% ARSREDOVISNING

v Styrelsen for Malmo Gjutaren Forvaltning AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
o 2023-01-01--2023-12-31.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Agarférhallanden

Bolaget registrerades 2015 och har sitt sate | Malm®.
Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett dotterbolag till Vita Orn AB.

rantelage.

Flerarsoversikt (kkr)

Nettoomsattning
Arets resultat
Balansomsiutning

Fordandringar i eget kapital (kr)

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivhingsfond

Disposition enligt bolagsstdmman
ets resultat

:
. wgl{pp vid arets utgang

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Verksamheten redovisar samre resultat fér aret med anledning av 6kade finansiella kostnader pa grund av férhijt

2023 2022 2021 2020 2019
43 886 41 496 35 967 12 293 § 299
-2. 420 o 468 5423 5 941 -155 238
996 049 1 005 093 1019 916 978 767 730 635
Uppskrivnings- Balanserat Arets Totalt
Aktiekapital fond resultat resultat kapital
100 000 3 b62 748 8 337 645 6 467 619 18 468 012
6 467 619 -6 467 619
-2 419 869 -2 419 869
100 000 3 662 748 14 805 264 -2 419 869 16 048 143

Fotokogi’uns overensstimmelse
med originalet intygas:
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1 ‘Malmo Gjutaren Forvaitning AB
Org. nr. 559035-9666

Resultatdisposition (kr)

() Till bolagsstammans forfogande star féljande fritt eget kapital att disponera:

i balanserat resultat 14 805 264
P arets resultat - 2419 869
£ Totalt 12 385 395

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras enligt féljande.

balanseras i ny réakning 12 385 395
Totalt 12 385 395

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrapporter med
\N\’Il\éggsupplysningar. Samtliga belopp anges i kronor om inget annat anges.

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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‘Malmo Gjutaren Forvaltning AB
Org. nr. 559035-9666

Resulitatrakning

den 1 januari - 31 december

Rorelseintakter

Nettoomséatining
Ovriga rorelseintakter (not 2)
Summa rorelseintikter

Roreisekostnader

FFastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
enligt plan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

N\ rets resuttat

2023 2022

43 886 154 41 496 218
1 589 910 850
45 476 064 41 497 068
-6 530 167 -5 241 236
-1 239 781 -791 343
-15 789 286 -15 711 642
-23 559 234 -21 744 221
21 916 830 19 752 847
57 417 51 023

-26 122 779 -15 107 352
-26 065 362 -15 056 329
-4 148 532 4 696 518
5 580 000 3 450 785
1431 468 8 147 303
-3 851 337 -16/7/9 684
-2 419 869 6 467 619

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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Malmo Gjutaren Forvaltning AB

Org. nr. 559035-9666

Balansrakning

den 31 december

TIL.LGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark (not 3)

Inventarier, verktyg och installationer (not 4)
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag (not 5)
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

N\WUMMA TILLGANGAR

2023 2022

957 989 610 971 627 380
/4 916 112 641

958 064 526 971 740 021
35 580 000 30 000 000
35 580 000 30 000 000
993 644 526 1001 740 021
1173 520 1223 289
149 880 690 899

/7 370 15

394 790 219 700

1 685 560 2 133 903
718 549 1219 571

718 549 1219 571
2404 109 3 353 474
996 048 635 1 005 093 495

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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- Malmo Gjutaren Forvaltning AB

Org. nr. 559035-9666

] Balansrakning 2023 2022

et

‘_"';:[] den 31 december

pored

~ EGET KAPITAL OCH SKULDER

EE’-; Eget kapital

™

&

™ Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppsknvningsfond 3 562 748 3 562 748
Summa bundet eget kapital 3 662 748 3 662 748
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 805 264 8 337 645
Arets resultat -2 419 869 6 467 619
Summa fritt eget kapital 12 385 395 14 805 264
Summa eget kapital 16 048 143 18 468 012
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 47 370 519 43 519 182
Summa avséttningar 47 370 519 43 519 182
Langfristiga skulder (not 6)
Ovriga skulder till kreditinstitut (not 7) 685 070 450 6392 228 430
Ovriga skulder (not 7) 48 610 514 45 734 100
Summa langfristiga skulder 733 680 964 737 962 530
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (not 7) [/ 157 980 7 157 980
LeverantGrsskulder 4 502 518 4 436 049
Skulder till koncernforetag 181 090 427 176 018 589
Ovriga skulder {not 7) 120 426 12 431 739
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 077 664 5 099 414
Summa kortfristiga skulder 198 949 009 205 143 771

WMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 996 048 635 1 005 093 495

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




‘Malmo Gjutaren Forvaltning AB

Org. nr. 559035-9666

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foretagets arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Tillampade principer ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvéants vid uppréttande av de finansielia

rapporterna sammanfattas nedan.
Varderingsprinciper resultatrakningen

Nettoomsdttning
Féretaget erhaller hyresintakter for uthyrning av forvaltningsfastigheter. Intékter periodiseras i den period

hyran avser,

Rantekostnader
Samtliga rantekostnader kostnadsférs i den period som de hénfors till och redovisas | posten

Rantekostnader och liknande resultatposter.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatsrdkningen

som skatt pa arets resultat.

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r skattekostnaden som fér innevarande rakenskapsar avser arets skattepliktiga resultat.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar tili f6ljd
av tidigare transaktioner eller handelser.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anldggningstillgangar

Materielia anlaggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvéarde. | anskaffningsvardet

ingar ink6pspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom utgifter for lagfart

och konsulttjanster. Anskaffningsvardet pa Foretagets byggnader har férdelats pa komponenter.
Materiella anldggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med
ackumulerade avskrivningar och med tillagg fér uppskrivningar. Mark varderas till anskaftningsvarde

med tillagg fér uppskrivningar.

Materiella anidggningstiligangar

Byggnadskomponenter 1-4 %
(* 25-100 &r

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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- Malmo Gjutaren Forvaltning AB
Org. nr. 559035-9666

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tillgangens anskaffningsvérde.
Andra tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvérde om det &r sannolikt att
de framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla

El] Foretaget och om anskaffningsvardet kan berdknas pa ett {iliférligt satt. | annat fall kostnadsférs

e de direkt.

ot

==y

=

Eﬁ Fordringar

53 | balansrakningen aterfinns kundfordringar som till stérsta del bestar av hyresfordringar. Redovisning sker till

belopp varmed de beridknas inflyta. Ovriga fordringar ar redovisade till anskaffningsvardet minskad med
eventuell nedskrivning.

Kassa och bank
Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut.

Eget kapital

~get kapital i foretaget bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for emitterade och registerade aktier.
Uppskrivningsfond avser den del av fastighetsvarde som tidigare skrivits upp med avdrag for
avsattning f6ér uppskjuten skatteskuld.

Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/férluster for tidigare perioder.

Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld vérderas baserat pa hur féretaget forvantar sig att reglera det redovisade

vardet pa motsvarande skuld. Vardering gérs utan diskontering och enligt de skattesatser och

skatteregler som ar beslutade pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran pa skattemdssigt underskott redovisas.

Beloppet nettoredovisas mot uppskjuten skatteskuld.

Not 2 Exceptionella intdakter 2023-12-31 2022-12-31
Elstoéd 1 589 910
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvéarde
. Ingaende anskaffningsvérde 808 670 310 808 670 310
Overfort fran pagaende nyanldggning 2 070 673
Utgaende anskaffningsvarde 810 740 983 808 670 310
Uppskrivningsvérde pa mark
Ingaende uppskrivningsvarde 200 000 000 200 000 000
. Utgaende uppskrivningsvarde 200 000 000 200 000 000
Avskrivningar
Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvarde -37 042 930 -21 403 510
Arets avskrivning pa anskaffningsvarde -15 708 443 -15 639 420
Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvarde -62 751 373 -37 042 930
Utgaende redovisat viarde 957 989 610 971 627 380
930 000 000 1 061 000 000

'\(\f\hﬂarknadsvérde pa byggnader och mark

Fotokopians overensstimmelse
med originalet intygus:
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* Malmo Gjutaren Forvaltning AB

Org. nr. 559035-9666

Nof 4 Inventarier och installationer

_ 2023-12-31 2022-12-31

Anskaffningsvéarde
Ingaende anskaffningsvarde 361 117 342 619
Arets inkop ) 43 118 18 498
Utgaende anskaffningsvarde 404 235 361 117
Avskrivningar
Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvérde -248 476 -176 254
Arets avskrivning pa anskaffningsvarde -80 843 -72 222
Utgaende avskrivhingar pa anskaffningsvarde ) -329 319 -248 476
Utgaende redovisat varde 74 916 112 641
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat varde 30 000 000 30 000 600
Tillkommande/ avgaende post 5 580 000
Utgaende redovisat varde 35 580 000 30 000 000
Not 6 Forfallotid skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar 656 438 530 663 596 510
Ovan uppgifter avser beraknad forfallotid da refinansiering sker under perioden.
Not 7 Skulder som avser flera balansposter

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 685 070 450 692 228 430
Ovriga skulder 45 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 157 980 7 157 980
Ovriga skulder . 12 000 000
Totalt 692 228 430 756 386 410

. ?\N‘Ovan uppgifter avser berdknad forfallotid da refinansiering sker under perioden.

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas:
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‘Malmo Gjutaren Forvaltning AB
Org. nr. 5598035-9666

Not 8 Stallda sakerheter
b 2023-12-31 2022-12-31

— Fastighetsinteckningar 726 139 000 726 139 000
o Totalt 726 139 000 726 139 000

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget &r dotterbolag till Vita Orn AB, 556551-3727, med séate i Malmé.

Not 10 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Bolagets verksamhet har dven fortsattningsvis paverkats av ékade finansiella kostnader pa grund av férhojt réntelage.

Underskrifter

Malmo den 5 april 2024
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/gofa im Feldt
& Styrelseledamot

Min revisionsberattelse-tar lAmnats den 5 april 2024.
. /\ﬂC?ﬂﬂ.f' " o

Mia Funder
Auktoriserad revisor \

Fotokopians dverensstimmelse
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Q{st installning under hela revisionen. Dessutom:;

Revisionsberittelse
Till bolagsstdamman 1 Malmo Gjutaren Forvaltning AB, org.nr 559035-9666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Malmo Gjutaren Forvalining AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Malmo Gjutaren Forvaltning ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende 1 fOrhallande till Malmoé Gjutaren Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som de bedémer ar nod-
vandig tor att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drft
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamma en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
torvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skep-

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas: 1

U



GO e identifierar och beddmer jag riskerna {or vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig

" dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utior granskningsatgarder bland annat
oot utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga fOr att ut-
- gora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till {61jd
Q av oegentligheter ar hogre dn {Or en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-

ation eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse [6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller {61-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta

uppméirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn el-

ler, om sadana upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock

kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den O6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fo6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déar-

ibland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning {0r
Malmo Gjutaren Forvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 forvaltningsberéittelsen och be-
viljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet {Or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Malmo Gjutaren Forvaltning AB enligt
ood revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund 16r mina

thalanden. Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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AXION

2 Styrelsens ansvar

N Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller {or-

- lust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar 16r-

:@T svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
a av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

& Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta inne-

fattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad séa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angela-
genheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om ndgon styrelseleda-
mot 1 nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan toranleda ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-

ningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dar-
med mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar {orenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar [orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av [6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtré-
delser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade bestlut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta {6r mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust har jag eranskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

almoé den 5 april, 20727

L}

Mia Funder
Auktoriserad revisor
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