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Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB

559005-4762

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot, intygar hiirmed att denna I(opia
overensstammer med originalet samt att resultat- och balansrik-

ningen fastsiélits pa ordinarie bolagsstimma 443,225 ¥8timman
beslot disponera / behandia resultatet enligt styrelsens forsiag.
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Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB
558005-4762

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB, 559005-4762 med sate | Helsingborg far harmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter i Helsingborg.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 936 160 2 946 836 2 907 398 2743 035
Resultat efter finansiella poster 56 124 -320 882 1 386 276 645 775
Soliditet, % 11 12 14 9
Forandringar i eget kapital
Aktie-~ Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 2 085 469
Dispasition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -200 000
Arets resultat | 31 348
Vid arets slut 50 000 1916 817
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1 885 469
arets resultat 31 348
Totalt 1916 817
disponeras for
utdelning 200 000
balanseras i ny rakning 1716 817
1916 817

summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.




Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB
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Resultatrakning

2(7)

Belopp i kr Not 2022-01-017- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining 2 936 160 2 946 836
Ovriga rorelseintakter 4175 0
Summa roreiseintakter, lagerforandring m.m. 2 940 335 2 946 836
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 240 820 -2 731 843
Personalkostnader -672 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -345 103 -345 103
Summa rorelsekostnader -2 586 595 -3 076 946
Rorelseresultat 353 740 -130 110
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 754 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -300 370 -190 772
Summa finansiella poster -297 616 -190 772
Resultat efter finansiella poster 56 124 -320 882
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -15 313 296 889
Summa bokslutsdispositioner -15 313 296 889
Resultat fore skatt 40 811 -23 993
Skatter
Skatt pa arets resultat -9 463 0
Arets resultat 31 348 -23 993




Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB
559005-4762

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

% TILLGANGAR

()

" Anldggningstillgangar

()

:é;:f Materiella anlaggningstillgangar

E} Byggnader och mark 3 20 791 103 21 106 206

el Inventarier, verktyg och installationer 4 0 30 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiligangar 5 10 676 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 20801 779 21 136 206
Summa anlaggningstiligangar 20 801 779 21 136 206

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 0 8 062
Ovriga fordringar 367 986 447 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 229 31 693
Summa Kortfristiga fordringar 415 215 486 960
Kassa och bank

Kassa och bank 1981 148 1834 793
Summa kassa och bank 1981 148 1834 793
Summa omsaittningstillgangar 2 396 363 2 321 753
SUMMA TILLGANGAR 23 198 142 23 457 959
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

e~

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

£

;i Eget kapital

£

& Bundet eget kapital

%} Aktiekapital 50 000 50 000

P :

. Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 885 469 2 109 461
Arets resultat 31 348 -23 993
Summa fritt eget kapital 1916 817 2 085 468
Summa eget kapital 1966 817 2 135 468
Obeskaitade reserver
Periodiseringsfonder 839 100. 823 787
Summa obeskattade reserver 839 100 823 787
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 20 000 000 20 000 000
Ovriga skulder 8 696 8 696
Summa langfristiga skulder 20 008 696 20 008 696
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1705 29 529
Skulder till koncernforetag 5 750 15 000
Ovriga skulder 56 339 63 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 319 735 382 133
Summa kortfristiga skulder 383 529 490 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 198 142 23 457 959

=%
<



Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB
558005-4762

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper féor anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader o0
5

-Inventarier, verktyg och instaliationer

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fOre skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 300 370 190 772
Summa 300 370 190 772
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 22 853 436 22 853 436
22 853 436 22 853 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 747 230 -1 432 127
-Arets avskrivning enligt plan -315 103 -315 103
-2 062 333 -1 747 230
Redovisat virde vid arets slut 20 791 103 21 106 206
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

6(7)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 178 795 178 795
Vid arets slut 178 795 178 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -148 795 -118 795
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -30 000 -30 000
Vid arets slut -178 795 -148 795
Redovisat varde vid arets slut 0 30 000
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Investeringar 10 676 0
Redovisat virde vid arets slut 10 676 0
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jamiforliga sékerheter som
hiar stallts for egna skufder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 21 483 000 21 483 000
Summa stallda sakerheter 21 483 000 21 483 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Per Nilsson Invest AB, org nr 559005-0604 med sate |

Helsingborg.
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Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB

559005-4762

Underskrifter

Helsingborg 2023-05-30
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Pexdlilssor
Styreiseledamot

Min revisionsberattelse har [Bmnats den 30/5-2023

.

Martin Borg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Niby-Nilsson Fastighetstorvaltning AB

Org.nr. 559005-4762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Niby-Nilsson
Fastighetsforvalining AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberitteisen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststilier resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisgrns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professioneilt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en véasentlig felaktighet till {6ijd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgidrder som ar [impliga med hénsyn fill
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.,

 utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventueila betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en
revision av styrelsens forvalining for Niby-Nilsson
Fastighetstorvaltning AB {6r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende 1 forhailande till Niby-Nilsson
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen ay
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed muitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rnimlig grad av sakerhet bedoma om {Grslaget ar forenligt
med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och védsentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild betydelse {or

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styreisens forsiag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 30 maj 2023

Sk S

Martin Borg

Auktoriserad revisor
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