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2022-01-01 - 2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Malmhauge AB intygar att resultatrékningen och .
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstammaden 17 april 2023 . Arsstimman beslét, att den
uppkomna vinsten skulle anvandas, sa att 17 000 000 kronor utdelas till aktiedgarna och resten balanseras uti ny
rdkning.

Unni Sollbe
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Stena Fastigheter Malmhauge AB far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att forvarva fastigheter och tomtratter, bedriva byggnadsrorelse och handel med
fastigheter samt dga och forvalta fast och 165 egendom och bedriva darmed fdrenlig verksamhet. Stena Fastigheter
Malmhauge AB dger totalt 6 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 35 797 m2. Av bestandet, som &r beldget i
Malmd, utgdr 61 procent bostader och 39 procent kommersiella lokaler.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
For att 6ka energieffektiviteten och jamna ut inomhusklimatet har under dret Al-styrning inférts for
fastighetsautomation i alla fastigheter.

| bolaget pagar Iopande renovering av avflyttade ligenheter till en hgre standard.

Fastigheten Mjé:&d&-t- har under 2022 ge nomgatt takbyte pa grund av stormskada. | de kammersiella lokalerna har
Malmo Stad flyttat in och bedriver verksamhet inom Socialtignsten med inriktning mot aktiva alkoholister.

Under 2022 har man pabérjat arbetet med Rot- och stamrenoveringar i fastigheterna Danzig 22 och Lars 4.

Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut | Europa och forstirker effekterna pa varldsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfér allt pé kostnadssidan. | verksambeten anpassar vi

normaia verksamheten.

Forvdntad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiela stélining och resuitat kan pdverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Med

hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den

osikerhet som rader pd marknaden, Med en volatilitet i elpriserna framéver ser vi en framtida risk fér en negativ

finansiell paverkan genom akade energikastnader samt eventuellt férseningar vid fardigstéllande av pmj;ektm
Atgdrder vidtas for att motverka effekten av energiprishéjningar for driften av vara fastigheter. Radande hoga

inflationsnivd kan komma att paverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget foljer detta |0pande {6r att

utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrdnsas genom att bolaget &r en del av en stark och
stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter. Bolaget f6ljer utvecklingen och
anpassar ldpande verksamheten utifran fordndrade f6rutsattningar.
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Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kréver sérskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning
Rérelseresultat
Rérelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. {%)
Balansomslutning

lusterat eget kapital

Soliditet (%)

2022
36958
15732

42 6
11 813
69 7

172 833

27 050
15,7

37056

13 078
35,3

10,7
4 388

1,5

2019

34 612
14 968
43,2

180491

177 198
41,6

3(23)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till torfogande staende vinstmedel {kronor):

2 315 249
19 935 034
22 250 283

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning dverfores

17 000 000
5 250 283
22 250 283

Styrelsen har i arsredovisning 2022-12-31 féreslagit och pé styrelsemote 2023-04-17 beslutat att pa drsstdmman
2023-04-17 aktiedgarna ldmnas med 17 000 000 kr, motsvarande 425 kr per aktie. Utdelningen forfaller till
betalning pa dagen for drsstamma.

Enligt styrelsens beddmning ar den toreslagna utdelningen forsvarbar med hansyn till vad som anges i ABL 17 kap 3
§ 2-3 st, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha nagon negativ inverkan av betydelse for
bolagets mojligheter att full gﬁr&--a&m fé&‘*ﬁfliméiﬁér mot andra intressenter eller bolagets férmaga att genomiora
nodvandiga framtida investeringar.

beddoms inte medféra nagon forsdmring av bolagets verksamhet och mdajlighet till att genomfdra sina ataganden |
framtiden.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr}.

- 5ida (3 av 25)
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Nettoomsattning 2 36 957 754 37 056 007
Fastighetskostnader 3 -18433 318 -20 888 159

Driftnetto 18 524 436 16 157 848

Avskrivningar och nedskrivningar 4 -4 191 952 -3 079 873

e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Rorelseresultat 56 15732 484 13 077 975

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 14 813 10 189
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -3 934 100 -4 420 661

Resultat efter finansiella poster 11813 197 8 667 503

Lamnat koncernbidrag 0 -4 487 944
Erhallet koncernbidrag '

Resultat fore skatt 4 179 559

- Sida {4 av 25)

Skatt pa arets resultat -5949 249 -1452 168
Arets resultat 19 935 034 2 727 391

6437d7a32fdf1

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér bolaget.

uimeninoummer.
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TILLGANGAR
Anldggningstilligangar

Materiella anidggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i koncernfbretag
Summa anlaggningstiligangar
Omséattningstiligingar
Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

183424
11 5/3
28

196 869
391 894

a .

391894

172 832 624

5(23)

2021-12-31

140 612 185
0

140 662 185

182 965

0
198 291
381 256

0

381 256

141 043 441

6437d7a32Fdf1
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Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitol
Aktiekapital
Reservfond

800 000
4 800 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2315249 -412 142
Arets resultat 19935034 2727391
2 315 248

Summa eget kapital 7115 249

Avsdttningar
Avsattning for uppskjuten skatt 15 15731031 9 /81 782

Summa avsattningar 15 731 031 o781 782

Skulder
Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder till kreditinstitut 18, 20 103 000 000 103 004 000

- Sida (6 av 25)

Summa langfristiga skulder 103 000 000 103 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder 414 355 1820129
Skulder till koncernféretag: 20123098 13 002 548
Owvriga kortfristiga skulder 207 461 201 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 6 306 396 6121 828

L B43707a32fdfl

Summa skulder 130051 310 124 146 410
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Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat

g Tt o Tt o T o Tt o o o et e o T S o T o S e T o T o e T o o S o o ot o o T S T o T et e T o o o Tt o ot o ot e T T o gt Tt o e o S e o ot o Tt e T o o et e T o o e T o ot P o ot e T o et e T ot e o gt e T o e T ot e T o o B e T o ot e T o o gt e o ot e T o gt T o ot e T o o T gt e T o ot T o gt e T o o gt e T o gt T o gt e T o gt e T

__________ 300 000 -412 142
Arets resultat 0 £ 2727 391

/115 249

Utgaende eget kapital 2021-12-31 4 000 000

2315 249

Ingdende eget kapital 2022-01-01 4,000 00 800 000 2315249
Arets resultat 0 19 935 034

Summa totalresultat o 0 19 935 034

7 (23)

Summa

4 387 858
2727 391

7 115 249

13935054

Utgiende eget kapital 2022-12-31 4 000 000 800 000 22 250 283

Antal aktier vid drets in- och utgang uppgick till 40 000 stycken till nominelit virde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys 2022-01-01
" -2022-12-31

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster 11813 188 2 667 503
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflbdet 2 791 952 3079873
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 14 605 150 11 747 376

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Fordndring av rérelsefordringar 14072 020 -168 129
Forandring av rorelseskulder -1 215 650 -8 800 168

Kassafldde fran den l6pande verksamheten 27 461 520 2779079

Kassaflode frin investeringsverksamheten
lnvesteringar | materiella anldggningstillgangar -34 570 497 -24 899 404

Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 570 497 -24 899 404

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder 0 -162 690 479
Fordndring av koncernkonto 7108877 184 810 804

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 7108977 22120325

_Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid &rets slut 0 0

%*@ E‘%?ﬁ?ﬁ 3 7 e ffg - 5] ﬁﬁ {_% G 25}
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Malmhauge AB, med org. nr 556200-9661, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag
och har sitt sdte i Malmo. Bolagets adress ar Skeppsbron 138, 211 20 Malma.

Koncernuppgifter

Bolaget &r ett helégt dotterféretag till Stena Fastigheter Syd AB {org.nr. 556124-7007) med sédte i Malmé. Narmast
dverordnade modertdretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena AB {publ}, org.nr.
556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB {publ) 8r ocksa moderforetag f6r den storsta koncernen.

Av bolagets totata inkdp och forsdlining avser 4 317 thr {f.3. 3 785 thr} avinkdpen och O tkr {f.a. O tkr) av
ffi‘i‘ﬁéii'ﬂ%ﬂ"gEﬂ’ wsﬁ%m fﬁf"&f&g E'ﬁt}'m 'h@'ﬁta ’f:ﬁ'ﬁrs fér&tﬁgsgrupﬁ som baiag&% %El’thm l"merﬁfﬁmélmiﬁgﬁﬂ i‘ﬁ'{:*m k{:s'memﬁfﬁ
admimﬁtmtwa kﬂsiﬂadw Utmm dﬁ*tta beiaamr rama pa mntraﬁkmm z:.u::h gvriga ﬁr‘zaﬂmmm mellaﬂhwandeﬁ
finansnettot.

Transaktioner med nérstaende
Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armldngds avstand. Inga vdsentliga transaktioner har skett med ndrstaende under aret.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterforetag
till Stena AB {publ}, org.nr. 556001-0802, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att féretag i sin
arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstréckning detta &r mojligt inom ramen for Arsredovisningsiagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬁfsredwmnmgm har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad {(going concern). Tillgdngar, avsattningar och
skulder dr varderade till'sina historiska amkaﬁﬁmgwarcﬂﬁn om inget annat anges nedan.

amm_ﬂ nas _EHET’ bﬁtai}a& tafmf mer &n m%ﬂv mana ;:ifzf rakﬂ m: fmﬂ .méﬁam aﬁ . Qmﬁattﬂ_m_g_ﬁtit_éﬁga r’;gar @.r;_h m_?‘tmﬂ:sga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat
frén balansdagen.

Byte av redovisningsprincip
Nya.och dndrade standarder och tolkningar
Anvinda redovisningsprinciper dverensstdmmer med dem som tillimpades under féregaende rékenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och fdranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms fér ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella ragmmter i enlighet med tillampade
mdwz&mnggmmmmr maste vissa uppskattningar ach antaganden gmas som paverkar det redovisade vardet av

_______ tiligdngar, skulder, intékter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pd historiska erfarenheter
samt andra faktorersom beddms vara rimliga under radande omstindigheter, De omraden ddr uppskattningar och

antaganden ar av stor betydelse for f@retag% och som kan komma att paverka resultat- och baiansmsﬁmng om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

043 7d7a32fdf1
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underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststilias pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintdkter, vilket avser sedvanlig
utdebmmd :'hym :mkmsém %’hﬁex ti Eégggdemtmiﬂg fér- i'w?esftmingar mh f:astigmfgssgm E*'ﬁ mindm del af"ef

kyla mwf“ vatten Im m.

Hyresintidkter fran forvaliningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrédkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsforsalining redovisas i samband
med tilltradet sama det mte strider mot sarskilda vill kr i kopekmtmktet vid forsa %Jm ngavfastt%het ach/ﬁiler

Ccmd 19 h_az; r&dﬂw Sas i e:!fm _permd ra battm hm_r t_siL

Laneutgifter
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Ovriga laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter
Pericdens skattekostnad omifatiar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gdllande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt
Aktug;g g-katt ar .g.kaﬁ 50M skats 'betalgg elta‘r %f'h'éii*l‘ - 'ng'a-end@ E’ékm@ait é'ar- Hﬁi -h@-y - immrmg ) akm&u qmﬂ

faﬁtstans "E;E fzieﬁ be!wg:z s50m E‘twaﬁms aterfas fran eE%&r b&ta&as ‘ttE% Skat‘teverkei E;!e skattesataer m‘:h skattelagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdnférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskiuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden {or temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemdssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
:«;ka'tmmts som beaﬁut-&ts E-I'lﬁ-f aw-iwm-ta pe-r :-ba-laﬂ-sdag%n- -mh som E‘ffxwé ﬁ’étaﬁ -gi?%i'léa n’%r d%ﬂ mpp-sk}?utm- s%mmﬂ

a_bﬁakatta d%% reserver .;.rzk?_u.sme mppskmtﬁaﬁ sk&ttesku Edq

Uppskjutna skatter uppkommer framfaralit pa grund av skilinader mellan bokftringsmaéssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskwtm skattefordringar avseende avdmgsgal!& temporiéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt och nir de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hantor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

- Sida {10 av 25)
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Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrakningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att

g'&ﬂﬁ r-& ra *hwegm‘té %t-er ﬁi!er wérdeﬁk m‘i’?ng- eller en kombination av dessa, dven om de i skattemassig mening

| begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning,

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen ndr det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller fdretaget och
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas i:‘:;té ett tillforlithigt satt. Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrakningen till anskafiningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

samt tillagg for eventuell uppskrivning.

: 'ﬁﬂﬁka%fﬂ-mggﬁrﬁai 'E-ﬂ-géi-r -' ité'_*'fa-at-i'ghatgfi%wéw §Wﬁ -t-@kmsk Ska;z-id- -d'ir@kt h-é-nﬁﬁ-r-hara trans-*a-kti*f::smkmm;ader*sa-mf

mh: @mbyggﬂmmﬂm a-kttmm&d%ﬁem h-anmrbam ra mm kﬁ-ﬂn a;dm' .u-ndar 0 md:.uktmmt;d en.

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda férbattras genom tkad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
kan berdknas m tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkdp och férsdljning av dotterféretag i syfte att férvdrva eller firsilja fastigheter snarare dn verksamheter, sk

“substansforvary”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkop och férsiljning av
forvaltningsfa Sts-ghefte@s;

antaﬁﬁt fas%aghew av. utc}msmeﬁde ﬂbETGEﬁﬁiE vaf-ermgsmaﬂ med erkaﬂﬁa kwisﬁkatmner f:}f:h meé ak‘tuella
kunskaper i vardering av fastigheter av dentyp och med de lagen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

aganéwaﬁ@ﬂ wefgaf talié kag&ar@ﬂ %Ei%r s&tgamm ik@t nwmatt skar m tiﬁitra'mdagem BCh m@: nar wmé t%cknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forséljiningskontraktet.

Avskrivningsprinciper fér forvaltningsfastigheter

M‘Skrimmgar a@nﬁgt ﬁ-ian bme‘-ms p'§ w-wmﬁgﬁga amk&ffﬁ%ﬁgwérdeﬂ 'm-imk-at med b@rﬁkmf r@s-wgme Awskr%m-iﬁg

akmfﬁ av Gver fastsghﬁt%ﬂg kmwmméﬁ wttmnd%pw t:}:::ﬁ Aws%ﬁwmg ?&bﬁfj&ﬁ ‘tfs* G, dm tidﬂuﬂéc:t da ti“gaf‘ig%ﬂ ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives gj.

- Sida {11 av 25)
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Byggnader

Markanlaggningar

Mark- och byggnadsinventarier
Hyresgdstanpassningar

'Gwsga materiella anlaggningstiligangar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar redovisas som tiligdng i balansrikningen nir det ir sannolikt att framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget, nyttjandeperioden 6verstiger ett ar samt
anskaffningsvardet kan berdknas pa tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvdrden och skrivs av linjdrt under sin
ij'm;’ig'@{*aﬁ%dé@ ny:ttjamegamﬁﬁ% Nar 'm-fartm@iéa -améggﬁiﬁggtﬂ lgé-nga-r -mém*sag tag héﬁwm till ti-if%lgéﬁgms éa'%fa-ntimlla
Wmt %iier f@rmsﬁt wd fﬂrwhﬂmg redwiaaﬁ : -resmtatra knmges's de& redwfwi.ﬁgspemﬁd cia t_iﬁ-ig_a&g%ﬂ _&.thfats.;-
sasom dvrig kostnad eller Gvrig intdkt.

Sﬂm mag&eme waﬂlaggmﬂgar &vswﬂde mamm%ﬁa aniaggnmgamlga ﬁgaf wdwzﬁaa a?;mde wby‘g{gﬁatm@ﬁ |

Avskrivning berdknas enligt foljande:

fik
o

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

oo
o
.

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vdrdenedgang betrdfiande en tillgang foreligga
faststélls dess atervinningsvarde till nettoforséljningsvardet. Nettoforsaliningsvirdet definieras som
marknadsvirdet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde atervinningsvirdet och det
beddms som bestdende skrivs tillgangen ned till detta vérde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestiende férandring av

Leasing

Leasingavtal dér alla visentliga risker och formaner férknippade med agandm faller pa leasegivaren klassificeras.
som operationelit leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hdanférliga till bolagets forvaltningsfastigheter ér,
sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavial. Redovisningen av dessa framgar ur

not 2.

E'c;-iag&t -mdwimrgamtligﬁ Iﬁ?-as"'ﬂgav‘t-al *{Eér b'{}EBgEt‘ :éz’-%*eas&'tagam SOM -@'mmtmneéia ieaﬁ-mgawtal- "El}a-t%a fs’m%b%r att

avser Mmtmttmvgater Det fmm aven ett mml mit ﬁim ieasmgawml av rmga ammfﬁmmg éar bﬁmget Hr
leasetagare.

Emansnei!a mstmment

'hw@smmrmgar ovriga fwcﬁrmgar mém mngfragtiga va rszi%m stmmhw f::sth am‘:% ra: W‘zgframga Fwdrmgw samt
b!md s;i{u dema wemmmssku ém Iamskuié@r m:h wr’tga skmder Med haﬁwﬁ trEi sambmdet melimn mdwssmmg

ﬁ-tga-ngsgmkt s-mskaffﬁmgswé-e;. med m..n-mei.la eawmg_fm n.eds%mmmgan i mﬁaghmmw AEL

he r&kmﬁga rna somanvindes for att
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Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar, évriga som

omsattningstillgangar. Fardringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvdntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra fordringar.

Varulager

Bolaget vinstavraknar pdgdende arbeten for annans rakning med fast pris ndr uppdraget dr avslutat. Pagdende, e]
fakturerade uppdrag vdrdras i balansrakningen till direkt nedlagda utgifter med tilldgg 16r andelen av indirekia

Likvida medel
Likvida medel omfatiar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generelit till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till uppiupet anskatfningsvirde, med tilldmpning av effektivrdntemetoden. Skulder med en 15ptid

understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott 10rs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposttion over resultatrakningen.

Avsdttningar
En avsalining redovisas i balansrakningen ndr bo

laget har ett formellt eller informellt dtagande som féljd av en

uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intékter eller kostnader
som hantors till investerings- eller finansieringsve rksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning {tkr):

Rarelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Rorelseresultat {tkr):
Resultat efter avskrivningar men fgre finansiella intakter och kostnader,

Resultat efter finansnetto (tkr):
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Avkastning pa eget kap. {(%}):
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).

Ralansomslutning {tkr):
Foretagets samiade tillgangar.

- Sida (13 av 25)
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Soliditet (%}):
Justerat eget kapital (eget kapit
balansomslutning vid periodens slut.

Not 2 Nettoomsattning

Hyresintdkter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintakter P-platser, garage och dvrigt
Serviceintdkter
_Ovriga intakter
- Summa nettoomsattning

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. Hyresintdkterna utgors av kontrakterade hyror

-2022-12-31

27 123 582
8 266 778
1499 089
53 073
15 232

36 957 754

14 (23)

al och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av

2021-01-01

-2021-12-31

27517 825

8 130 501

1343 652

0267
37056 007

S&:ﬂ:‘lﬂiﬂéggﬂ_smm:wzt-_-a;.r@_zd-@jbi;‘é@tems_ hyresgasterna sasom fastigh atsskatt och individuella tiflval. Hyrorna raknas

tillaggsdebitering fér varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor

om mellan 3 och 5 &r och med en uppsdgningstid om 9 méanader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders

uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att

bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppgd i denna del till 25% av

innebdr sdkra intakter i Hera ar trots att uppsagningstiden enbart ar 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per

den 31 december &r enligt féljande:

Avtalade hyresintikter mindre 3n 1 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 1 droch 5 ar
Avialade hyresintdkter mer &n 5 ar

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader

Statlig fastighetsskatt
Tomtrattsavgadlder/arrenden
Summa fastighetskostnader

11 356 461
33 964 953

36 401 034

81 722 448

2022-01-01
-2022-12-31

-11 U2 300

-5 406 371
-1 195 897

-18 433 318

7024 466

14 879 845

25 170 477

2021-01-01

-2021-12-31

-11 270 235
-8 344 233
-1 054 941

-228 750
-20 898 159

De operationella leasingatagandena, dar bolaget ar leastagare, avser huvudsakligen tomtréattsavgalder. Vid
utgangen av 2022 hade bolaget 1 fastigheter med tomtrétt. Tomtréttsavgélden &r fordelad Gver tiden och

omférhandlas ofta med 10-20 &rs intervall. Avtalade framtida tomtratisavgalder p

foljande:

22Fd

ot
P

d ﬁ

7
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Avialade tomtrattsavgadlder mindre dn 1 ar
Avtalade tomtrattsavgdlder mellan 1 ar och 5 8r

228 750
457 500

15 (23)

686 250
§]

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Summa framtida avtalade tomtrittsavgilder

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01

.2022-12-31

686 250

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 5 Arvode till revisorer

Kastnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter

-2 791 952

-3079 873

Malmd AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning och
Gvriga granskningsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora,

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget harinte haft ndgra anstdllda under dret och nagra ldner och ersdttningar har darmed inte utbetalats.

Nagon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Ovriga finansielia intakter

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Summa ranteintdkter och liknande resultatposter

Dokumentrniummer:
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader fastighetslan

Rantekostnader koncernforetag

Ovriga finansiella kostnader

_Réntekostnader fastighetsldn, bundna till derivat
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt temporir skillnad p8 férvaltningsfastighet

2022-01-01

-1 323 056
-531 482

g

-6 36

-2 073 525

-3934 100

2022-01-01
-2022-12-31

16 (23)

2021-01-01

-2021-12-31

-1 873 465
-28 462
-101

-7 101

-2 511 532

2021-12-31

-1452 168

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resuitat f8re skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

-5 949 249

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

25 884 283

-5 332 162
-617 092

-1452 168

-2021-12-31

Procent Belopp

4179 558

20,60 -860 989

-591 182
3

34,74 -1452 168

Dokumentnummer: 6437d7332Fd71
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
145 120 135
24 899 404

204 590 036 170019 539

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 170 019 539

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerande avskrivningar -29 407 354 -26 327 481
Arets avskrivning enligt plan -2 781 932

Utgaende redovisat varde 172 390 730 140 612 185

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

374 562 000

228 058 000

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:
Cedern 17, Disponentgatan 19-23, Henrik Smithsgatan 17 A-F, Malmo

Hermodsdal 2, Professorsgatan 8 A-B, Malmé

Mjodet 11, Kirsebergs Torg 5, Kirsebergsgatan 33-41, Sédra Bulltoftavagen 16, Malmo
Vardkasen 2, Vattenverksvdgen 9, Malmd

Danzig 22, Sodra Promen aden 3, Lilla Kvarngatan 4, Malmd
Lars 4, Ostra Forstadsgatan 20, Byggmistaregatan 1, Malmd

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna fér ndrvarande anvands pa dess basta satl. Fastigheterna klassificeras
redovisningsmassigt som anlaggningstitlgdng, aven i de fall de skattemassigt kiassificeras som omsattningstillgang.
Bedémt marknadsvirde verstiger bokfort varde.

Som pagaende nyanldgening avseende materiella anl8ggningstillgdngar redovisas fran och med 2010 koncernens
nybyggnadsprojekt. Ovriga pagéende till och ombyggnadsprojekt som mer &r en del av den lépande
férvaitingsverksamheten redovisas som Forvaltningsfastigheter. Avtalade framtida investeringsalaganden att
forvdrva materiella anlaggningstillgangar per bokslutsdagen uppgar till Otkr { £.3. 0 tkr}.

- Sida {17 av 25)
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Mark- och byggnadsinventarier

Hyresgastanpassningar
Pagaende till- eller ombyggnation

2022-12-31

133 010 275
3837990

4

4444 504
31 097 557

2021-12-31

3.837 990
270417
5237 258
32 570 542

172 380730

140 612 185
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Not 12 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31

g 8

| Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 566 5 566

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 566

Utgaende redovisat varde 0 0

Not 13 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 D00 50 000

Utgdende redovisat virde 50 000 50 000

Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag
Eget Kapital
Antal Andel i % * * Bokfort
Namn andelar virde
Stena Fastigheter Elefanten
Holding AB 500 100 72 533 50000

Org.nr Sate
Stena Fastigheter Elefanten

Holding AB. 559125-9774 Malmo

* Kapitalandelen 6verensstammer med dgarandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna kapital.
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Uppskjuten skatt p3 tempordra skillnader
2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran
Avskrivning av férvaltningsfastigheter 0 15731031

15 731 031

2021-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avskrivning av forvaltningsfastigheter 0 9 781782 9781782

0 9781782 9781782
Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Awvskrivning av forvaltningstastigheter G781 782 5949 249 15 731 031

9781782 5949 249 15731031

% -av 25)

- Sida {1

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det r sannolikt
att de kan tiligodogtras genom framtida beskattningshara vinster. Bolaget har underskottsavdrag fér vilka ingen

uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 {f.a. O}

Under 2018 har uppskjutna skatter raknats om fran 22,0% till 20,6%, dvs till den géllande skattesatsen 2022.

AT T a32 ot

Uppskjutna skatter, avseende rorelseftrvéry, virderas utifrén den géllande skattesatsen 2022 uppgéaende till
20,6%. Undantag fran denna regel gors endastvid s k substansforvire dar skattevarderingen varit en vasentlig del

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Pokumentnummer:

_Forutbetalda drift- och underhaliskostnader 196 869 198 291
Summa utgaende balans 196 869 198 291

Not 17 Likvida medel

Likvida medel

Summa utgaende balans o 0
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Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 {f.2 400 000} i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld tilt
koncernféretag. Sdkerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualfarpliktelser”.

Mot 18 Rantebarande skulder 1ill kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller mellan 1 och 5 &r fran balansdagen 103 000 000 103 000 000

103 000 000 103 000 000

Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som férfaller inom
ett -é’r- men sorm kar*f fﬁimym Emm beﬁm’téga '§§-n'e!f:‘sftmff§n k‘r'e-ditgivare m::’h s'ét-u"ldEr- hémti}éwt Jolss er;’ igt m lagets

aku_idw fm*fai%ﬁr 0 tkr t_tii |£35;E;‘?ﬂ um_.d_e_r 2_.%32_3, S_éﬂmidﬁr sOm fmfal_tm inom _5 ar ‘;fmn mim@da_gem AVSEr embartamalmﬁ
amorteringar. Skulderna ovan 3r odiskonterade kassafloden.

Szldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortifristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De
sakerheter som stéllts for rantebarande skulder ar framfor alit fastighetsinteckningar. Sakerheter for réntebérande
skulder redovisas under “Stillda sdkerheter®.

Langfristiga rdntebdrande skulder |6per i huvudsak med kort réntebindning innebdrande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt virde.

F ?ﬁ ansie E] Tis kh ant }Eaﬁng;s
Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den:

finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantermg av finansiella risker har faststalits
av 5tymtsem g@mm en kanc%mg@mﬁmam fmaﬂsmhw SO Eﬁmmﬁ% mmpmvas Det overgri paﬂé% malﬁt ar att

ra nt&d.ermatfm at.’%: arh_é I_Ea z:}_ns_ka{::l raﬂt&fmfall e.:stmktu r. mnm.mms.. hwwdmkhga f::mm;aa‘arag“ .zje sve msE{a
affarsbankerna. Foretagets framsta finansiella skulder utgors av interna och/eller extena lan. Darutdver har bolaget
langfristiga fordringar, hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantGrsskulder
och dvriga kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att foréndringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad. Rantekostnaden
utgor koncernens enskilt stdrsta kostnadspost. Foretagets policy for ranterisker &r utformad fér att minska
inverkan fran réanteforandringar pa redovisat resultat. For att reducera rinteriskerna i koncernen anvinds savil
tmdi‘twr‘teii mﬂt&bmdmﬁg 50m ﬂ@rwa‘tmstmment E f{}rm av rar}tetak mntegam mzh EWEE@M‘ Ben mktad&

:m_amzar b-ﬁ%kt&tﬁ-, %{a_pi_m!_bmdﬁ_ _i”!gﬁ_-ﬁ i mm&_meﬁ g.g—pgsc;k_ til -%3_ m_an%—dﬁr {fé --58 _mé n_aé@r)@_

En 6kning i marknadsrantan om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala langfristiga
externa skulder dr sakrade via derivat, bedéms den totala effekten som betydligt ldgre. 20 % av koncernens
externa langfristiga skulder har fast ranta per 2022-12-31. Totslt ar ca 70 % av vara-externa langfristiga skulder
rantesdkrade.
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Finansieringsrisker avser risk fr svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa ldneportfélj ska ha en |6ptidsstruktur som garanterar
att bolaget inte exponeras fOr refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom koncernens malsattning att

uppratthalla en spridning i farfallostrukturen for utestaende skulder.

Motpartsrisk
Motpartsrisk, eller kreditrisk, dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,

forskottsbetalningar och 'I:3_:a-ﬁkga-srmti;en Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande koncentration av

motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller seografisk region for foretaget. Risken for finansielia tilleangar
som varken forfallit till betalning eller ar i behov av nedskrivning &r hogst begransad eftersom kunderna erldgger
hvror | forskott.,

Valutarisk

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till t6ljd av férandrade valutakurser
forekommer ytterst begransat inom koncernen.

Derivatinstrument
Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgbrs av rénteswappar som utnyttjas for att
tacka exponering av ranterisker, samt av elderivat for att sékra EIQ?ESW Per den 31 december var 49 % av

ytterligare 9 100 Mkr som tacker framtida laneforfall. Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument per
bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr (f. ,
i verkligt vardehierarki, dvs dér varderingen baseras pa andra obhserverbara data an noterade priser antingen direkt

som prisnoteringar eller indirekt som hédrledda prisnoteringar.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Firutbetalda hyresintakier 4 857 227 3 689 828
Upplupna rantekostnader 22 449 13116
Upplupna drift- och underhallskostnader 1270 408 2 369 362
~Upplupen fastighetsskatt 156 312 49522
Summa utgaende balans 6 306 396 6121 828

3 -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat ar hanférligt till kategori 2

- Sida {21 av 25)
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Not 20 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 265 690 479 265 690 479

Summa utgaende redovisat virde 265 690 479 265690 479

For 6vriga langfristiga skulder:
Eventualférpliktelser

Summa utgaende redovisat virde a 0

Not 21 Hiandelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

6437d7a32df
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Stena Fastigheter Malmhauge AB
Org.nr 556200-9661

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst

arets vinst

2022-12-31

2 315 249

23 (23)

disponeras sa att

tili aktiedgare utdelas
i nyrakning Gverfores

22 250 283

17 000 800

5 250 283

Malmé den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth

Styrelsens ardforande

Lnnt Sollbe
Verkstdllande direktér

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Clas Goran Lyrhem
Stl‘?’-fﬁi’S%fEﬁezd&-m.m

22 250 283

- Sida {23 av 25)
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. DOKUMENTNUMMER: 6437D7A32FDF1
- APR 17 2023 10:28AM

Deltagare

Anna Nershed (Skapare)
Stena Fastigheter Ekonomi
anna.nershed@stena.com

Skickades: Apr 13 2023 12:22PM

Cecilia Fasth (Esignatur)

197302255588
cecilia.fasth@stena.com

+46
Signerad: Apr 13 2023 12:51PM

197306217825
ulrika.ramsvik@pwec.com

+46
Signerad: Apr 17 2023 10:28AM

Unni Sollbe (Esignatur)
186506094348

Unni.Sollbe@Stena.com

+46
Signerad: Apr 13 2023 12:41PM

Clas Goran Lyrhem (Esignatur)

196110214811
cg.lyrhem@stena.com

+46
Sigherad: Apr 13 2023 02:23PM
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Registrerade handelser

12:22PM

Apr 13 2023
12:41PM

12:41PM

Apr13.2023

Apr 132023
12:51PM

Apr13.2023
02:23PM

Apr 132023
02:23PM

Apr17 2023
08:11AM

Apr 172023
10:28AM

Apr 17 2023
10:28AM

Unni Sollbe granskade dokumentet:
https/fesign.simplesign.io/document/view/ 18863147643 7d7f3cb5ea

§ 4 Unni Charlotta Sollbe signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat57.7089 Long 11.9746

Sigherad imed: BankiD. (8cc3785d-ebe8-4f30-87d5-7hbaec87bb43)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:
hittpsizesign.simplesignio/doturment/view/ 188631 5/6437d 71800902

i & Sofia Cecilia Fasth signerade dokumentet:

GPS koordingter: Lat 59.3293 Long 18.0686
Signerad med: BonkiD (836099f8-6924-4dbe-ae7e-7abac867342¢c)

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:

hitpsi/esign.simpiesignlo/cocument/view/1886316/643 70 71ce730¢

GPS koordinater: Lat 57.7083 Long 11.9746
Signerad med: BankiD (c2756063-369¢-4bde-825b-4042000fb5fd)

Ulrika Ramsvik granskade dokumentet:
https/esign.simplesignio/document/view/ 188631 7/6437d803d8855

i'd Sofia Ulrika Ramsvik signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717

Signerad med: BankiD (9004b36¢-8630-4a0c-abd6-4140a0¢03129)

Dokumentet har signerats
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Malmhauge AB, org.nr 556200-9661
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Malmhauge AB for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Malmhauge ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Malmhauge AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Stena Fas‘tlgheter Malmhauge AB fc_)_r ar 2022 Samt av _fc;v_.rslaget_tll_l dlspc_)s.ltlon-er
betraffande belagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Malmhauge AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor




Marmin returnerat fran Svenski BankiD: Sofia Ulrika Ramsvik Dratiim

Ulrika Rarmsvik
Leveranskanall bopost




