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Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Mattsson Fastigheter i Uddevalla Aktiebolag avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget ér ett moderbolag i en fastighetskoncern och dger 100% av aktierna i Anegrund i Uddevalla
Fastighetsaktiebolag, Pipfabriken Fastighetsaktiebolag, Séfflefastigheten Kolven AB samt Rotvégen 3 i
Séffle Fastighets AB. Bolaget dger dven 49,9% av aktierna i Muttern i Uddevalla Fastighets AB samt
49,6% av aktierna i Pilen 1 Trollhittan AB.

Bestandet utgdrs av kontor, bostdder och industrilokaler i attraktiva ldgen i Uddevalla, Trollhéttan och
Séftle.

Samtliga aktier i Mattsson Fastigheter i Uddevalla AB dgs av Mattssonforetagen i Uddevalla AB, org nr
556107-8675.

Foretaget har sitt site i Uddevalla.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Under aret har Bohusarken 7 AB fusionerats med Pilen i1 Trollhdttan AB.

Anegrund i Uddevalla Fastighetsaktiebolag har under aret fortsatt arbetet med att planera for avveckling
av nuvarande hyresavtal med sina hyresgéster, eftersom Mattsson Fastigheter har tecknat ett avtal med
Uddevalla kommun om att sélja Anegrund i Uddevalla Fastighetsaktiebolag, dgare till fastigheten
Anegrund 10. P& grund av en utdragen tillstandsprocess kring dversvamningsskydd och skredsékring har
kommunens tidplan dock forskjutits. Uddevalla kommun har darfor initierat en dialog med Mattsson
Fastigheter i Uddevalla AB om mdjligheten for hyresgéster att forldnga sina avtal genom nya kortare
tidsbestdmda hyreskontrakt med kommunen via Anegrund i Uddevalla Fastighetsaktiebolag. Parterna har
under aret fort diskussioner om att justera gillande aktiedverlatelseavtal genom ett tillaggsavtal.
Kommunen tilltrédder enligt avtalet tidigast i december 2026.

Viisentliga héindelser efter rikenskapsdrets utging

Kommunfullméktige i Uddevalla tog 2025-09-10 beslut om att ge kommunstyrelsen i uppdrag att gora
forédndringar i ingénget aktiedverlatelseavtal med Mattsson Fastigheter 1 Uddevalla AB for att mojliggora
att hyresgéster ska kunna sitta kvar infor kommunens tilltréde.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 1 806 2105 3542 2627
Resultat efter finansiella poster -1 950 130 3346 -17

Soliditet (%) 33 37 43 40
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 200
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 200

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Reserv-
fond
40

40

Balanserat
resultat

20230

-4 000

2403

18 633

18 632 567
1988 657
20 621 224

20 621 224
20 621 224

Arets
resultat

2403

-2 403
1989
1989
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Totalt

22 873

-4 000
0
1989
20 862

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-09-01
-2025-08-31

1 806
1 806

-2 185
2 -1531
-3 716
-1910

499

3 -539
-40

-1 950

5225

-890
4 335
2 385

-396
1989
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2023-09-01
-2024-08-31

2105
2105

-2370
-1 424
-3794
-1 689

2400

-581
1819
130

2410
2410
2540

-137
2403
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Balansrikning Not 2025-08-31
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 37350
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5 19 806
Summa finansiella anléiggningstillgingar 57 156
Summa anliggningstillgidngar 57 156

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0
Fordringar hos koncernforetag 5225
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 250
Ovriga fordringar 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 34
Summa kortfristiga fordringar 5548
Summa omsiittningstillgingar 5548
SUMMA TILLGANGAR 62 704
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2024-08-31

37350
19 806
57 156
57 156

94
2517

1500
37
32
4180
4180

61 336
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-08-31

200
40
240

18 633

1989
20 622
20 862

24 547
24 547

116

16 379
517
55

228

17 295

62 704
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2024-08-31

200
40
240

20230

2403
22 633
22 873

24 547
24 547

65

13 423
152

70

206
13916

61 336
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-09-01
-2025-08-31

1

2024-09-01
-2025-08-31

538

1
539

2025-08-31
37350

0

37350

37350

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Inga skulder forfaller till betalning senare dn fem ér efter balansdagen.

2025-08-31

19 806
0
0
19 806

19 806

2023-09-01
-2024-08-31

1

2023-09-01
-2024-08-31

580

1
581

2024-08-31
45 261
-7911
37350

37350

2024-08-31

6475

12
13319
19 806

19 806
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Mattssonforetagen i Uddevalla AB med organisationsnummer 556107-8675 med séte i Uddevalla.

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kommunfullméktige i Uddevalla tog 2025-09-10 beslut om att ge kommunstyrelsen i uppdrag att gora
forédndringar i ingénget aktiedverlatelseavtal med Mattsson Fastigheter 1 Uddevalla AB for att mojliggora
att hyresgéster ska kunna sitta kvar infor kommunens tilltréde.

Arsredovisningen beslutades 2025-12-11

Uddevalla

Kristoffer Mattsson Maria Mattsson
Kristoffer Mattsson Maria Mattsson
Ordf6rande

2025-12-11 2025-12-11
Mats Herner Robert Carlén
Mats Herner Robert Carlén
2025-12-11 2025-12-11
Daniel Lundgren

Daniel Lundgren
Verkstéllande direktor
2025-12-11

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-12-11

Bjarne Fredriksson
Bjarne Fredriksson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Mattsson Fastigheter i Uddevalla Aktiebolag, org.nr 556263-4344

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mattsson Fastigheter i
Uddevalla Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Mattsson Fastigheter i Uddevalla Aktiebolags finansiella stdllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till Mattsson
Fastigheter i Uddevalla Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om édrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Mattsson Fastigheter i
Uddevalla Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Mattsson Fastigheter i Uddevalla Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
siakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uddevalla den 11 december 2025

Bjarne Fredriksson

Bjarne Fredriksson
Auktoriserad revisor
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