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Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

01396

ﬁ Verksamheten
Bolaget har sitt sédte i Malmo och &ger och forvaltar fastigheter 1 Lund, Forteckning Gver figda fastigheter finns 1 not 9.

Xy Flerdarsjamfiorelse
e 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsétining 11 {064 296 10433 663 13075 199 0 871 447 0 74% 603
Resultat efter finansiella poster -1 854 676 -2 186 340 2 201 349 5 #¥R2 245 4 770 920
Balansomslutning 216 584 091 217 101 595 217412 503 187 150 579 181 719 B35
Justerad soliditet® 20,1% 17,4% 24.4% 30,5% 19,4%

trinnehay dividerat medd summa tllpingar med tillige av

*Boet kapital med tlEige av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokftnt vitede avseende bolagess fastighe
mellanskillnad mellan markradeviindet och bokfBet virde avseends bolagets fastighetsinnehay,

Agarforhillanden

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmé. Heimstaden Bostad
Invest 4 AB inghr i en koncemn dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siéite 1 Malmo, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern diir Heimstaden AB (p

Malmé, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r 1 gin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 829 301 684, med
giate 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stGrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@{redensborg.no.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osidkerhet som priglade 2023. 1 bdrjan av aret
ridde enighet om ati rintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflattonsmal om tva procent.

Denna riintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhimtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastmingskraven {0r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitier att vara en atirakiiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillvixt, D
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsittningar for en hig uthyrningsgrad framover.

chetsbranschen har lett till ett &nnu stbrre fokus pa

i it

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren krattigt paverkat fastig
effektiv férvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera dnften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vara hyresgister.

Vi ser med stor till{trsikt fram emot 2025, med fortsati fokus pa effektiv och affiarsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
lansamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rékenskapsiret har bolaget investerat 58 772 kr 1 befintliga {Grvaliningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget fir genom sin verksambhet utsatt {6r en méingd olika nisker. -
nedanstdende:

olagets beddmda risker ér huvudsakligen relaterade till
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Docusiagn Envelope 1D: F1D38D86-BBD4-4525-9D1C-7048D2F0BEEC

Heimstaden Solfingaren AR
Org.nr. 559168-8436

Virdefordndring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt viirde limnas i not.
Savill fastighetsspecifika forsAmringar, ssom ligre hyresmvaer och Okad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sasom hogre direktavkastningskray, kan innebdra att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behOva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrizk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget ofbrimanliga villkor. v

lotsvarande risk foreligger nir befinthig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktip

Réinterisk

Riéntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken f6r att térindringar i marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som villjs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Hermstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rintesil
efterstrivas anviinds primért rintederivat, Rintedenvatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

ingsgrad som

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthymingsgrad eller hyresnivder gjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget ar ocksé beroende av att hyresgéister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgdr sina forpliktelser,

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget édger fastigheter rider idag en
stark efterfragan pa bostader samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intakisflode,

Fastichets- och underhdliskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sésom kostnader for el, renhdllning, vatten och
viirme. Bade taxor och [Grbrukning Hrandras och paverkar vara driftkostnader, Underhallsutgilter &r hindorliga 0ll atgiirder

som syfiar till att langsikiigt behalla fastighetens standard.

forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgarder och reparationer f0r att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energiefiektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forviantade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksambeten bedrivas med oftrindrad inmkinng.

Forslag till dispogition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star:

balanserat resultat 0 182 755

drets resultat -7 570 750
1 612 005

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning Gverfores 1 612 005
1 612 D035

Betriiffande bolapets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande tllaggsupplysningar,
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Heimstaden Solfangaren AB
Org.nr. 559168-8436

Resultatrakning

Hyresintikier
Serviceintilkter

Driftoverskott

Ovriga rirelseintikter
Central admunistration
Avskrivningar forvaltningsfastighete

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
sSkatt pd arets resultat

Arets resnltat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresuliat

Docusign Envelope ID: F1D39DEE-BE04-4525-911C-7048L2F0BREC

3,5

2024-01-01
2024-12-31

11064 296
283 857
~3 746 B92

7601 262

232 586
247 746
657 045

6 929 057

| 4

wd 080

-10 267 814

2023-01-01
2023-12-31

10 433 663
313 743
-3 764 202

6 983 205

0
-255 305

]

-8 783 734

-1 854 676

-5 493 546

-7 348 222

-7 570 750

-7 370 T30
0

6 079 638

| 328 144
-9 594 173

-8 200 (28

-2 186 340

-4 677 804

222319

-7 570 750
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Docusign Envelope [D: F1D38086-B8D4-4525-9D1C-704230D2FQB58BC

Heimstaden Solfingaren AB
Oreg.nr. 559168-8436

Balansrakning
Not

Anlidgpningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 4
Pagiende investeringar forvaliningstastigheter 10

Finansiella anlageningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 11

Summa anliigeningstillgingar

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakier

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summea tillgangar
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2024-12-31

170 455 555

170 455 555

[T 082 652

18] 538 2077

3027

33 948 701
881 051
31302

35 045 884

35045 884

@ :

2023-12-31

170 504 129
549 699

171 053 828

1 94] 8&3

172995711

13 145

42 970 850
884 UR7

15 391

221 510

44 105 B84

217 101 595
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Docusign Envelope ID: F1D38DE6-B8D4-4525-9D1C-70480

Heimstaden Solfangaren AB
Org.nr, 359168-8436

2024-12-31 2023-12-31

MNot

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 0 182 755 7169 218

Arets resultat =1 370750 -7 Q86 463
I 612 005 82 755

Summa eget kapital I 662 005 132 755

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 | 381 367

1 381 367

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 14
Skulder till koncernféretag L5

210 326 565

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 I 34% 108 48
Leverantorsskulder 192 (24 139 506
Skulder till koncemnfbretag 412 064 374 497
Crvriga skulder 189 (135 203 755
Upplupna kostnader och férutbetalda intlikter 16 1 072022 006 960
3214 153 2962 821

Summa eget kapital och skulder 216 584 091 217 101 595
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Docusign Envelope 1D: F1D380D86-BAD4-4525-8D1C-70480D2F0BR8C

Heimstaden Solfingaren AB
Org.nr. 559168-8436

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalf epet
Aktiekapiial resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 S0 000 6 269 218 6319218
Erhallna aktieigartillskott Q00 000 Q00 000
Arets resultat -7 086 463 -7 (086 463

132755
G 100 000
-7 570750

Erhallna aktieagartillskott

Arets resultat

1612 D05 1662 005

Eget kapital 2024-12-31

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {6rdelat pa 500 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Docusign Envelope 10; F1039D86-BA

Heimstaden Solfangaren AB
Org.nr. 559168-8436

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriftitverskott

Owriga rérelseintiikter

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore firdndringar av rirelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rérelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Farindring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Inwesieringar 1 forvaltningsfastigheter

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av 1an hos kreditinstitut

Forindring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bbrjan

Likvida medel vid #drets slut

4-4525-8D10C-7048D2F0B5B0C

Not

2024-01-01
2024-12-31

7601 262
232 586
247 746

| 434 080
-10 267 814
3936

-1 193 695

33 914
112 861

2023-01-01
2023-12-31

6 983 205
)

~255 305

| 328 144

-0 504 173
6 720

-1 046 920

_.oo8772

-1 531 408

-125 726
-85 311

-1 746 445

-8 948

-38 TT2

9 100 000
-6 421 894

Bk

1 105 693

-& 948

900 000
-1 348 108
2 203 501

1 755 393

Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster mom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport over kassatloden.
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Docusign Envelope [D; F1039086-8804-4525-801C-704802F0BSBL

Heimstaden SolfAngaren AB
Org.nr, 559168-8436

; §

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Solfangaren AR Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med siite 1 Malmd. Adressen tll huvodkontoret dr Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malm®.

Ys

202

=

Hillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite 1 Malmé.
ry 3 amfinvestors/results-and-presentations/arsredovisnina/defaul

20250716

i Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt darsredovisningslagen, Radet {or finansiell rapporterings rekommendation R
{(Redovisning for juridisk person) och uttalande frdan Radet £6r fmansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s3 langt detta dr mdéjligt inom ramen for
drsredovisningslagen och med hénsyn {ill sambandet mellan redovisning och beskattning,

i,
.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansridkning dr uppstéllda enligt rsredovisningslagens scheman. Friin och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte langre 1 drifinetiot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa igatt 1 raden Hyresintdkter. Klassificeringen
for jaimforelsedret har justerats for att erhalla jimférbara belopp.

Intdkter

Hyresintidkterna aviseras 1 f6rskott och periodisering av hyrorna sker linjért 4 att endast den del av hyrorna som belGper pa
perioden redovisas som infikter. Forskottshyror redovisas saledes som férutbetalda intdkter. Intikterna f6rdelas 1 hyresintikter
och serviceintakter.

I det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligpsdebitering for investeringar samt

fastighetsskatl. Serviceintidkter bestir av tilligpsdebitering av taxebundna intdkter och intiikter avseende fastighetsskitsel. 1

chetsskitsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sasom viarme, kyla, sopor och vatten, Jamférelsesdret dr omriknat

enligt den nya klassificeringen.

Intékter frin fastighetsfrsiiljningar redovisas nfir Sverfdring av betydande risker och forméaner Gvergétt till motpart, Som
huvudprincip redovisas déirav dessa intdkter pa tillirddesdagen sivida det inte strider mot sirskilda villkor 1 kfpeavialet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende {Orvaltningsfastigheter och mventarier baseras pé historiska anskaffningsvérden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde beddms vara ovisentligt varfor det inte

beaktas. Pa anskatfade tillgdngar under aret beraknag avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
lateriella anldgeningstillgangar 1 den lydelse dessa hade

2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 M
irna gors lingdrt och mark skrivs inte

den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivning:
av.

seningstillgdngar skrivs drligen av med f6ljande procentsatser:
sonader 2%
10%
5%
Inventarier 20%
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Docusign Envelope 1D: F1038086-B804-4525-901C-704902F0BSBC

Heimstaden Solfangaren AB
Org.nr. 559168-8436

Vad giller byggnadsinventarier, markanléiggningar och inventarier dr rakenskapsenhiga avskrivningar desamma som
skatiemifssiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader girs skatteméissiga avskrivningar med
2 Y.

=T
-
e

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldgeningstillgngar prévas fortlopande, Om en sidan prévning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofdrsiljningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsvardet, Nyttjandeviirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafléde, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pdvisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterftrs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivoing €]
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrilmingen sker aterforingen i resultatrdkningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets boktorda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stérre virdeforindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiniér s1g tll. Kostnader
for rintederivatavial ingfr fven 1 denna post och betalnmgsstrommar tor rintederivatavialen kostnadstors 1 den period de avser.,
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktu

ell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen {6rutom da
set kapital varvid tillhérande skatteeffekt ockséa redovisas direkt mot eget

kapital.

Aktuell skatt berfknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat f&r perieden, Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats f6r ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinfdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och f6rvéintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporéra skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemiéissiga viirde. Temporiira skillnader uppstir bland annat till (6ljd av att bolaget gor
stérre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskold &r skatt som héinfor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemdéissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.

Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enlig
sormn Ar beslutade.

1 de skatteregler och skattesatser

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltmngsfastigheternas redovisade viirde och deras
skatternissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan uinyttjas mot framtida skattepliktipa dverskott.

Leasingavtal
I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfasticheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationell

leasing, Tomtriittsavefilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaliningsfustigheter

Férvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyreginkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,

enads- och markinventarier.
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Heimstaden Solfangaren AB
Org.nr. 559168-8430

Reglerna betraffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. B RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaliningsfastigheter redovisas darfor till anskaffnmgsvirde, med tillagg for tillkommande utgifter och med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligl plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebidir framtida
ekonomiska fordelar, { ex utgifter som resulterar i1 Skade hyresintikter, nigifier som fOrlinger livslidngden och utgifier som
forbitirar drifien. Utgifter f6r reparationer och underhdll kosinadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och
fastighetsforséliningar redovisas som huvudprincip pa tilliradesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna Gvergar.

I noten avseende férvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 o

oh 2024 varderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto, Utifran bed6mda drifinetion

sker en simulering for kommande tio drs intjiningsforméga och ett nuviirde beriiknas utifrin drliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvarde for fastigheten,

Viirderingsunderlaget utgtrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhaliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader fér likviirdiga objekt. For varje fastighet har en forvantad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingiende vakansen “normaliseras” under varderingsperioden. Utbver ovanstaende utgdrs vardermgsunderlaget dven av
ortsprisdata for férsiljning av fastigheter och bostadsratter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrd

nta (nskir rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ir beligen, biade vad giéller ort och microliige, arcaftrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som 4r den mest trolige képaren etc.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt viirde" finns en varderingshierark: 1 fre nivaer, Niva 1 inebér att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller gkulder som foretaget har tillghng till vid vérderingstillfillet. Nivd 2 fir annan
indata &n niva | som dr direkt eller indirekt observerbara [or tillgangen eller skulden. Niva 3 ir icke observerbar indata for
tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFRZ valt att inte tillampa IFRS @
utan tillimpar en metod med utgAngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frin balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell skuld tas
bort friin balansrikningen nir forplikielsen fullgirs eller pa annat sitt utslacks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantGrsskulder, Hvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortiristiga fordringar utgdrs av fordringar som {6rialler 111l betalning inom 12 méanader efter
balansdagen.

Bolagets riintebdrande 14n 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskafiningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

ors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till upplupet

Kortfristiga skulder utg
anskaffmngsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende uiftrt arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢) betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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ve ID: F1D39D86-B8D4-4525-9D1C-7049D2FOB58C

Heimstaden Solfangaren AB
Ore.nr. 559168-8436

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar me
anskaffningstidpunkien,

d forfallodag inom tre minader fran

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som bankiillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingir 1 strokturen redovisar da sina behdllmingar
eller skulder pa underkonton som kortiristig fordran respektive kortiristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovrioa koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &

inte finns ndgon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

som langfristiga da det

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFR2Z vad giiller IAS 23. D
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

Aktiedg
kapital.

artillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritl eget

x

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhilina och lams
bokslutsdisposition.

1ade koncernbidrag redovisas som

Avsitiningar
Avsitiningar redovisas nir det finns en legal eller informell {Grpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett

utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tllférhthigt sitt. Tidpunkten
eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsdttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs 1or att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsiitiningar tas endast 1 ansprak for de utg
nuvirden dér pengars tidsviirde ar visentligl,

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod.

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med TAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med nirstaende
Fastighetsférvaltning, fastishetsadministration, projektledning och managementtjanster képs in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag ostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa armslidngds

ill Heimstaden B
avstind. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkép och forsdljning inom koncernen,

Bolaget dr delvis finansierat via lin fran koncerniGretag. La
till koncernforetag och finansiella kostnader.
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Docusign eEnvelope 1D

Heimstaden Solfingaren AB
Ore.nr. 559168-8436

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kréivs det att féretagsledningen och
styrelsen gir en del visentliga antaganden och bedtmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrin ridande omstiindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmuningar om andra antaganden gors eller
andra férutsiitiningar foreligeer. De omrdden dér framfor allt gbrs uppskatiningar och bedémningar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvalthingsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och

eriinsdragningar mellan investeringar och underhdll.

..... oa bedémningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststélla fastigheternas marknadsvérde, For ait
spegla den osikerhet som fOreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Oséikerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par &r med hog inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gétt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rinteséinkningar och att vi sett att

viirdena pd bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhlmta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. 5S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in 1 en osékrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsfitts genom sin verksamhet f6r en miéingd olika finansiella risker:
« Finansierings- och refinansierings
» Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofordelaktiot sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De dvergripande mdlen 1 finanspolicyn samumanfattas
enligt nedan:

» Sikerstiilla koncernens kapitalférstrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn n

v Forfallostrukturen pd Hnens kapitalbindning skall vara vl spridd 6ver tiden

» Rintebindningstiden pd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara viil spridd Sver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovismingsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillming 1 viisentlig omfattning. Samma sak ghller svenska regelverk,
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Firindringar som trider 1 kraft per 1
januari 2023 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rdrelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter {inansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,
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Docusign Envelope ID: F1D350DE6-B8D4-4525-001 C-70480D2F0BEEC

feimstaden Solfangaren AB
Org.nr. 559168-8436

Noter till resultatrikninpen

Not 2 Hyresintiakter 2024

Hyresintakter 11 064 796
Av &rets hyresintiikter avser 96% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgdr fill:

Mindre dn 1 ar 68
1-3 ar 0
Mer én 5 ar §

2 687 663

Bostadskontrakt antas vara uppsfigningsbara inom tre ménader om inte annat framgér av avtal.

Not 3 Inkop och forsialjning inom koncernen 224
Hyresintikier 0

Inkop fastighetsskitsel -5U07 238
Inkop teknisk- och ekonomisk férvaltning
Inkdp managementtjanster

2023

10433 6063

2 640 652
0
0

2 640 652

2023

{

-317 009
=145 905
-233 930

Driftkostnader 2024

Mot 4

Drift -2 TOE 353
Underhall -213 915
Fastighetsskatt ~160 990
Fastighetsadmimstration -0663 634

-3 746 892

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har infe haft nigon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersiittningar har utbetalats.

Styrelse
MNagon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppga
kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer fakturerns Heimstaden Bostad AB (publ).
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Docusign Envelope 1D: F1D38086-BED4-4525-801C-7048D2F0B5ABC

Heimstaden Solfingaren AB
Org.nr, 559168-84306

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintemntikter

Rinteintdkter fran koncernfbretag

Not7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekosinader
Réntekostnader till koncernftretag

Not8  Skatt pa drets resultat
Alktuell skatt
Uppskjuten skatt
Avstiamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skait
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffeldt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtékter

Ej avdragsgillt negativt riintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

MNoter till balansrikningen

Not 9 Firvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffning
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivnin

Utglende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader

Redovisat viirde mark

Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning

Ntad
Lund

Sida 16 av 18

2024

ia 91l

1468 169

I 484 (80

2024

-7 136 597

3 H1LaY

-10 267 814
2024

()

-222 528

-222 528

=7 348 222
1 513 734

57 804
5577

-1 684 035
0

w222 528

2024-12-31

173 19 973
608 470

174 428 443
-3 315 844
-657 045

-3 972 889

170 455 555

124 956 705

435 496 B50

2023

15 269
1312875

1 328 144

2023

-6 878 653
2715 520

-9 594 173
2023
0

222319
-222 319

1414 (14

-61 353
3145
-1 578 125

-222 319

2023-12-31

173 797 447
22 526

173 819 973
-2 667 632

170 455 555

223 000 000

125 005 279
45 498 850

170 504 129

216 000 000




Docusign Envelope 1D: F10

Heimstaden Solfingaren AB

Not 10

Not11

MNot 12

Mot 13

Not 14

Org.nr. 559168-

Piaciende investeringar firvalining 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 549 699
Arets investeringar 58 774
Omklassificeringar 608 470
Utgaende ackumulerade anskaliningsvérden 0

Fordringar hos koncernforetag
Ingaende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kv

11082 652

2023-12-31

563 277

549 689

2023-12-31

1 017 703
924 180

1 041 883

ndfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms mte avvika fran

verkligt virde di diskonteringseffekten inte dr visentlig.

2024-12-31
Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar 10 091
Reservering {0r osiikra fordringar -7 064

Hyres- och kundfordringar netto 3027

45 031 352
45 (034 379

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
LeverantGrsskulder
Skulder till koncernfretag
Skulder 11l kreditinstitut

192 024
85 674 666

;" 212 279 661

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skattemissiga virden | 381 367

| 381 367

Inghende balans 1 158 B840

Forindring enligt resultatrikningen

222 528

Utgaende balans 113811367

LAngfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Amortering mom 1 édr ] 348 1038
Amortering inom 2 till 5 ar 125 064 863
Amortering efter 5 ar 0

126412 971
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2023-12-31

31 371
-18 226

13 145

44 912 733
44 925 878

136 506
81 634914
132 834 865

214 609 285

2023-12-31

0

936 521
dasdly

1 158 840

2023-12-31

1 348 108
131 486757
0

132 834 865
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Docusign Ervelope 1D: F1D38D86-BED4-4525-9D1C-704902F0]

Heimstaden Solfingaren AB
Org.nr. 559168-8436

Not 15  Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Inghende l4n 1 360 422 73 932 070
Nya lan 3 901 280 7 428 352
Amorleringar : 0 0

85 261 702 81 360 422
Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 168 358 169 335

Forutbetalda hyresintikter | Q03 664 827 625
o 1 072 022 996 960

Ovriga noter
Not 17  Stallda sakerheter 2024-12-31 1023-12-31

Fastighetsinteckningar 134 520 000 134 520 000
Varav (ill fGrman f6r koncernféretag 0 0

Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borpensforbindelser | 0 0

Varav till forman for koncernforetag 0 0

Not 19  Koncernférhallande

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Bostad Tnvest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmé, Heimstaden
Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med site 1 Malma,
AB ingir 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-

Bostad Invest 4 AB ingar i en koncern dir Heimstaden
uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad A
0455 med séite i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med séte 1 Morge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, &r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for
den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erbéllas via post@iredensborg.no.

Not 20  Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har wdentifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskrifien.
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Docusign Envelope 10 F1D38D

5-B8D4-4526-8D1C-TD49D2FDBSEC

Heimstaden Solfingaren AB
Ore.nr, 559168-8436

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér
balanserat resultat 0 182 755
drets resuliat =7 370 750

1 612 005
styrelsen toreslir att:
1 oy rikning Hverfbres 1612 005
1 612 005

Malmd den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.

e SleEned by

~— 4E032D28E5A54DB... e
Orditrande Styrelseledamaot

Doguligned by

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektromiska underskrift.

Auvktoriserad revisor
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194,14.78.10

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbb5coe-6c25-42d6-8934-2799d 1834 7ef
Waorkflow Name: DocuSign [D Verification R
Woarkfilow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic (D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden |
Transaction Unique [D: f5ebdb95-9e8a-54d3-all1-edaBed be1 70
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 67232025 8:41:54 AM :

Identity Verification Details:
Workflow 1D: Bbbb5cce-6e2b-42d6-8934-27989d18947ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identif
l[dentification Mathad: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BankiD Sweden
Transaction Unique ID: f5ebhdb85-8e6e-54d3-af01-adaled75a170
Counlry or Region of 1D 5E
Hesult: Pass
Farformed: 6/25/2025 7:01:31 PM

a-Based Authentication,

themselves with a valid government (D, elD ar through Knowls

ldentity Verification Details:

Workflow |D: 9bbb5oce-6c25-4206-8934-27984 1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identi
|dentification Method: Electronic I

Type of Electronic [D: BanklD Sweaden

Transaction Unique 1D: 043daedf-8b8%e-bd3e-Bed4-d4
Country or Region of ID; 8k

Hesull: Passad |
Performed: 8/25/2025 7:27.58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 6/25/2025 7:01:53 PM
D 5248a8bB8-d758-48ea-887a-901
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themselvas with a valid government D, elD or through Knowladge-Base
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Solfangaren AB

Org.nr. 559168-836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av Greredovisningen for Heimstaden Sol-
fangaren AB f6r &r 2024,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i olla visentligo avseenden
rittvisande bild av Heimstaden Solfangaren ABs finansiella stall-

krssafldde e Gret enligt Greredovisningslagan. Férvaltningsberdt-

telsen 8r firenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bologsstdmman faststiiller resultotrak-

o

ningen och balansrékningen.

Grrund for uttalanden

Vi her uttiirt revisionen enligt Internotional Btandards on Auditing
[18A]) ech god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive nfirmare | avsnittet Revisorns ansvar., Vi Gr obero-
endle | forhdllande till Heimstaden Solfdngaren AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

L

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckligo och
andomdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Diet &ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslogen,
Styrelsen arevarar Gven for den interna kontroll som den bedémer
Gr nddvaindig e att upprétto en Brsredovisning som inte innehél-

ler nGgro véisentliga feloktigheter, vore sig dessa beror pt oegent-
ligheter eller misstag,

Vid upprattondet av drsredovisningen ansvorar styrelsen for be-
démningen ov bologets fSrmago att fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nar a& ar tilldmpligt, om fBrhdllanden som kan paverka
formdgan att fortstitta verksaomheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsott drift tillmpaos dock
inte om sturslsen oveer ott likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte hor ngot realistiskt alternativ 1l ot gdra ne-
got ov detin.

Revisorns ansvar

Véra mdl &r att uppnd en rimlig grad ov séikerhet om huruvida dirs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
neter, vare sig cessa beror pa oegentligheter eller misstog, och att
l&minog en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig sBkerhet Gr en hdg grad ov stikerhet, men 8r ingen garanti fér

att en revision som utftrs enligt 13

A cch god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptiicks en visentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan firviintas pbverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund | dreredovisningen.

A

oom del av en revision enligt 1GA anviinder vi professionellt om-
adifime och har en protessionelit skeptisk inst@lining under hela re-
visionen, Dessutom:

+ identifierar och bed&mer vi riskerna for viisentligo feloktigheter
i Araredovisningen, vare sig desso beror pd oegentligheter ellar
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder blond annaot uti-
frén dessa risker och inhtmtar revisionsbevis som dr tillréickligo
och éndamélsenliga f6r att utgiira en grund 8r vara uttalonden,

+

Risker tér ott inte uppticka en viisentlig teloktighet Hll t8ljo av ce-
gentligheter &r hégre fin fér en viisentlig feloktighet som beror pd
misstagy, ettersom oegentligheter kan innetatta agerande | mas-

kopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler &sidostttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse ov den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&rvar revision f&r att utforma gronsknings-
Gtgtirder som &r lampliga med hénsyn tll omstiindigheterna, men
inte fr ot uttala oss om effekiiviteten T den interna kontrollen,

«  utviirderar vi lmpligheten 1T de redovisningsprinciper som an-
vanas och rimligheten | styrelsens uppskatiningar | recovisningen
och tillhéirande upplysningar.

« drar vi en slutsots om lBmpligheten | att styrelsen anvéinder an-
togandet om fortsott drift vid uppriittandet av arsredovisningen,
Vi drar ockst en slutsats, med grund | de inhiimtade revisionsbeswi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentliy osikerhetefoktor som
avser stadana héndelser eller f&rhdllanden som kan ledo 4l bety-
LI
igg ostkerhetafaktor, mdste

donde tvivel om bolagets formaga att fortsttta verksambeten.
vidrar siutsotsen ottt cet finns en vazent

vi | revisionsberattelsen fhsto uppmérksambeten pd upplysning-
ama | argredovisningen om den visentligo cstkerhetefaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrGckligo, modifiera uttolandet om
arsredovigningen. Varg slutsatser baseros pa de ravisionsbevis
som inh@mtas fram till dotumet f6r revisionsberéttelsen, Dock kan
framtida htindelser sller férhdllunden gtra att ett bolag inte ldngre
voan Tortsatto verksambeten,

«  Utvidrderor vl den Bvergriponds presentationsn, strukturen ooh
innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerrna och
néindelserna pd ett sttt som ger en rathvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
raae omfatining och inrktning somt tidpurkten t6r den. Vi maste

| [V | BUTtbyd_Vee-HiHe

'8




ocksd informera om betydelsefully lnkttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister [ den interng kontrollen
som vi identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattnin ar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens firvaltning f6r Heimstoden Solféngaren AB fér ar
202% samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget
| férvoltningsberdtielsen och beviljor styrelsens ledombter an-
svarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svor enligt denna beskrivs ntrmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi

tr obercende | forhdllonde till Heimstaden Solfangaren AR enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetisko
ansvar enligt dessa krowv,

Vi anser ot de revisionsbevig vi har inh@mtat &r tillrdekliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Lrat &r styrelsen som har angvaret #Br tBrsloget till dispositioner be-
traffande bologets vinst eller férlust. Vid férelag till utdelning inne-
fattar detta bland annot en bedé&mning av om utdelningen &r for-
svarlig med héinsyn il de krav som bologets verksamhetsart, om-
fattning och rigker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining | Svrigt,

Styrelsen ansvaror for bolagets arganisation och fSrvaltningen av
bolagets angellgenheter. Detto innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillss ottt bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bologets ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontroll-

eras pd ett betryggonde sttt

Malmd, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
G"mﬁt rrton

Johan Kling
Auktorizergd revisor

Revizorns ansvar

Wart mal betriffande revisionen ov férvaltningen, och dérmed wart
uttalands om ansvarstrihet, &r att inhémta revisionsbevis 16 ott
med en rimliy grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot | nagot viisentligt avseende:

»  féretagit nfigon Gtgérd eller gjort sig skyldig till nagon féraum-
melze som kan féranleda ﬁmﬁﬁﬁmgmmﬁﬁ?%gmt rriot bolaget, eller
»  pd ndigot annat siitt hondlat i strid med aktiebolagslogen, are-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionan av tSrslaget till gispositioner av
bolagets vinst eller forlusgt, och dirmed vort uttalande om
att med rimlig grad ov slikerhet bed&ma om trslaget &r forenligt
med aktiebolagsalagen.

retta, Gr

Rimlig sGkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utfbre enligt god revisionssed | Sverige olltid
kommer att upptéicka &tgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersttiningaskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dis-
positioner av bologets vinst eller forlust inte &r fGrenligt med aktie-
bolagslagen.

i

Som an del av en revision enligt god revisionssed | Sverige arviin-
der i professionellt omdBme och hor en professionedlt skeptisk in-
stfilining under hela revisionen, Gronskningen av férvaltningen

ach foralaget till dispositioner av bolagets vinst eller feelust grun-

dor slg tréimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkemmande
granskningsatgérder som utfirs baseras pd vér professionelia be-

démning med utgdngspunkt i risk och vosentlighet. Det innebtr att
vi fokuserar granskningen pd sédana dtgéirder, omraden och fiir-

hallanden som dr vasentligo fér verksamheten och dér avsteg och
Svertréidelser skulle ha strskild betydelse fér bolagets gituation. Vi

ade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Gtgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart utto-

gar igenom och provar fott

lande om ansvarsfrinet,

Som underlag f5r v&rt uttnlande om styrelsens f8rakag till disposit-
ioner betrdiffande bolagets vinst eller fariust har vi gronskat om
forsloget ar forenligt med axtisbolagslagen.
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information ﬁimitmmmﬁy to your satisfaction and agi
Dis ﬁlﬁsum (ERSD), please confirm your agr
use electronic records and signatures’ before a::EwEé«;mg » within ﬂ]ﬁ D@mS

system,

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You wm hﬁw the ability to d@wm@m md prmt dmmm@ms we Smd
to you througl _ “‘ l fter |
elect to create a DocuSign mzmmtg you may access the documents for a limited ?ﬂmd of time
{wsmliy 3{} dayg) ﬁﬂ%l‘ smh 'mumamg are ﬁmi mn% m yﬂu Aﬁw mch 'ﬂmﬂ 1f ym wish fm us to
L a

With {h‘&Wiﬂg your consent

If you decide to recerve notices and disclosures from us %Emtmmmlm you may at my
change your mmd and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your mmit @f Smh
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the Do

recelve required notices and consents electronically from us or to sign fﬁmmmmmﬂy d@ mmmts
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

eimstaden AB:

How to contact E

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise H

To let us know of a change in your email addres d d di
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

an account, you may update it with your new email address through your

If you created a D
account preferences.

eimstaden AB

To request paper copies from H

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

eimstaden AB

To withdraw your consent with H

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent pag
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

27

ber@heimstaden.de and in the body of such request you must

i1. send us an email to melanie.schober(
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

6;20250717014

H

Required hardware and software

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Further,
1f you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
heremn, then select the check-box next to ‘I agr onatures’ before

clicking ‘CONTI} ocuSign sys

NUE’ within the D

By selectine the check-box next to ‘T agree to use electronic records and signatures’, vou confirm
y e g g 3 y

s You can access and read this Electronic R onature Disclosure:; and
« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB o the course of your relationship with

Heimstaden AB.




