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Undertecknad styrelseledamot i Centrum Fastigheter Industritomter i Norrtdlje AB intygar, att resultatrikningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Norrtélje 2024-05-31
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Centrum Fastigheter Industritomter i Norrtilje AB

Org.nr. 559434-7485

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har under aret fOrvirvat fastigheten Syrgasen 11, som bestar av 28 000 kvm byggklar mark 1 industriomradet Sika

utanfoér Norrtilje.

Foretagets sédte dr Norrtdlje kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Nyemission

Erhallna aktiefigartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rékning dverfores

2023

-179 145
0,15

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

0 0 0

25 000 25 000

180 000 180 000

~179 145 -179 145

25 000 180 000 ~179 145 25 835
180 000
-179 145
833
855
855

Betrédffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

o
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Centrum Fastigheter Industritomter i Norrtilje AB

Org.nr. 559434-7485

RESULTATRAKNING

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-05-17
2023-12-31

-5 495

-5 495

-5 495

-8 650
-165 000

-173 650

-179 145

~-179 145
2 N
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Centrum Fastigheter Industritomter i Norrtilje AB
Org.nr. 5594347485

BALANSRAKNING . 2023-12-31
O

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 16 524 525

Pagaende nyanldggningar 4 8 125
16 532 650

Summa anldggningstillgangar 16 532 650

Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 7 009

Summa kassa och bank 7 009

Summa omsétiningstillgangar 7 009

SUMMA TILLGANGAR 16 539 659
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Centrum Fastigheter Industritomter i Norrtilje AB

Org.nr. 5594347485

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristica skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25 000

25 000

180 000
-179 1435

8535

25 855




Centrum Fastigheter Industritomter i Norrtilje AB
Org.nr. 559434-7485

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillodngar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjédrt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Inkomstskatt
Aktuell skatt &dr inkomstskatt f6r innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapséars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter uppréttas méste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
véarderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedéomningar och antaganden som péaverkar redovisning och
vardering av tillgadngar, avsétiningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sadana uppskattningar
och bedtmningar kan ha stor betydelse {or bolaget, och som ddrmed kan paverka resultat- och
balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar

Foljande &r betydande bedémningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av osékra fordringar

Kundfordringar véirderas till det kassaflode som forvéntas mflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Osikerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vérdering av tillgingar, skulder, mntédkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.

Nedskrivningar

For att beddma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvirdet {0r varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa forviantade framtida kassaflode och med anviindning av en lamplig rinta f6r att kunna
diskontera kassaflodet. Osdkerheter ligger 1 antaganden om framtida kassafléde och faststéllande av en

lamplig diskonteringsrénta.

Nyttjandeperioder 161 avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gérs en genomging av géllande bedé6mningar av nyttjandeperioder f6r avskrivningsbara

tillgangar. = -ae
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Centrum Fastigheter Industritomter i Norrtilje AB
Org.nr. 559434-7485

NOTER
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31
Ink&p 16 524 525
A Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 524 525
cry
w '
= Utgéende redovisat virde 16 524 525
2
%3 Redovisat virde mark 16 524 525
= 16 524 525
X
laxeringsvirde
Taxeringsvérdet f6r bolagets fastigheter: 5 000 000
Not4 Pagiende nyanliggningar 2023-12-31
Ink&p 8 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 8 125
Utgaende redovisat virde 8 125
Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31
Summa langiristiga skulder - betalas senare &dn 5 ar 16 508 804

16 508 804

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtiilje AB, org.nr. 556699-6921, site
Stockholm.

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Norrtédlje

Magnus Fagerstrom
Styrelseledamot

2024 05-31

\mwgsbera else har ldmnats den 31 maj 2024.

T{deb N UJd
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Centrum Fastigheter Industritomter 1 Norrtdlje AB

Org.nr. 559434-7485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Centrum
Fastigheter Industritomter 1 Norrtédlje AB for rakenskapsaret 2023-

05-17 -~ 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Centrum Fastigheter Industritomter 1 Norrtélje
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhéllande till Centrum Fastigheter Industritomter i
Norrtélje AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret 1r att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, néir sa &r tilldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av

R3 Revisionsbyra KB
Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-34009

Tel: 08-555 108 00 Fax: 08-555 108 11

revision@rs.se www.r3.se

1(2)

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn 16r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visenilig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slufsatser baseras pa de revisionsbevis som mhédmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Centrum Fastigheter
Industritomter 1 Norrtédlje AB for rikenskapsaret 2023-05-17 --

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets = T

vinst eller {Grlust.

\

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag #r oberoende i férhallande till Centrum Fastigheter
Industritomter i Notrtélje AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och i6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledameot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av s#ékerhet bedoma om forslaget dr fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som ut{trs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse 16r
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,

|

Stockholm de 3:1=rnra' 2024

AN,

Tomas N&jd

Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyra KB



