Arsredovisning

Viisterdkern Fastigheter 1 Orsa AB

556775-1424

Styrelsen for Vasterakern Fastigheter i Orsa AB far hdarmed lamna sin redogorelse f0r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

vinsten ska forde
Jag intygar ocksa

Orsa 20 4—/06—18

Thomas Nilsson

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styll;elfe;e}?’mot | Vasterakern Fastigheter i Orsa AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen é,a/rf ststallts pa arsstamma 2024-06-18. Arsstdamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur
. ’
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FORVALTNINGSBERATTELSE

o) VERKSAMHETEN

ity

&

™ Verksamhet

s Bolaget bedriver uthyrning av bostader och lokaler i Mora och Orsa kommun.
5\:;‘ Bolaget har sitt sate 1 Orsa.
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& FLERARSOVERSIKT

i
A

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

.’;_

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 5 321 5239 5 349 4 545
. Resultat efter finansiella poster 331 813 1280 102
Balansomslutning 30 589 30 302 29 354 25 424
Soliditet % 15 14 12 10
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 2 601 662 614 652 3516 314
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras I ny rakning 614 652 -614 652 0
Arets resultat 182 132 182 132
Belopp vid arets utgang 300 000 3216314 182 132 3 698 446
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3216 314
Arets resultat 182 132
Summa 3 398 446
Forslag till disposttion.
Balanseras i ny rékning 3 398 446
Summa 3 398 446

Bolagets resultat och stélining framgar av eftérféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa roreisekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond
FGrandring av 6veravskrivning
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

5 320 981
274 317
5 595 298

-2 898 450
-1 159 062
-644 211
-5 000

-4 706 723

888 575

10 258
-567 952
-557 694

330 8817

-93 200
-3 257
-96 457

234 424

=52 292

182 132
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2022-01-01
2022-12-31

5238 775

gyt

5238775

-2 319 441
-1 015 851
-655 477

vy

-3 990 769

1 248 006

18 822
06

-454 391
-435 503

812 503

-147 773

107 700
-40 073

772 430

-157 778

614 652
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5, B, T

2023-12-31

17 608 382
711 589
18 3719 977

5157 119
5420 526

10577 645

28 897 616

196 922
146 097
189 340
443 033
975 392

210 000
210 000

505 498

505 498

1690 890

30 588 506
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2022-12-31

18 011 925
333 756
18 345 681

5157 119
5 545 468
10 702 587

29 048 268

62 722
221 449
107 913

246 325
638 409

360 000
360 000

255 607

255 607

1254 016

30 302 284
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cry 2023-12-31 2022-12-31
- EGET KAPITAL OCH SKULDER

) Eget kapital

o0 Bundet eget kapital
- Aktiekapital 300 000 300 000

o Summa bundet eget kapital 300 000 300 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3216 314 2 601 662
Arets resultat 182 132 614 652
Summa fritt eget kapital 3 398 446 3216314
Summa eget kapital 3 698 446 3516314
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 800 000 706 800
Ackumulerade overavskrivningar 142 432 139 175
Summa obeskattade reserver 942 432 845 975
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 126 753 18 697 351
Ovriga skulder 5 144 526 5890 061
Summa langfristiga skulder 24 271 279 24 587 412
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 443 924 224 750
Leverantdrsskulder 564 423 72 080
Aktuella skatteskulder — 384 829
Ovriga skulder 61 129 54 932
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 606 873 615 992
Summa kortfristiga skulder 1676 349 1 352 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 588 506 30 302 284
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NOTER

o Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

~ Redovisnings- och viirderingsprinciper

= Valt regelverk
5 Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omtattning

det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, madngdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Inventarier och fordon 5
Byggnader 5-50

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter

for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstédllda 2023 2022

Medelantalet anstéllda 2 2
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Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden

Ink&p

Utgaende anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5

Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr

Alvdalens Kyrkby 34:2 AB

Antal andelar

Eget kapital

Arets resultat
Kapitalandel

Rostrattsandel

559108-3443

Redovisat virde

Sate

Orsa

2023-12-31

21 597 242
21 597 242

-3 585 317/

~403 543
-3 988 860

17 608 382

2023-12-31

1 660 228

618 500
2278 728

-1 326 472

-240 667
-1 567 139

711 589

2023-12-31

204 001
204 001

204 001

1 000
722 515
267 871

1 000

1 000
204 001
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2022-12-31

21597 242
21 597 242

-3 181 774

-403 543
-3 585 317

18 011 925

2022-12-31

1660 228

1660 228

-1 074 538

~251 934
-1 326 472

333 756

2022-12-31

204 001
204 001

204 001

1 000
454 644
19 283
1 000

1 000
204 001
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Gronlandsvagen | Malung AB 559108-3281

Antal andelar
Eget kapital
Arets resultat
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Fordndringar av anskaffningsvdirden

Inkép
Utgaende anskaffningsvédrden

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Aberga Fastighets AB 556789-1055

Antal andelar
Eget kapital
Arets resultat
Kapitalandel

Rostrattsandel
Redovisat varde

Not 8 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare @n 5 ar

Not 9 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Sate
Orsa

Sate
Mora

2023-12-31

1153 118

1 000
/86 663
337 136

1 000

1 000

1153118

2023-12-31

3 800 000
3 800 000

3 800 000

14 000
2 291 657

179 398
14 000

14 000
3 800 000

2023-12-31

17 087 057

2023-12-31

19 126 753

443 924
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2022-12-31

1153 118
1153 118

1153 118

1 000
449 528
274 055

1 000

1 000

1153 118

2022-12-31

3 800 000
3 800 000

3 800 000

14 000

2 112 259
141 374
14 000
14 000

3 800 000

2022-12-31

17 533 231

2022-12-31

18 550 591

371 510
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Not 10 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 24 402 500 24 252 500

Summa stéllda sakerheter 24 402 500 24 252 500
7
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-17

Ny
Patrik Gilljam
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Viisterakern Fastigheter i
Orsa AB
Org.nr 556775-1424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen fOr Visterdkern
Fastigheter i Orsa AB for riilkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Vésterdkern Fastigheter { Orsa ABs finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {or aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till Visterdkern Fastigheter 1 Orsa AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter

elier misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets fdrméiga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet ite innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sdkerhet 8r en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti 1Or
att en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté péd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvidntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér
en del av revisionsberiittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra forfattningar
Uttalanden

Viésterakern Fastigheter 1 Orsa AB, Org.nr 556775-1424

(1)
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Visterdkern Fastigheter i Orsa
AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdllande till Visterikern Fastigheter i Orsa AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
frsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlgpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en h6ég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atglirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r
en del av revisionsberdttelsen.

Mora den 17 jum 2024

A

Patrik Gilljam
Auktoriserad revisor
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